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Vývoj investic do realit v mil. EUR 

1500

2000

2500

3000

0

500

1000

2012 2013 2014 2015

zdroj: Colliers International



Investo ři dle zem ě původu

CHINA ????

Zdroj: Newton Management



Investice 2015 a segmenty trhu 

Retail                                                 43% objemu investic

Rezidence                                         2 7% objemu investic – RPG byty

Office                                                21%  objemu investic

Industrial                                            6%  objemu investic

Hotels                                                 3%  objemu investic

Zdroj: Colliers International



Proč investice rostou 
� Převis poptávky nad nabídkou je dán absencí srovnatel ných investic.

� Jaká konzervativní investice dá dnes okolo 5% výnos u – vklad 0,2% ;               
st. dluhopis 10Y  0,4 %

� Ceny mírn ě rostou, yieldy se snižují, ale…….

� Investo ři mění váhu investi čních nástroj ů v portfoliích ve prosp ěch nemovitostí� Investo ři mění váhu investi čních nástroj ů v portfoliích ve prosp ěch nemovitostí

� Někteří investo ři začínají vyhledávat i léta opomíjené segmenty a subseg menty 
nemovitostí k dosažení požadovaných výnos ů

� Někteří domácí investo ři však již považují trh za p řehřátý a necht ějí pokra čovat 
v nákupech dalších nemovitostí tak, jak to d ělali v minulých letech.



Bankovní financování 
Nízké úrokové sazby a rozvoj trhu nemovitostí zname nají značnou poptávku po 

bankovním i nebankovním financování

� Zpřísňuje se regulace bank zejména na poli kapitálové vyb avenosti (p římá 
úměra s financováním)

� Proto banky preferují investice p řed developmentem� Proto banky preferují investice p řed developmentem

� Equity 25 – 35% dle p ředpovídatelnosti cash-flow a dle segmentu trhu

� Předprodeje u reziden čního developmentu 25-35% dle lokality

� Předpronájmy u developmentu komer čních nemovitostí daleko vyšší 60 a více 
procent

� Vysoká konkurence bank na trhu znamená výhodn ější pricing pro klienty



Negativní úrokové sazby
� Hrozba nebo skute čnost

� Příčina chování centrálních bank

� Budou záporné sazby i u nás ?

� Jak jsme floorovali ?

Z podstaty úv ěrového vztahu a ustanovení ob č. zákoníku plyne, že úrok je pln ění 
dlužníka v ůči věřiteli. Dlužník je tedy povinen platit v ěřiteli úrok za p ůjčené peníze.


