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Tomas Drtina, GfK CZ & SK

REM, 3/2016



Optimismus zveda trzby obchodu
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Navstévnost nakupnich center loni rostla
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Zcela souhlasim

[

[
Cena, ale i pohodli, zazitek —
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Zcela nesouhlasim

Cena je pfi nakupnim rozhodovani klitova WVZdy se snaZim si Ziednodusit Zivot Nevaham si pfiplatit, pokud to mij Zivot Zazitek je dlleZitéjsi neZ viastnéni
Zjednodusi
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GFK

Podil online prodeju roste dvouciferné a poroste i nadale

Ocekavane trzni podily internetového prodeje v letech 2020 a 2030

Total Experts Retailers EE

Spotfebni zbozi
(eltevktgonlk)/), domaci 2020 31% - 27% ‘ 36% 37%
potieby, aj.

2030 44% U 3% 49% 50%
Zbozi, které Ize stahnout 2020 £300 - 5106 ‘ E50 59%
pres internet 0 0 0

2030 65% [ 63% 68% 72%
Méda 2020 27% 0 23% | 32% 27%

2030 38% U 32% | 43% 38%

Zdroj: GfK Retail Trend Monitor 2015 n =487 n=251 n=236 n=284

Bariéry? Logistika je pro online obchodniky stale velkou vyzvou.
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Hranice mezi on-line a offline svétem se stira.
Nastupuje omnichannel.

* V budoucnosti budou jednotlivé ndkupni kanaly propojené, budou stale méné zretelné

hranice mezi online a offline. Digitalni a fyzické kanaly budou koexistovat
prostfednictvim vice zpusobu jak nakoupit.

« Klicové bude propojeni
hladkého ,zazitku
z nakupovani*
v riznych kanalech.

L
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Index kupni sily na obyvatele
2014
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Co je malé to je hezké?
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Tézistém non-food retailu jsou obchodni centra

« Nejobliben&jsim mistem nakupu nepotravinarského zboZi v Cesku zUstavaji nakupni
centra. V sou€asné dobé jich zde pUsobi vice nez &tyfi stovky, a to nejriznéjSich typu a
velikosti. Jejich celkova pronajimatelna plocha ¢&ini 4,4 mil. m2.

» Devét desitek obchodnich center Ize podle kategorizace ICSC fadit mezi velké i
stfedné velké (jejich celkova plocha ¢ini 2,3 mil. m? GLA ). Témér &tvrtina z nich je
umisténa v Praze. Hranici sta obchodnich jednotek pfekrocily jiz vice nez dvé desitky
center. NejvétSi v zemi — prazské Centrum Chodov — jich aktualné nabizi dokonce 214.

“Celkovy objem
:

« Celkova vybavenost obchodnimi centry "

900000 1600

v pifepoc¢tu na 1000 obyvatel se nachazi I

1200
600000

mirné pod pramérem EU. Pfepocet podle
kupni sily Cesko dostava mezi skupinu zemi
s nadprumérnou kapacitou ploch v OC
(naopak v ,shopping streets” zaostavame).

« 'V mife vybavenosti mést a regionu jsou .
znacné rozdily (Liberec, Olomouc vs. Usti »ﬁg
nad Labem, Pardubice) L o i Vot et
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Modernizace a rozSifovani stavajicich center
namisto vystavby novych

 Hlavni vinu expanze novych nakupnich center ma Jaky o &ekavate nar Gist novych
Ceska republika za sebou. Mira saturace trhu je retailovych projekt @ v letech 2016-177
pomeérné vysoka a naprosta vétsina investic proto
nesmeéfuje do nové vystavby, ale do redevelopmentu
— do modernizace &i extenze stavajicich budov.

» Celkové prirtustky obchodnich ploch tak byly v roce
2015 rekordné nizké. Na trhu vedle komplexu
stavénych pfimo retailery pfibylo jediné nakupni
centrum — Central Kladno (26 tis. m2, Crestyl) a
necela desitka retail parku.

* Nové vétSi obchodni projekty budou v dalSich letech
vznikat pouze v omezeném rozsahu. Skeptické
ohledné pfirastku novych ploch do roku 2017 jsou i
vysledky pruzkumu ARTN — v zadném jiném
Z nemovitostnich segmentd nebylo procento
odpovédi o¢ekavajici pfirastek ploch tak nizké. Zdroj: Prizkum ARTN

B stagnace, jen minimum novych projektd
® mirny prirastek novych prostor

B znacny prirastek novych prostor

® nedokazu odhadnout
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Naprosta vétSina investic sice pujde do modernizace...
... ovSem zpomaleni expanze neznamena konec expanze

Investice do stavajicich prostor ... 1 do novych center

* nejen majitelé
nakupnich center,
ale i retaileri: Lidl
investuje 9 mid.
KC béhem 3 let

 The Prague Outlet (Dreitonel)
» AuPark Hradec Kralove

* RozsSifeni Centra Chodov

« Palac Savarin (Cross)

* Retail parky v menSich a menSich
meéstech

* V delSim horizontu také rozvojové
projektl nékterych prazskych
nadraznich areald (Smichov,
Bubny, Zizkov)
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Objem investicnich transakci na rekordni drovni

2015
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Obrovsky zajem investoru
(podobné jako 2014)

Prazské Palladium preSlo do
vlastnictvi némeckého fondu
Union Investment za cenu
prevySujici 570 mil. EUR.

DalSi zajimave transakce:
Palac Savarin — Cross, OC
Varyada, Futurum Kolin ¢i
Campus Square Brno, Outlet
Freeport Haté, OD Kotva i
portfolia sestavajici z vétsiho
mnozstvi projektu.

2016

Zajem bude opét
nadpramérny. Clenové
expertniho panelu ARTN
fadi z hlediska atraktivity pro
investory retail mezi sektory
na druhé misto (jen tésné za
industrialni sektor).

Intenzivni jednani o prodeji
nejrozsahlejSiho ¢eského
centra OC Letriany. Ve hre
jsou i dalSi nemovitosti

z portfolia Tesco stores
(napfiklad liberecké Forum).
| dalSi obchodni projekty.
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Hodné se méni, technologie hraji stale silngjsi roli, vitézny
retailovy model nicméné stale vyzaduje mit nabidku zajimavou
ve vSech 4 kli¢ovych oblastech:

Convenience Cena
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h 4 h 4
4 hlavni bojist é
Byt tam, kde jsou vasi Prodavat podle Byt transparentni z
nakupujici konkrétni potfeby a ne hlediska vasi celkové
kategorie cenoveé pozice
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,<Zakaznici stale Casteji vyzaduji, aby
nakupovani bylo prizpusobené jejich
zivotnimu stylu a ne aby oni sami museli
prizpusobovat svuj zivotny styl nakupum®

Mark Lewis, reditel pro maloobchod, spoleCnost John Lewis
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DEKUJI ZAPOZORNOST!




