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ZAKON O REALITNIM ZPROSTREDKOVANI

Strucna rekapitulace — historie

e 1993 ARK CR - pfedloZen navrh zak. o provozovani RK (M.Uhde)

e 1995 ARK CR - podan NOVY ndvrh zakona (I.Ko&arnik)

e 1997 Projedndvan navrh ARK CR na zménu volné Zivnosti (J.Kalvoda)
e 2002 navrh novely ARK CR Ziv. Zdkona do PSPCR....

e 2004 zpracovana nova novela pro PSPCR....

e 2007 podan navrh novely na MPO....

e 2010 Projednavan navrh na zménu podminek provoz. zivnosti
(J.Plachy)
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ZAKON O REALITNIM ZPROSTREDKOVANI

Strucna rekapitulace - historie

e 2011 23.2.2011 — usneseni €.72 HV PSPCR (MMR + MF, MPO) maji
vypracovat analyzu a navrh reseni

e 2012 7.6.2012 — ARK CR podpofila na jednani podvyboru pro
podnikani vypracovanou analyzu a navrh schvaleny vsemi zpracovateli

 Navrh reSeni jednohlasné prijat a prijato usneseni ¢.194

e HospodaFsky vybor PSPP CR, 74 d 4 MMR, aby ve spolupraci s MPO a
dalsimi ministerstvy zahajilo kroky na priprave specialniho zakona o
yrealitnim podnikani“, podle varianty €. 2 ,,Analyzy soucasné situace

v oblasti podnikani realitnich kancelari a navrh variant reseni;
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ZAKON O REALITNIM ZPROSTREDKOVANI

Strucna rekapitulace - soucasné situace

Zakon je v legislativni planu soucasné vlady

Predkladatelem je MMR



ZAKON O REALITNIM ZPROSTREDKOVANI

Strucna rekapitulace — harmonogram

e duben 2014 - Pracovni skupina (sestavilo MMR)
Asociace realitnich kancelafi Ceské republiky je ¢lenem
e Harmonogram praci (dor. 2017)

e NAavrh vécného zaméru zakona (VZZ)
e Vyporadani pripominek

e Kvéten 2015 — Schvaleny VZZ predlozen Legislativni radé vlady (LRV)



ZAKON O REALITNIM ZPROSTREDKOVANI

Strucna rekapitulace - harmonogram
e 3.2zari 2015 LRV — ulozila MMR dopracovat navrh VZZ o
var. 5 KONCESOVANA ZIVNOST
e Do schvaleného VZZ byla dopracovana
var. Koncesovana
a upresnéna resp. doplnéna byla také
var. Vazana zivhost

e 5. prosince 2015 LRV navrh projednala a doporucila



ZAKON O REALITNIM ZPROSTREDKOVANI

.......predkladateli pri vypracovani navrhu zakona vychazel bud' z varianty C. 3,
ktera predpoklada vznik zakona o realitnim zprostredkovani a zménu
zivnostenského zakona (realitni zprostredkovani jako vazana Zivnost), nebo z
varianty C. 5, ktera predpoklada vznik zakona o realitnim zprostfedkovani a
zmeénu zivnostenského zakona (realitni zprostredkovani jako koncesovana
Zivnost), a to po vyhodnoceni prinosl popripadé nevyhod kazdé z téchto

variant.
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ZAKON O REALITNIM ZPROSTREDKOVANI

...vldadé schvalit navrh VZZ o realitnim zprostredkovani, a pfijmout k
nému usneseni vlady a v ném stanovit:

Nlada

l.schvaluje navrh vécného zaméru zakona o realitnim zprostredkovani;
II. uk lada ministryni pro mistni rozvoj vypracovat a viade

do 31. prosince 2016 predlozit navrh zakona podle bodu | tohoto usneseni s
tim, ze do tohoto navrhu zakona budou zapracovany pripominky obsazené ve

stanovisku Legislativni rady vlady a zavéry ze schlize vlady.”.
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ZAKON O REALITNIM ZPROSTREDKOVANI

18. ledna 2016 vlada ve svém usneseni ¢. 20
e schvalilaVZZ a
e ulozila ministryni pro mistni rozvoj aby
e pripravila paragrafové znéni a
e predlozila ho vladé do konce roku 2016 a to ve varianté

e VAZANA ZIVNOST.



ZAKON O REALITNIM ZPROSTREDKOVANI

Dal$i kroky - PREDPOKLAD:

e paragrafové znéni v souladu s VZZ —jiz udajné pripraveno

e do konce brezna dlivodova zprava véetné komentaru k jednotlivym
paragrafim

e vnitrni pripominkoveé rizeni na MMR + svolani pracovni skupiny

e slucitelnost s Evropskym pravem — odbor legislativné pravni

e zacatek kvetna rozeslani material do resortniho pripominkového fizeni
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ZAKON O REALITNIM ZPROSTREDKOVANI

Dal$i kroky - PREDPOKLAD:

e vyporadani pripominek - zapracovani do pravniho predpisu

 konzultace s odborem evropskych zalezitosti a s odborem legislativnée
pravnim

e predlozeni zakona ministryni k podpisu — cca srpen

e (QOdeslani vladé — do konce roku



ZAKON O REALITNIM ZPROSTREDKOVANI

Zakon by se zameéril zejména na nasledujici oblasti:

e vymezeni zakladnich pojmu vcéetné definice realitniho zprostfedkovani

e podminky pro pfijimani penéznich prostredkli do Uschovy u realitniho
zprostredkovatele

e pojisténi odpovédnosti v souvislosti s Cinnosti realitniho
zprostredkovatele

e odborna a osobni zpasobilost osob vykonavajicich ¢innost realitni
zprostredkovani

e vytvoreni evidence osob splnujicich zpUsobilost pro provadéni realitniho
zprostredkovani

e dalSi povinnosti realitnich zprostredkovatel( (napf. informacni povinnosti)

 smlouva o realitnim zprostredkovani

e dozor nad dodrzovanim zakona

e sankce

7 oS o
RS o)
g MLS ARK



ZAKON O REALITNIM ZPROSTREDKOVANI

Vymezeni zakladnich pojmti

e jednim z klicovych pojmu je ,realitni zprostfedkovani“;

 bude chapano jako zvlastni druh zprostredkovani, na které se budou
vztahovat zakonem stanovena pravidla

e realitni zprostredkovani - Cinnost jejiz ucelem je, uzavreni , néjaké”
smlouvy (kupni, najemni...)

e kdo to je realitni zprostredkovatel a zaroven negativni vymezeni

e kdo neni realitnim zprostredkovatelem

e definice Ucastnikl zprostredkovani
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ZAKON O REALITNIM ZPROSTREDKOVANI

Podminky pro pftijimani penéznich prostredkli do uischovy u realitniho

zprostredkovatele

e pokud se smluvni strany realitni transakce dohodnou na tom, ze slozi
penézni prostredky do uschovy u realitniho zprostfedkovatele, bude mit
realitni zprostredkovatel zakonem nastavena pravidla, podle kterych bude
muset v takovém pripadé postupovat (informacni povinnost, prostredky
na uctu oddéleném od provoznich financi), zakon zaroven vymeazi
nalezitosti smlouvy o Uschové penéZnich prostredkl u realitniho
zprostredkovatele

e peneézni prostredky v uschove u realitniho zprostredkovatele by mely byt
zaroven vice chranény pred moznymi negativnimi dopady exekuce Ci
insolvence realitniho zprostredkovatele
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ZAKON O REALITNIM ZPROSTREDKOVANI

Pojisténi odpovédnosti
e zavedeni povinnosti mit sjednané pojisténi odpovednosti v souvislosti s
cinnosti realitniho zprostfedkovatele u vSech podnikajicich realitnich

zprostredkovatell, nastaveni minimalnich limitd pojistného plnéni

Kazdy ¢len ARK CR md povinné uzavieno pojisténi profesni odpovédnosti



ZAKON O REALITNiM ZPROSTREDKOVANI
Odborna a osobni zpusobilost osob vykonavajicich ¢innost realitni
zprostredkovani

e odborna zpulsobilost - dosazeni urcitého stupné vzdélani, pripadné
kombinovano s dolozenim odpovidajici doby praxe.
Overovani formou zkousek, je pocitano s vyuzitim systému profesnich
kvalifikaci.

e splnéni OZ bude realitni zprostfedkovatel dokladat MMR.
MMR vyda osveédceni a uvede v seznamu fyzickych osob splnujicich
odbornou zpusobilost pro provadéni realitniho zprostfedkovani

Kazdy ¢len ARK CR povinné absolvuje rekvalifikaéni vzdéldvdni a

re-certifikuje se.
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ZAKON O REALITNIM ZPROSTREDKOVANI

Evidence odborné zpuisobilych osob

e verejné pristupny seznam(princip formalni publicity) na www.MMR.cz

e spotrebitelé, ale i kontrolni organy ziskaji moznost ovéreni, zda osoba,
ktera se aktivné podili na realitnim zprostfedkovani splnuje pozadavky
odborné zpUsobilosti stanovené zakonem
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ZAKON O REALITNIM ZPROSTREDKOVANI

Smlouva o realitnim zprostredkovani

 smlouva o realitnim zprostredkovani bude vymezena jako zvlastni druh
zprostredkovatelské smlouvy s povinnymi nalezitostmi, mezi které bude
mj. patfit i jeji pisemna forma

e Povinnost prikladat listiny na které se text smlouvy odkaze



ZAKON O REALITNIM ZPROSTREDKOVANI

e zivnostenské urady nad dodrzovanim podminek stanovenych zakonem o
realitnim zprostredkovani

e MMR nad autorizovanymi osobami z hlediska zakona ¢. 179/2006 Sb., o
oveérovani a uznavani vysledkld dalsSiho vzdélavani a o zméné nékterych
zakonu (zakon o uznavani vysledkut dalsiho vzdélavani), ve znéni
pozdéjsich predpisu



ZAKON O REALITNIM ZPROSTREDKOVANI

e penézita sankce za poruseni zakonnych povinnosti (predevsim vykon
¢innosti bez osvédceni zpUsobilosti, provozovani podnikani v realitnim
zprostredkovani bez sjednaného pojisténi odpovédnosti apod.)



ZAKON BUDE?

Dodrzet harmonogram praci znamena

e Zpracovat variantu vazana zivnost do paragrafoveho znéni ve finalni
verzi

 Predlozit ke schvaleni vladé

 PredloZit ke schvaleni do obou komor Parlamentu a prezidentovi CR




ZAVEREM

Teze pro dalsi diskusi:

e Pomuze zakon ke zvyseni daveéry?
e Zabezpecdi zakon alespon zakladni standard a uroven sluzeb realitnich

zprostredkovatel(?




Dekuii 22 pozornos: ||

Piste, volejte, ptejte se:
jan.boruvka@arkcr.cz
602 311 859
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