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Rekonstrukee kancelarskych budov a
priklady nového vyuziti
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Kancelare: redesign, revitalizace, rekonstrukce
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centrum Bory Mall (dokon&eno 2015), v Cechach pak administrativni budova Florentinum (2013).

Brownfield Waltrovky , byvalé tovarny na letecké motory, koupila Penta od irské developerské
spole¢nosti Red Group v roce 2012 se zamérem proménit Uzemi na novou rezidencéni &tvrt' s
kancelafskymi a obchodnimi prostory. V roce 2015 se UspésSné dokoncila prvni kancelafska budova
Aviatica a koncem roku 2016 budou dokon&eny prvni reziden €ni jednotky.

Z planovanych projektd Ize zminit pfedevSim multifunkéni projekt ,Prague Central Business
District* , na pozemcich okolo Masarykova nadrazi, projektovany spole¢nosti Zaha Hadid
Architects.



Zameér developmentu v Praze

,Kazdy projekt Penty je synonymem vysokého standardu a kvality.
Do brownfieldu pfinasSime zivot, do mést svétovou architekturu.
VSechno se silnym akcentem na zivotni prostredi.”




Dtivody k revitalizaci starsich kancelarskych budov

= Obvykla doba technickeho a moralniho zastarani kancelarské budovy je cca 15 let. Po této dobé je
tfeba uvazovat o revitalizaci objektu.

= Kromé jiz opotfebenych povrchl a konstruk&nich prvkd kratkodobé Zivotnosti (sanita, podlahy atd)
nevyhovuji obvykle vytahy, bezpe€nosti systémy, kotle a dalSi technologické prvky. Obvykle znaény
posun v estetickém hledisku.

m  Soucasny standard jsou ekologickeé certifikaty, které starsi kancelarske budovy nemaji a mnozi
soucasni najemci je vyZaduiji.

m  P¥i zvaZzovani dalSiho osudu budovy zaleZi na umisténi objektu. U kancelafskych budov plati, Ze

s

¢im atraktivne;Si je lokalita, tim vétsi smysl méa rekonstrukce budovy na plvodni kancelarske vyuziti,
napriklad Myslbek, Slovansky dum nebo City Center.



Duvody k revitalizaci starSich kancelarskych budov

Modernizace 15 let staré administrativni budovy na puvodni kategorii se v zakladnim rozmezi
pohybuje mezi 15 — 25% puUvodnich stavebnich nakladu v zavislosti na stavu technologii, stavu
opotfebeni dané budovy a jejim pfedchozim technologickém standardu

V nékterych pfipadech se nevyplati uvazovat o rekonstrukci na kancelare kategorie A, ale budovu
|ze dale pronajimat v nizSim standardu.

Z davodu nizkych najmi a omezenému zajmu o kancelare kategorie B a C, je tfeba také zvaZovat
zda objekt demolovat ¢i upravit na jiné vyuziti. Vliv lokality.

Vzhledem k typologii kancelafskych objekttl je nepravd&podobné vyuziti pro bydleni. Casto Ize
administrativni budovy upravit na hotely ¢i ubytovaci zafizeni. Pro tyto Gpravy jsou vhodnéjsi spiSe
starSi budovy, nez moderni budovy (vySka podlazi).

Samostatnym pfipadem jsou historické budovy, pro které se nové vyuziti hleda obtizné.

Paradoxem jsou soucasné predpisy, které neumoznuji rekolaudaci ptivodné bytovych domu
upravenych na kancelare, zpét na bytove ucely.



Rekonstrukce administrativnich budov v Praze
Modernizace Myslbeku

m  Rekonstrukce se vzdy tyké vstupnich a spoleénych prostor budovy, v idealnim pfipadé i technologii budovy
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Rekonstrukce administrativnich budov v Praze
Modernizace Myslbeku

m  Rekonstrukce se vzdy tyka vstupnich a spole¢nych prostor budovy, v idealnim pfipadé i technologii budovy

2PENTA



Rekonstrukce administrativnich budov v Praze
Proména budovy Zivnobanky na galerii skla

m Historicka budova v ulici Na Pfikopech, sidlo byvalé Zivnobanky
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Rekonstrukce administrativnich budov v Praze
Proména budovy Zivnobanky na galerii skla

m  Projekt moderni sklafské expozice pro budovu byvalé Zivnobanky
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Rekonstrukce administrativnich budov v Praze
Administrativni budova City Center
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=V administrativni budové City Center byly rekonstruovany prostory, hlavni recepce, vstupy, vytahové Sachty
a maloobchodni pasaz
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Rekonstrukce administrativnich budov v Praze
Administrativni budova City Center
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=V administrativni budové City Center byly rekonstruovany prostory, hlavni recepce, vstupy, vytahové Sachty
a maloobchodni paséaz
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Rekonstrukce administrativnich budov v Praze
Administrativni budova City Center

=V administrativni budové City Center byly rekonstruovany prostory, hlavni recepce, vstupy, vytahové Sachty
a maloobchodni pasaz
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Preména kancelarskych budov na hotely
Motel One v Praze

= Budova byvalého sidla Rudého Prava
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Preména kancelarskych budov na hotely
Motel One v Praze
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= Proména budovy byvalého sidla Rudého Prava
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Preména kancelarskych budov na hotely
Motel One v Praze

m  Vstup do hotelu Motel One v Praze
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Ekonomicka rozvaha - budova Motel One Na Porici

Modernizace administrativni budovy z 20.let minulého stoleti.

Nelze pfebudovat na kancelarsky objekt kategorie A. V pfipadé vybudovani kancelarské budovy
kategorie B je v tésném sousedstvi nékolik konkurenénich projekta.

Usporadani konstrukénich prvku je vhodné pro prestavbu na hotel. Nelze pfebudovat na byty.

PFi porovnani vynosu z ngjemného za administrativni budovu kat. B a budget hotelu (lease
kontrakt), je celkovy vynos obdobny.

Vyhoda hotelu — 20 let lease kontrakt, plnd obsazenost okamzité.
Nevyhoda hotelu — nelze prodat okamzité, obvykly pozadavek min 3 roky track record.

Rozvaha demolice a vystavba nové budovy x rekonstrukce stavajici:
m  Objem cca 37 500 m3 — naklad na demolici cca 12 -15 mil K&
m Naklad na vystavbu nového objektu — cca 280 mil K& + demolice
m Naklad na rekonstrukci cca 65-70% z ceny nové - cca 190 mil K¢

V této ekonomické uvaze nejsou zahrnuty skute€nosti, Ze na objektu jsou pamatkové chranéné
prvky, takze demolice by byla velmi problematicka a navic by to byla Skoda.
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Preména kancelarskych budov na hotely
CitizenM v Londyné
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m  Priklad hotelového fetézce, ktery zamérné vyuziva starych kancelarskych budov pro své hotely.
m CcitizenM planuje postavit modularni hotel misto kancelarské budovy Surrey House v Londyné
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Preména kancelarskych budov na hotely
CitizenM v Londyné

= Modularni pokoje citizenM jsou smontované v evropskeé tovarné a seSroubované pfimo na misté. Kazdy
pokoj je 14 metra Ctvere€nich a zahrnuje king-size postel a sprchu
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Preména kancelarskych budov na hotely
CitizenM v Londyné

>

i
N
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Preména kancelarskych budov na hotely
CitizenM v Rotterdamu
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m Preménéna kancelarska budova na hotel v Rotterdamu
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Preména kancelarskych budov na hotely
CitizenM v Rotterdamu
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m Interiér pokoje hotelu v Rotterdamu
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Preména kancelarskych budov na hotely
CitizenM v Amsterdamu
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m Pfeména kancelarské budovy v Amsterdamu
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Preména kancelarskych budov na hotely
CitizenM v Amsterdamu

m Interiér pokoje hotelu v Amsterdamu
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Preména kancelarskych budov na hotely
Motel One v Mnichové

m Pfeména kancelarské budovy v Mnichové na Motel One
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Preména kancelarskych budov na hotely
Motel One v Mnichové

m Pfeména kancelarské budovy v Mnichové na Motel One
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Preména kancelarskych budov na hotely
Motel One v Mnichové
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m Interiér pokoje hotelu v Motel One
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Preména kancelarskych budov na hotely
Motel One v Mnichové
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m Interiér hotelu v Motel One
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Preména kancelarskych budov na hotely
Ruby Hotels & Resorts v Mnichoveé
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m  Art-Invest Real Estate ziskala administrativni budovu v Dachauer Strasse 37 na Stiglmaierplatz v Mnichové
od mnichovské realitni spolec¢nost. Budova je nyni v rekonstrukci a bude prestavéna jako 174-pokojovy
designovy hotel fetézce Ruby Hotels & Resorts.
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Preména kancelarskych budov na hotely
Ruby Hotels & Resorts v Mnichoveé

= Vizualizace pokoju planovaného hotelu Ruby Hotels & Resorts.
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Preména kancelarskych budov na hotely
Ruby Hotels & Resorts v Mnichoveé
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m  Vizualizace pokoju planovaného hotelu Ruby Hotels & Resorts.
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Preména kancelarskych budov na hotely
Ruby Hotels & Resorts v Mnichoveé

m  Vizualizace pokoju planovaného hotelu Ruby Hotels & Resorts.
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Preména kancelarskych budov na hotely
Hotel Indigo, Helsinki
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= Pfeména byvalé kancelafské budovy na ulici Bulevardi v Helsinkach, architekti: Soini & Horto
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Preména kancelarskych budov na hotely
Hotel Indigo, Helsinki
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m Interiér hotelu na ulici Bulevardi v Helsinkach, architekti: Soini & Horto
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Preména kancelarskych budov na hotely
Hotel Indigo, Helsinki
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n Interiér hotelu na ulici Bulevardi v Helsinkach, architekti: Soini & Horto
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Preména kancelarskych budov na hotely
Hotel Perla v Praze
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m Hotel Perla v Praze
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Preména kancelarskych budov na hotely
Hotel Perla v Praze
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m Interiér hotelu Perla v Praze
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Preména kancelarskych budov na hotely
Hotel Perla v Praze
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m Interiér pokoje hotelu Perla v Praze
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Promeéna tovarny na hotel

m  O-office Architekti pfeménili tovarnu v moderni hotel ve mésté Shenzhen v Ciné
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Promeéna tovarny na hotel

m  O-office Architekti pfeménili tovarnu v moderni hotel ve mésté Shenzhen v Ciné
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Promeéna tovarny na hotel

m  O-office Architekti pfeménili tovarnu v moderni hotel ve mésté Shenzhen v Ciné
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ZAVER — POHLED DEVELOPERA

Creating
better spaces

m Rozhodnuti o zpusobu pfemény zastaralych kancelarskych budov na nové vyuziti
zavisi na mnoha aspektech — lokalité, pozadavcich trhu, prostorovém a technickém

feSeni budovy a dalSich.
m S vyjimkou historickych budov je obvykle rozhodujici ekonomické hledisko.

m V nékterych pfipadech je nejvyhodnéjSi demolice budovy a vystavba noveé.
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Kontakt

Dékuji vam za pozornost

Petr Pali cka

Managing director

Tel: +420 225 101 110

Fax: +420 225 101 160
prague@pentainvestments.com
www.pentainvestments.com

Penta Investments
Na Florenci 2116/15
11000 Prague 1
Czech Republic
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