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Bytovy trh: nabidka vs. poptavka
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UVOD | PREDSTAVENI UCASTNIKU

PETR POSPISIL | TRIGEMA
Obchodni reditel
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UVvoD | OBSAH

HISTORICKE PRODEJE
Historicky prehled prodeju a hlavni faktory vyvoje

JAK KLESA ZASOBA DOSTUPNYCH BYTU
Propad zasoby dostupnych novych bytl v Praze za poslednich 12 mésicl

DUSLEDKY VYVOJE TRHU NA CENU BYTU
Rapidné rosotuci praimérna cena

VLIV NA SECONDHANDOVY TRH
Mizi rozdil mezi primarnim a sekundarnim trhem

319 ) X trigema



4119 >

Prodeje novych bytu rostly 6 let
vkuse. Trh se od roku 2009 zvetsil
témer ctyrnasobne.

Rok 2016 bude pravdepodobne

prvnim, kdy se tempo prodejui
zpomali.
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GRAF | VYVOJ PRODEJU NOVYCH BYTU V PRAZE
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DUVODY RUSTU:

ukonceni recese

zvysujici se vynosy z najmu
vseobecneé pozitivni nalada kupuijicich
dlouhodobeé klesajici uroky hypoték
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GRAF | VYVOJ PRUMERNYCH UROKOVYCH SAZEB HYPOTEK

e
=
*6,0 Co
— s 3
— & (_]2<
—| 54 -]
\lgrzy.cz e
- - — — — — — — —\= — — — — — — = -50 O
\\\\\\\ e
T— — 4 o
hypoindex.cz ~__ Do
= — 42 0
— L R — — Bl e —_— A 7\7\A 777777777777 — 40 <
=\ 0 5
\\\\\ T 38 O]
— e  yams.. . T~ | 36 (’_DP\
\/ \\\\\ I 24 >~
B \\\\ ] 32
777777777 X7__/:\7 _ AR D \:\\<\ . _ 3’0
\ = i X
1 26
- 24
| — 22
—————————————————————— — - Hget
ik s
—1 16
- 14
\H\\\H\\HHHHHHHHHHHH\\\\\\\\\HHHHHHHHHHHH\7%'20
12345678910M11212345678910M11212345678910M1M12212345678910MN12212345678910M11212345¢6 738 2
2011 2012 2013 2014 2015 2016
» Mesic
rok
zdroj: sazby hypo: www. kurzy.cz / www.hypoindex.cz

719 X trigema



TABULKA | VYVOJ CENY NAJMU ZA M2V PRAZE 2012 - 2016

ALY 402012 4Q2013 3Q2014 3Q2015 3Q 2016
obvod
Praha 1 206 K¢ 195 K¢ 313 K¢ 342 K& 380KE  +85%
Praha 2 149 K& 199 K& 288 K¢ 319 K¢ 370KE  +149%
Praha 3 145 K¢ 188 K¢ 227 Ké 266 K& 206 K& +105%
Praha 4 121 K& 222 K¢ 213 K¢ 216 K¢ 227KEé  +89%
Praha 5 116 K& 178 K& 237 K¢ 259 K¢ 284 KE  +144%
Praha 6 15 Ké 182 K& 223 K¢é 233 K¢ 257 KE  +123%
Praha 7 144 Kc 188 K¢ 227 Kc 230 K¢ 275 K¢ + 91%
Praha 8 134 K¢ 178 Ké 226 K¢ 237 K¢ 251Ké  +87%
Praha 9 120 K¢ 178 K¢ 210 K¢ 220 K¢ 242 Kc + 101%
Praha 10 17 K 178 Ké 213 K¢ 220 K¢ 253 KE  +116%

Celkem + 109%

Poznamka: Primeérna cena ndjmu na m2 pronajimané plochy bez poplatki
Zdroj: 2012: Ministerstvo pro mistni rozvoj, SFRB / 2013: realitniportal.cz / 2014 - 2015: realitymix.cz /
2016: Trigema (data z cca 20 realitnich server(: asi 8000 byt(l ve 3Q 2016)
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»JiZ zhruba 12 mésicu se nabidka
nedostatecné prizplsobuje
pozadavkum poptavky.

Mezirocni propad nabidky
je jiz témer 40 %.“
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GRAF | VYVOJ NABIDKY DOSTUPNYCH NOVYCH BYTU V PRAZE
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,Dusledkem previsu poptavky
nad nabidkou je prudky narust
cen novych bytu.“
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GRAF | VYVOJ CEN NOVYCH BYTU V PRAZE
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»~Prumérna cena / m2 dostupnych
bytu bude na podzim atakovat
hranici 70 000 Kc.

Kvuli ubyvajici zasobé novych bytu
s sebou vytahuje nabidka take
prumérnou cenu prodavanych bytu.“

Priumérna cena / m2 dostupnych bytu: Pocitd se ze skupiny aktudlné dostupnych novych bytu.
Priumérna cena / m2 prodavanych bytu: Pocitd se ze skupiny prodanych novych byt v daném ¢asovém
obdobi.

Zdroj: Trigema
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,VYVvoj trhu vyrazneé ovlivauje také
cenovou strukturu dostupnych

U a prodavanych bytu.

Béhem 36 mésicu se trh
obratil naruby. Lowcostovy
segment zmizel...*
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GRAF | VYVOJ CENOVYCH SEGMENTU DOSTUPNYCH BYTU
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+VIna investi¢nich bytu, uréenych
/\ k sekundarnimu prodeji castecne
|« I supluje nepruznost primarni
nabidky.

Ceny secondhandovych bytu
dohanéji ceny novych bytu.“
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TABULKA | POROVNANI CEN NOVYCH A SECOND. BYTU V PRAZE

Méstsky obvod Porovnani priimérné ceny novych a secondhandovych byt

Praha 1 -5%
Praha 2 +62 %
Praha 3 -15 %
Praha 4
Praha 5
Praha 6
Praha 7
Praha 8
Praha 9

Praha 10

Poznamka: Srovnani priimérné ceny / m2 dostupnych novych byt( a primérné ceny dostunych secondh-
andovych bytu.
Zdroj informaci o secondhandovych bytech: 9000 zdznam v realitnich serverech ke konci 3Q 2016.

Zdroj: Trigema
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stabilni legislativni prostredi
zrychleni povolovacich procesu
nemenna strategicka vize mesta
vyvoj urokovych sazeb
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