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SVOBODA & WILLIAMS
SEGMENT

NADSTANDARDNI A PREMIOVE NEMOVITOSTI
Prémiové nemovitosti - prodej:

86.000 - 120.000 K&/m?

Luxusni nemovitosti - prode;j:

120.000 K&/m? a vice

Prongjem:

10 - 16 eur/m?

STREDNI A VYSSI SEGMENT - ZNACKA FEELHOME
Prodej:

60.000 - 85.000 K&/m?

Prongjem:

7 -10 eur/m?

DATA

 Pres 500 poptavek po nemovitostech k prodeji/
mésic, tzn. cca 6.000 poptavek p.a.

 Pres 600 poptavek po nemovitostech k pronajmu/
mésic, tzn. cca 7.200 poptavek p.a.

« Aktudlné nabizime cca 1.000 nemovitosti k prodeji
v segmentu nad 80.000 K&/m?

« Registrujeme cca 500 prodejnich transakcei p.a

* Registrujeme cca 1.600 ndjemnich transakei p.a.

* predstaveni cenové mapy



MAKROEKONOMICKE UKAZATELE

s rostoucimi cenami bytt roste i v{j$e najma (v ob-
dobi 2006 - 2010 byla situace opacénd - ceny byt
rostly, ndjmy paradoxné klesaly)

trvé silng meziroéni rdst HDP (v roce 2015 - 4,7 % ,
progndza CNB pro rok 2016 - 2,7 %)

nizké Grokové sazby hypoték (prdmér 8/2016 = 1,81 -
Hypoindex Fincentrum) -> jednoduché cesta k avéru
pro investory

nizk& mira nezaméstnanosti

nizkd mira inflace (0,3 % v z&fi 2016 - zdroj Patria)

SILNA POPTAVKA PO PREMIOVYCH
NEMOVITOSTECH K PRODEJI | PRONAJMU

podil poptavky po prémiovém bydleni se za posled-
nich 5 let navsil o vice nez 20 %
v leto$nim roce tvorily bytové jednotky s cenou nad
100.000 K&/m? cca 4,5 % (tzn. nardst za poslednich
5 let zhruba o 2 %)
a) dle typu:
prémiové novostavby/developerské projekty,
solitérni vily a kvalitné provedené byty v atrak-
tivni lokalité

b) dle velikosti:
4 + kk, cca 140 m2, do 100 tis.
CZK/m?, terasa min. 15m?2, 2 parkovaci sténi,
sklep/GloZné prostory
c) dle lokality:
Praha 5 a 6 (pro bydleni), Praha 1,2 a 3
(pronéjem)
zvysujici se ndroky na design, kvalitu, technologie a
ekologickou ohleduplnost

POMER ZAHRANICNI A CESKE KLIENTELY

vgrazn{ nardst Seské klientely - naroky Cechd se
zvysuji, roste i finanéni vybavenost

ddvody zahraniéni klientely k pofizeni nemovitos-

ti - nizsi ndklady na bydleni nez v mnoha jingch
metropolich Evropy, strategicka poloha, kvalita Zivo-
ta véetné ndkladu s tim spojengch

Moody’s stanovila rating CR Al se stabilnim
vghledem

VYRAZNY RUST POPTAVKY PO INVESTICNICH
BYTECH | V PREMIOVE KATEGORII

dlouhodobé pronajmy (vice neZ 2 roky)
kratkodobé pronajmy - model Airbnb do 2 let



TREND V MINULYCH LETECH

- vlastni bydleni - 70 a7 80 % Cechd bydli ve viastnim

« pokles poétu nGjemct z fad expatd

 pokles ndjemniho bydleni na 20 aZ 30 % (oproti 80.
letdm - 40 aZ 50 %)

« prebytek ndjemnich bytd zplsobuje snizeni na-
jemného a vétsi vgbeér nemovitosti

+ vlastnici jsou radi, Ze se byty obsadi

« ,sharovani® realitnich kancel&fi pfi hledani ndjemcu
i bytd

ngjemné (vKs)  Cesi (v %) expati (v %)
12-20 tis.

20-35 tis.

35-50 tis.

50-80 tis.

80-120 tis.

120 tis. a v{se

SOUCASNY TREND

rGst poptavky po investiénich bytech (pfetlak penéz,

nedostatek komodit pro investice, zv(sena riziko-

vost investic do fondd, akeii a dalsich komodit, nizké

vnosy]; investiéni byt - vyssi zhodnoceni investic s

niz§im rizikem

nedostatek investi¢nich/ndjemnich bytd diky:

+ poklesu poétu dokonéenych projektd

« prodeji/pfevodu ndjemnich bytd uréen(ch k
vlastnimu bydleni do osobniho vlastnictvi

rdst cen bydleni, a tedy sniZeni dostupnosti bydleni
pro mladé, mladi voli bydleni s rodici ¢i prechodng
ndjem => rist poptdvky po ndjemnim bydleni
zvysuje se povédomi o komfortu ndjemniho bydleni
poptavka > nabidka - realitni kancelare nemaji co
nabizet, zdjemcl pribgva



STANDARDNI NAJEMNI BYT NAJMY

« 2+kk o velikosti 50m? - sniZeni podlahové plochy * mensi byty - kratkodobéjsi ndjmy - max. 2 roky
bytu diky ristu cen (v minulgch letech 68 m?) do (standard 1 rok)
20.000 K&/mésic + Vétsi byty - dlouhodobéjsi nGjmy - min. 2 roky s
+  3+kk do 100 m? do 40.000 K&/mésic vpovédi

+  lL+kk do 120 m? do 60.000 K&/mésic
+ podminkou je dobré dispozi¢ni feseni

-

DLE PLOCHY BYTU DLE CENY

-

do 30m? (10%)
31-50 m? (84%)
51-100 m? (5%)

do 20.000 CZK (76%)
76% ) 0
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40.000 - 60.000 CZK(2%)
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NAJEMNE

 Cist{ vgnos ovliviuji vedlejsi ndklady, které si mnozi

neuvédomuiji

« provozni ndklady - ndklady na spolecné prostory,
které nejsou soucdsti ndjemniho vztahu

* v({padek v ndjmu - v{poved z nGjmu a ndhrada
novgm n&jemcem

« opravy pfi zméné ndjemnika

* v pripadé hypotéky - mimo samotné splatky posky-
tnutého Gvéru jde jesté o poplatky za fizeni a vedeni
Gveérového Gctu

-

NAJEMNI

-

VYNOS 240 000 KC

provozni v(padek
naklady mésiéniho
najmu
12 000 Ke 20 000 Ke 4+ 000 Ke 204 000 Ke
15 %
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karel.boucek@in-broker.cz
radim.houdek@in-broker.cz

kalkulace investice do nemovitosti s "pakou uvéru"

pro potreby Svoboda-Williams
made by Karel Boucek ml.

kalkulace investice do nemovitosti cash 100%

kupni cena: 10 000 000 K¢ plocha 120 m2 kupni cena: 10 000 000 K¢ plocha 120 m2
nabytek: 350 000 K¢  cena/m2 83 333 K¢ nabytek: 350 000 K¢  cena/m2 83 333 K¢
kuchyn: - Ké kuchyn: - Ké
rekonstrukce: 700 000 K& jde z hypo rekonstrukce: 700 000 K& jde z hypo
rezerva: - Ké rezerva: - Ké
celkem 11 050 000 K¢ celkem 11 050 000 K¢
odhad 10 500 000 K¢ byvd mensi neZ zamer nebo stejny :-) odhad 10 500 000 K¢
vlastni zdroje: 2 125 000 K¢ vlastni zdroje: 11 050 000 K¢
hypo: 8925000 K& 85,0% LTV 30% pausdl
sazba: 1,84% mésicni ndjem 35000 K¢  darn 15% 3675 K¢
splatnost (let) 25 let mésicni fee agentura 3 500 K¢ "vacancy" 0 més./rok
splatka 37 137,66 K¢ Cisty ndjem 27 825 K¢
fond oprav na m? - K¢
mésiéni ndjem 35000 K¢ "vacancy" 0,0 més./rok FO/més. 0,00 K¢
mésicni fee za spravu 3500 K¢ m.dan 15% 3675 K¢ prebytek: 0,00 K¢
pramérny més. Cisty ndjem 27 825 K¢ 30% pausal
rozdil hypo / najem -9 312,66 K¢ nereinvestuji najemné protozZe ho tfeba projim :-)
fond oprav na m’ - Ké pocatecni investice: 11 050 000 K¢ 2041
FO/més. 0,00 K¢ hodnota investice 2041 18 807 088 K¢
nutna dotace investice: -9312,66 KE mésicné diskont do 2016 11 050 000 K¢
vynos investice 2,15% p.a.
pocatecni investice: 2 125 000 K¢ 2041
pravidelny naklad celkem: -3 691 316 K¢ 2041 uroceno inflaci reinvestuji ndjemné protoze ho tfeba nepotiebuju :-)
hodnota nemo na konci: 18 807 088 K¢ 2041 pocatecni investice: 11 050 000 K¢ 2041

rist cen nemovitosti:
inflace:

2,15%
2,15%

reinvestice najmu: 2212 413 K¢ 2041 pri5,5% p.a.

Cista hodnota 2041
vklad 2016

vynos vstupnich penéz
diskont do 2016

15115 771 K¢
2 125 000 K¢
8,16% p.a.
7 985 078 K¢

pri zanedbdni més. dotace

hodnota investice 2041 21019 501 K¢

vklad 2016 11 050 000 K¢
vynos vstupnich penéz 2,61% p.a.
diskont do 2016 11103 791 K¢
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Na Perstgné 2 CLARA KOKES MAHLEROVA
Praha 110 00 Business Development Manager




