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Ptate se, co ti developeri stale chtégji?

Vlastn é nic tak vyjime ¢€ného, jen:

1. Stabilni legislativni prost redi

2. Jasnatrvala pravidla

3. Transparentni, nezavisla a p redvidatelna rozhodnuti
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A co naopak developefi maji?

Vlastn é néco velmi vyjime €ného:
1. Zmeénu legislativy €i jeji destabilizaci v zuzujici se period &,
limitn & se blizi stavu co rok, to nova legislativa ¢i jeji vyklad .

2. Pravidla u ¢elové ménéna a ohybana.

3. Netransparentni, ovlivnh éna a nep redvidatelna rozhodnuti.
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Co je vysledkem takoveho stavu?

1. Priprava projekt G se prodluzuje — jiz nyni aktivn é chybi byty
a situace se bude jen zhorSovat.

1. Priprava projekt U se prodrazuje — ceny byt G rostou a lze
ocekavat, Zze za sou ¢asneée situace se trend nezm éni.

2. 'V rozvoji Prahy nejsou jasn €& dana pravidla, systém, u rady
rozhoduji velmi subjektivh  é.
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System je slozity

« Mimo to vdechno mame v CR jeden z nejslozit &jSich systém
stavebniho povolovani nejen v EU, ale nasv été (dle zpravy
Sveétove banky).

e V prameérné délce ziskani stavebniho povoleni jsme azna 12 7.
mist é ve sv été — mezi Sierra Leone a lrakem!
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Ceny bytu v Praze rychle rostoul!

Vyvoj indexu skute¢né prodejni ceny bytu v Praze a krajskych méstech
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- Reglizovana prodejni cena

- Priimeérna realizovana prodejni cena za cely rok 2014 = 100 %
VSechny ceny jsou uvedeny vcetné DPH
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,ZVYySujici se ceny nemovitosti v poslednich 3 ctvrtletich v Praze
jsou podle nasich dlouhodobych zjist  éni odrazem n ékolika
zakladnich faktor a: VySSi poptavkou po bytech a nizkymi Groky
hypoték, ale nyni zejména ubytkem volnych novych by ta, nebot’v
Praze se v poslednich 3 letech zasadn é zbrzdil proces povolovani
novych bytovych projekt a."

Milan Ro €ek, portal CenovaMapa.org
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Zivotni cyklus pfipravy projekt trpi

* Priprava developerského projektu v Praze vsou ¢€asné dob é
trvd od 5 az do 7 let, najdou se i takovée, které do  sahuji az 9 let!

e V prubéhu tohoto cyklu musi byt projekt opakovan  é
pfepracovavan dle m énicich se podminek a pravidel.

* Projekt nastaveny na za €atku jako ziskovy se tak snadnom Uze
dostat do opa €né roviny. Nebo dokonce zcela spadnout pod
stul.

o | kdyz developer postupn & projde celym procesem, stejn €& si do
posledni chvile nem ze byt jisty, zda zm énou legislativy
nedojde k dalSi zm éné podminek pro jeho projekt.
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Sirsi ekonomické dopady

« multiplika €ni efekty investic jsou z hlediska zdravého rozvoje a
fungovani Prahy velmi vyznamné

o kazda realizovana 1 miliarda korun stavebni produkc e vyvolava
celkovy nar ust dalSi produkce v narodnim hospoda  Fstvi ve vySi
2,2-2,3 miliardy, v p fipadé zaméstnanosti, nap friklad, je
multiplika €ni efekt az 2,5nasobny

* jetak zrejmé, ze oblast rozvoje nelze prost ¢é a jednoduse
odd élit od zivota Prahy jako takového
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Urbanizace Prahy — vyvoj a trendy

 Dynamika r Gstu Prahy se zrychluje: zatimco Praha pot Febovala
vice nez 40 let pro nar st o 160 000 obyvatel, obdobny r ust je
nyni p fedpokladan pro dalSich 14 let.

e Hlavnimi d Gvody jsou urbanizace a migrace.

 Pocet vydanych stavebnich povoleni od r. 2003 trvale k  lesa.
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Pocet obyvatel Prahy skuteCnost a odhad vyvoje do
roku 2030 (v mil.)
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VSECHNY TYTO KROKY PRAHU PRODRAZUJI.
ZVYSUJI SE NAKLADY NA OB CANSKOU VYBAVENOST,
DOPRAVU, SPRAVU...
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DEKUJEME ZA POZORNOST.
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