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Cenová mapa prodejních cen
Vznik projektu a jeho cíle

• Idea vzniku „Cenové mapy PC “ se datuje do poloviny roku 2009 a navazuje na studii 
o dopadech finanční krize na trh nových bytů v České republice. 

• Zveřejněná studie ukázala zkreslení cen nových nemovitostí na trhu, které vychází ze 
subjektivního názoru na ceny nemovitostí jak realitních kanceláří a developerů, 
tak i bank:

• Realitní kancelá ře a develope ři prezentovali trhu 
tzv. „nabídkové ceny “.

• Banky , pro poskytnutí hypotéky, následně vytvářely 
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• Banky , pro poskytnutí hypotéky, následně vytvářely 
pojem „obvyklé ceny “.

• Současně studie odhalila umocn ění zkreslení v období
extrémních výkyv ů na trhu:

• 2006 až 2008 – „p říliš r ůžové brýle“
uměle vytvo řená poptávka zásahem státu ( zvýšení DPH)
nabídkové ceny byly nižší než následné transakční 

• 2009 – skokov ě „p říliš černé brýle“
obava z dopad ů finan ční krize
nabídkové ceny byly vyšší než následné transakční

• Trh nem ěl k dispozici objektivní informace



Cenová mapa prodejních cen
Vznik projektu a jeho cíle

• Cena transak ční byla doposud k dispozici pouze 
finan čnímu ú řadu a katastrálnímu ú řadu .

• Do současné doby nebylo možné porovnat skutečné, 
transakční ceny ani z hlediska lokalit, ani z hlediska 
porovnatelných standardů provedení nebo umístění bytů 
a bytových domů. 

• Toto zjištění bylo příležitostí k vytvo ření nového 
nástroje pro objektivn ější posuzování cen byt ů.

Hlavní cíle projektu:

• Poskytnout objektivní data 
pro porovnání dle:

• Skutečných cen

• Srovnatelných parametrů 
kvality – standard ů

• Kultivace českého 
rezidenčního trhu
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nástroje pro objektivn ější posuzování cen byt ů.

Časový harmonogram:

• Od 1.1.2014 
specialisté (banky, 
developeři)

• Od 1.7.2014
odborná veřejnost (znalci, 
realitní kanceláře, makléři)

• Od 9.2.2015
široká veřejnost



Cenová mapa prodejních cen
Co to je?

• „Cenová mapa prodejních cen “ je nově vytvo řená 
webová aplikace pracující na základ ě:

• kompletní pasportizace bytového fondu

• databáze prodejních cen

• standardů CULT

• Představuje rozsáhlou databázi obsahující souhrnné, 
veřejně dostupné informace o lokalitách, projektech, 
bytech, cenách, standardech a vývojových trendech .

Cenová mapa PC je tvo řena 
na základ ě: 

• Katastrálních dat

• Statistických dat

• Technických údajů 
a mapových podkladů
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• Zpracovává výhradně oficiální údaje o skute čně 
provedených prodejích (transakcích), které získává 
z veřejných zdrojů, zejména z Katastrálních ú řadů.

• Je zaměřena na všechny hlavní části rezidenčního realitního 
trhu:

• Interaktivních mapových 
vrstev

• Detailní analýzy 
jednotlivých bytových 
projektů

• „Nové a zánovní“ byty v developerských projektech , 
tedy byty postavené v nových bytových projektech od 
roku 1994 do současnosti. 

• „Ostatní“ bytová výstavba v bytových domech , které 
jsou rozděleny na bytové jednotky.

• Rodinné domy



Cenová mapa prodejních cen
Pasportizace bytového fondu
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Cenová mapa prodejních cen
Pasportizace bytového fondu
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Cenová mapa prodejních cen
Pasportizace bytového fondu

7



Cenová mapa prodejních cen
Mapové listy – Ortofotomapa
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Cenová mapa prodejních cen
Mapové listy – Dopravní mapa
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Cenová mapa prodejních cen
Mapové vrstvy – Katastrální mapa
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Cenová mapa prodejních cen
Mapové vrstvy – Adresní mapa
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Cenová mapa prodejních cen
Základní schéma cenové mapy

Developerské projekty

• Sledování jednotlivých bytových 
jednotek z hlediska všech 
historických i budoucích transakcí, 

Přehledové 
reporty

Informace 
o projektech

Standard 
CULT

Databáze Mapové podklady

Analytické nástroje

Pasportizace bytového 
fondu
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Databáze 
prodejních cen

historických i budoucích transakcí, 
(od roku 1994)

Ostatní bytová výstavba

• Sledování jednotlivých bytových 
jednotek dle segmentu trhu z 
hlediska všech transakcí od 12/2013

Trendové 
reporty

Reporty 
standard ů

Cenové 
reporty

Informace 
o regionech 
a lokalitách

Informace 
o nabídkách

Databáze 
nabídkových 

cen
Reporty 
zástav, 

developer ů, atd.

Rodinné domy

• Sledování jednotlivých rodinných 
domů z hlediska všech transakcí od 
12/2013



Cenová mapa prodejních cen 
Regionální zam ěření

• Okresy a m ěsta implementovaná od 31.7.2014:

• Praha,

• Středočeský kraj – Mladá Boleslav, Kladno, Beroun, Benešov

• Brno, 

• Ostrava, 

• Plzeň, 

• Hradec Králové, 

• Pardubice, 
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•

• Liberec,

• Ústí nad Labem, 

• České Budějovice, 

• Olomouc.

• V průběhu roku 2015 dojde k dopln ění:

• Zlín,

• Jihlava,

• Karlovy Vary,

• Okres Praha-východ,

• Okres Praha-západ.



Cenová mapa prodejních cen
Současnost

• Specialisté 
• Banky, stavební spořitelny, developeři, investiční 

firmy
• V ostrém provozu od 1.1.2014
• Analytický multifunkční nástroj – sada 90 reportů
• Časová licence nebo platba „per KLIK“

• Odborná ve řejnost
• Soudní znalci, realitní kanceláře, hypoteční makléři, 

poradenské firmy

Cenová mapa PC je trvale 
inovována: 

• Aktualizace projektů a dat

• Vyžádané mapové vrstvy

• Nové funkcionality

• Nové nápady

• Nová propojení dat
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poradenské firmy
• V ostrém provozu od 1.7.2014
• Obchodní nástroj/nástroj pro oceňování – sada 

40 reportů
• Platba „per KLIK“ nebo paušálním tarifem

• Široká ve řejnost
• Kdokoli

• Spuštěno od 9.2.2015
• Informační nástroj – sada vybraných cenových, 

přehledových a trendových reportů
• Platba „per KLIK“ – E-shop

Časový harmonogram:

• Od 1.1.2014 - spušt ěno
specialisté (banky, 
developeři)

• Od 1.7.2014 - spušt ěno
odborná veřejnost (znalci, 
realitní kanceláře, makléři)

• Od 9.2.2015 - spušt ěno
široká veřejnost



Cenová mapa prodejních cen
E-shop ČÚZK
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Cenová mapa prodejních cen
E-shop
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Cenová mapa prodejních cen
E-shop
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Cenová mapa prodejních cen
E-shop
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Cenová mapa prodejních cen
E-shop
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Cenová mapa prodejních cen
Reporty

Adobe Acrobat 

Document

Adobe Acrobat 

Document
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Cenová mapa prodejních cen
Vývoj pr ůměrných prodejních cen – byty v developerských projekt ech

40 000 CZK
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70 000 CZK
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Cenová mapa prodejních cen
Detailní informace o každém projektu ve stejné stru ktu ře
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Cenová mapa prodejních cen
Přehled aktualit trhu – Hlavní události trhu a hlavní změny v cen ě

15.10.2014 Metrostav Development zveřejní ceny projektu NA VACKOVĚ- 2.etapa

30.9.2014 Projekt Quadrio oslavil svou kolaudaci slavnostním sázením stromů

30.9.2014 Na trh vstupuje nový rezidenční projekt Tulipa T řebešín

26.9.2014 Projekt SMART byty hlásí prodej první stovky bytů

26.9.2014 CENTRAL GROUP zahájil prodej poslední etapy projektu Javorová čtvr ť

17.9.2014 V Nových Chabrech se rozjíždí prodej bytů ve Nové Chabry- 3 etapa

15.9.2014 Skanska zahájila prodej poslední etapy projektu Milíčovský háj

28.8.2014 Společnost FIM Group představila luxusní Penthouse v Paláci Dlouhá

26.8.2014 Druhá etapa projektu 2Barevné Let ňany čeká na své obyvatele-dokon čeno

3.8.2014 Daramis Group nabízí 152 nových bytů v projektu Nad Motolským Hájem II

První budova největšího českého pasivního projektu má za sebou hrubou stavbu -

ZDRAŽENÍ
Obchodní název projektu

Slunečný vršek III
Výhledy Barandov OBJEKT A

Viladomy Dubeč
Nad Motolským hájem 2

Britská čtvrť IV
Prosek Park V

Malý Háj III
Harfa Park VI-objekt -N

Aurora projekt
Bydlení Vidoule
Byty Bílá Hora

SLEVY
Obchodní název projektu

Liberty Building
Barrandov Hills II.ETAPA

Lochkov lofts
Rezidence U Lva

Rezidence Bělohorská
Javorová čtvrť-objekty E-F

Britská čtvrť V
Bydlení Světová

Přezletice rodinné domy
Čakovický park-III.Fáze-G,H

KOTI Braník
KOTI Hyacint Modřany-D,E,F
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3.8.2014 První budova největšího českého pasivního projektu má za sebou hrubou stavbu -
Park Hloub ětín

3.8.2014 Druhá fáze projektu společnosti BCD Group představila vzorový byt -bydlení 
Zahrady Nad Rokytkou II 

31.7.2014 Bytový areál Residence Garden Tower na Žižkově postaví Metrostav

27.7.2014 Novou budovu Aviatica v Praze staví pro Pentu společnost PSJ

18.7.2014 Byty v projektu KOTI Hostiva ř II prošly kolaudací

17.7.2014 Společnost JRD dokončila projekt Vila Na Výsluní, byty čekají na první majitele-
dokon čeno

11.7.2014 První etapa projektu Ecocity Malešice má za sebou kolaudaci

6.7.2014 Pražské projekty CITY DECO a CITY ELEMENT změnily svého majitele

30.6.2014 Skanska Reality zahájila prodej dvou bytových viladom ů v Mod řanech

23.6.2014 PSJ na Smíchově dokon čilo projekt Byty And ěl-ivestorem je firma TILLY GROUP

14.6.2014 Skanska Reality zahájila prodej bytového domu V Zahrádkách na Žižkov ě

12.6.2014 EKOSPOL zahájil prodej druhé etapy projektu Výhledy Barrandov

Byty Bílá Hora
Prosek Park VI

Nové Chabry-byty B
U Panského dvora-D

Panorama Kyje VI

Michelské zahrady
Nové Měcholupy VI

Sluněčné terasy
Nad Rokytkou 4.etapa-OBJ-3-

4-ZahradyII.
U cukrovaru-Elča, Emča

Harfa Park VI-OBJEKT P
Staromodřanská Rezidence

KOTI Hyacint Modřany-D,E,F
KOTI Green Motol

Zátiší Hodkovičky-DE
Rezidence Eliška

Rezidence Lesopark-I.ETAPA 
A-C

Rezidence Vltava
Mramorka-II.etapa-Obytný 

soubor Na Štěpánce-M1-2,L1-
L2

Statek Šeberov
Byty Chlupáčova

Rezidence Rajská zahrada
Rezidence U Smetanky



Cenová mapa prodejních cen
Vývoj prodej ů – Prodeje a neprodeje červenec/ srpen 2014

PRODÁNO Počet byt ů Podíl

EKOSPOL a.s. 120 15,58%

Skanska a.s. 116 15,06%

Finep CZ a.s. 78 10,13%

Daramis Group 40 5,19%

YIT 33 4,29%

Trigema 28 3,64%

JRD 25 3,25%

CENTRAL GROUP, a.s. 25 3,25%

VRÁCENO Počet byt ů

CENTRAL GROUP, a.s. -4

Bretton s.r.o. -3

RSJ Private Equity -3

CODECO, a.s. -2

CRESTYL -2

YBF -1

GENIUS LOCI Developer -1

Avestus Capital Partners -1
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CENTRAL GROUP, a.s. 25 3,25%

BCD GROUP- BROOME END 
WELLINGTON

19 2,47%

Omikron Group a.s. 16 2,08%

CRESTYL real estate, s.r.o. 16 2,08%

SIDI PRAGUE 14 1,82%

Geosan Development a.s. 14 1,82%

KORTA Prague, a.s. 12 1,56%

M&K Development, a.s. 12 1,56%

Landia 11 1,43%

Avestus Capital Partners -1

Professionals.cz -1

Břevnov Invest s.r.o. -1

ATC Development a.s. -1

CELKEM PRODÁNO 770 JEDNOTEK

CELKEM VRÁCENO 20 JEDNOTEK



Cenová mapa prodejních cen
Nové p říležitosti – Nové projekty od června 2014

Developer-Obchodní 
firma/název

Obchodní název 
projektu

Katastrální 
území- Městská 

část

Počet 
bytů

Zahájení 
prodeje

Zahájení 
stavby

Dokon čení 
výstavby

Nastěhování

BM Develop s.r.o. V Jehli čí Krč 32 VII.14 XI.14 V.16 V.16
Finep CZ a.s. Bydlení Nad P řehradou III Hostivař 50 VII.14 X.14 III.16 VII.16
Landia Rajský vrch- byty Černý Most 46 VI.14 X.14 V.16 VIII.16
CENTRAL GROUP, a.s. Rezidence Garden Towers Žižkov 682 IX.14 IV.14 V.16 IX.16
EKOSPOL a.s. Výhledy Barandov OBJEKT B Barrandov 131 VI.14 X.14 IV.16 VIII.16
Skanska a.s. U cukrovaru-El ča, Emča Modřany 48 VI.14 XI.14 VI.16 VIII.16
CRESTYL 4blok Vršovice 210 VI.14 X.14 III.16 VI.16
Euro Development Rodinné domy-Jahodnice Hostavice 0 VI.14 IX.14 III.16 VII.16
Finep CZ a.s. RD Britská čtvr ť I Stodůlky 23 VI.14 IX.14 III.16 VII.16
BCD GROUP- BROOME Nad Rokytkou 4.etapa -OBJ-5-7-

25 PROJEKTŮ,  2 714 BYTŮ
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BCD GROUP- BROOME 
END WELLINGTON

Nad Rokytkou 4.etapa -OBJ-5-7-
ZahradyII.

Vysočany 130 VI.14 IX.14 III.16 VII.16

M&K Development, a.s. Čakovický park-III.Fáze-N Čakovice 84 VII.14 I.15 VIII.16 XI.16
Omikron Group a.s. Staromod řanská Rezidence Modřany 83 VII.14 XI.14 V.16 IX.16
CTR group Atrium Kobylisy Kobylisy 143 VII.14 XI.14 V.16 VIII.16
CTR group Panorama PRAŽA ČKA Žižkov 28 VIII.14 XI.14 V.16 IX.16
AFI Europe TULIPA TŘEBEŠÍN Strašnice 175 IX.14 XII.14 VII.16 X.16
Finep CZ a.s. Kaskády Barandov VI-E Barrandov 66 IX.14 XII.14 VI.16 X.16
Finep CZ a.s. Rodinné domy Št ěrboholy II Štěrboholy 0 VI.14 VIII.14 III.16 VII.16
SPS Terasy Šmuký řka Košíře 17 VIII.14 IX.14 XII.15 III.16
CENTRAL GROUP, a.s. Javorová čtvr ť objekty A-B HorníMěcholupy 163 IX.14 VIII.14 XII.15 IV.16
CENTRAL GROUP, a.s. Javorová čtvr ť objekty C-D HorníMěcholupy 189 IX.14 VI.14 X.15 II.16
Zelený Zličín s.r.o. Zelený Zli čín Zličín 154 VIII.14 XI.14 V.16 IX.16
APV INVEST Rezidence Lysolaje Suchdol 10 X.14 IV.15 VII.16 XI.16
BCD GROUP- BROOME 
END WELLINGTON

Nad Rokytkou 4.etapa-OBJ-1-2-
ZahradyII.

Vysočany 76 IX.14 III.15 IX.16 I.17

Star Group Ltd. Nové Chabry-byty C Nové Chabry 58 IX.14 XII.14 VI.16 X.16
Skanska a.s. Milíčovský háj-Lesní Háje 116 IX.14 I.15 VIII.16 X.16



Cenová mapa prodejních cen
Plánování kapacit – Projekty vstupující do KN od 6 d o 12/2014

Developer-Obchodní 
firma/název

Obchodní název
projektu

Katastrální 
území- Městská 

část

Počet 
bytů

Zahájení 
prodeje

Zahájení 
stavby

Dokon čení 
výstavby

Nastěhování

Property Solutions s.r.o Jubileum House Holešovice 106 VIII.12 XII.12 VI.14 IX.14

Geosan Development a.s. Liberty Building Nusle 118 IV.12 VIII.12 VII.14 IX.14

Engel East Europe N.V Viladomy Veleslavín Veleslavín 72 X.12 I.13 VIII.14 XII.14
Daramis Group Sedmikráska Vysočany 155 VI.12 III.13 VIII.14 XII.14
Palmer Capital Drahobejlova Libeň 86 II.12 VII.12 VIII.14 XII.14
Daramis Group Nad Motolským hájem 2 Motol 152 V.12 VII.12 VII.14 XII.14
Trigema 2Barevné Let ňany-II.ETAPA Letňany 48 V.13 VII.13 VIII.14 X.14
EKOSPOL a.s. Nové Měcholupy IV HorníMěcholupy 202 XI.12 III.13 VIII.14 XI.14
EKOSPOL a.s. Panorama Kyje III Kyje 72 IX.12 XII.12 VI.14 X.14
SATPO Na Malvazinkách Smíchov 68 IX.12 XII.12 VIII.14 XII.14
Finep CZ a.s. Britská čtvr ť IV Stodůlky 137 IV.12 VII.12 VI.14 IX.14
Finep CZ a.s. Britská čtvr ť V Stodůlky 96 XI.12 III.13 VII.14 XI.14
JRD ECCOCITY- Malešice Malešice 44 VIII.12 XI.12 VII.14 XI.14
JRD Vila Na Výsluní Strašnice 17 XI.12 II.13 VII.14 XI.14
BM Develop s.r.o. SPIRITKA Smíchov 13 XII.12 III.13 XI.14 II.15

40 PROJEKTŮ, 2 151 BYTŮ
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BM Develop s.r.o. SPIRITKA Smíchov 13 XII.12 III.13 XI.14 II.15
Skanska a.s. Jahodnice- 4.etapa, d ům I Hostavice 61 X.12 I.13 VII.14 X.14
BM Develop s.r.o. Bydlení Sv ětová Palmovka 31 VII.13 X.13 VII.14 V.15

Moravská stavební-INVEST Rezidence CHOLUPICEII.- I.FÁZE-RD Cholupice 0 XII.12 IV.13 IX.14 I.15

Moravská stavební-INVEST Bytový d ům Letňany Letňany 79 XI.12 III.13 VI.14 X.14

YIT KOTI Hyacint Mod řany-D,E,F Modřany 142 III.13 VI.13 XI.14 III.15
YIT KOTI Hostiva ř II. Hostivař 38 XI.12 II.13 VII.14 XI.14
Trigema 2Barevné Let ňany-III.ETAPA Letňany 64 I.13 IV.13 IX.14 XI.14
ATC Development a.s. Rezidence Nad Ryšánkou Krč 19 III.13 VI.13 XI.14 III.15

CC Real - Lucemburská s.r.o Luxemburk SKY Vinohrady 18 XII.12 IV.13 IX.14 XII.14

RSJ Private Equity Rezidence Zlatice par Vítkov Žižkov 71 IV.13 VI.13 XI.14 XII.14
MS STAVEBNÍ s.r.o. Malešická strá ň-IV.ETAPA- E1 a B Malešice 67 XI.12 III.13 VII.14 XI.14
CPI Group Jižní Strá ň Březiněves 0 XI.12 III.13 VIII.14 XI.14
Kesnerka Living, s.r.o. Kesnerka living Smíchov 9 III.13 VI.13 VII.14 XI.14
Redot, s.r.o. Residence Podstarkou Michle 11 III.12 IV.13 IX.14 I.15

Mramorka s.r.o. Mramorka-II.etapa-Obytný soubor Na Št ěpánce-M1-2,L1-L2 Slivenec 22 XII.12 III.13 VIII.14 XII.14

Mramorka s.r.o. Mramorka-II.etapa-Obytný soubor Na Št ěpánce-ŘRD Slivenec 0 I.13 V.13 X.14 I.15

EVROPA realitní kancelář Byty And ěl Nový Smíchov Smíchov 43 X.12 I.13 VI.14 X.14

KIT s.r.o. Fastrova7 Břevnov 8 X.12 I.13 VI.14 X.14
Bretton s.r.o. Rezidenční vila Viš ňová Krč 21 III.13 VI.13 XI.14 XII.14
CPI Group Rezidence Quadrio Nové Město 18 VIII.12 XI.12 IX.14 I.15
CTR group Výhledová rezidence Hlubočepy 12 III.13 VI.13 XI.14 III.15
REGARD s.r.o. Forest Hill-Bytový d ům Na Pomezí Jinonice 13 XI.12 III.13 VIII.14 XII.14
LUNA PROPERTY s.r.o. Písnická rezidence Vrtilka-B-C Písnice 0 III.13 VI.13 XI.14 III.15

NEXT DEVELOP- BERTURA DEV. Bydlení na čtyřce-B Újezd 18 VIII.13 I.13 VI.14 X.14

CENTRAL GROUP, a.s. Pitkovice Májovková Pitkovice 0 XII.12 III.13 VIII.14 XII.14



Společnost pro Cenové mapy ČR s.r.o. 

Králodvorská 1086/14

110 00 Praha 1, Česká republika

info@cenovamapa.org
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