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Akvizice
Aktualni pravni otazky

« Predsmluvni odpovednost pfi vyjednavani akvizice

« Katastr nemovitosti — duvéra v zapis do KN a dopad do DD procedur
(materialni publicita)

» Pozor na prfedkupni prava ze zakona + obnovené predkupni pravo spoluvlastniku
* Projekty na cizich pozemcich — kliCova rizika

» Co noveé sledovat u share-deal akvizic
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Akvizice

Problematika pozemku a DPH

2015 2016

» Pozemek je bez
stavebniho
povoleni na stavbu

* Neni na ném
zfizena stavba
S pevnym zakladem

* Neni na ném
zfizena inzenyrska
sit

* Nejde o stavebni
pozemek

* Nejde o0 pozemek
tvorici funkéni
celek se stavbou
(ten nemuze tvofit
Vv pripadé ,cizi"
sité)

« Spravni ukony za uc€elem
vystavby

* Pripravné stavebni prace na ném
(nebo v jeho okoli)

 Slouzi k provozu stavby pevné
spojené se zemi, nebo

 Slouzi k pInéni jeji funkce, nebo

 Je vyuzivan spolu s takovou
stavbou
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Akvizice
Dan z prijmu / Dan z nabyti nemovitych véci

Aktualni body

 DTL (deferred tax liability) / odlozeny danovy zavazek (feSeni v ramci LOI/SPA)

« Odstépeni vs. Vklady (vklady podléhaji dani z pfevodu nemovitosti / feseni
formou odstépeni)

» Transfer pricing — TP dokumentace a vystupy v ramci DD

» Precenovaci rozdily u podnikovych kombinaci (fuzi a rozdéleni)
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Vystavba
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Vystavba
Aktualni pravni otazky 1/2

« Zasmluvneni vystavby:
« Jednotna uprava SoD (a pfikazu) v NOZ

» VeSkera ustanoveni umoznuji odchylnou smluvni upravu (s vyjimkou § 2629 odst. 2
NOZ = zkraceni reklamacni doby k ujmé objednatele, ktery je slabsi stranou)

* V NOZ pouze zakladni uprava nevhodna pro vetsi projekty (plati pro SoD i pro
poskytovani sluzeb projektanta, konzultanta, dozoru, spravce stavby apod. na
vétSich projektech):

* NedostateCna alokace rizika
* NedostateCné zménové procesy

« Nedostate¢né z hlediska fizeni ¢asu a claimu

» Doporuceni: pouzivat vzorove (standardizované) smlouvy/obch. podminky
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Vystavba
Aktualni pravni otazky 2/2

« Skryté vady stavby je tfeba uplatnit v pétileté Ihuté (na rozdil od ObchZ
neuplatnéni nema za nasledek zanik naroku, pokud zhotovitel pozdni reklamaci
nenamitne; zkraceni Ihuty bude neucinné vuci objednateli, je-li slabsi stranou
smlouvy)

* Objednatel nema pravo odmitnout prevzeti stavby pro ojedinélé drobné vady,
které samy o sobé ani ve spojeni s jinymi nebrani uzivani stavby funkéné nebo
esteticky, ani jeji uzivani podstatnym zpusobem neomezuiji.

« Spole€na odpovédnost za vady (§2630 NOZ) — Bylo-li plnéno vadné, je vzhledem
k tomu, co sam dodal, zavazan se zhotovitelem spolecné a nerozdilné:

 Subdodavatel zhotovitele,
» Zhotovitel stavebni dokumentace, a

* Osoba provadéjici dozor nad stavbou.
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Vystavba
Problematika DPH

« Samovymeéreni DPH u stavebnich praci

* Riziko zadrzovani nadmérnych odpoctu spravcem dané — judikatura NSS
« Zpozdéni projektu — oznameni o zruseni registrace k DPH

« Zmarena investice — dopady na DPH

« Vystavba infrastruktury pro municipalitu — existuje narok na odpocCet DPH?
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Vystavba a provoz
Dan z prijmu / Dan z nabyti nemovitych véci

Aktualni body

* Prevod technického zhodnoceni mezi najemci (judikatura / NSS 7 Afs 28/2013)
* Inzenyrskeé sité (dan z nabyti / novela od 1.1.2016)

» Pravo stavby

» Bezuro¢né pujcky

» Elektronizace podani
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Prode]
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Prodej
Aktualni pravni otazky

« Dtto akvizice

* Nova definice jednotky a praktické dusledky

« Nabyvani/pfevody jednotek

« Aktualni varianty vymezeni garazovych stani a jejich prevody

* Vyuziti pridatného spoluvlastnictvi
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Prodej

Byt (obytny prostor) pro socialni bydleni

2014

» Podlahova plocha = vnitrni
,2naslapna“ plocha

« Zapocitat i mistnosti tvofici
prislusenstvi bytu
(Mistnosti je mistné a prostorove
uzaviena c¢ast stavby, vymezena
podlahovou plochou, stropem
a pevnymi sténami)

» Nezapocitat podil na spoleCné
Casti domu

© 2015 Deloitte Ceska republika

2015

» Plocha vCetné svislych konstrukci
— viz. Narizeni vlady €. 366 =
soucasti vymeéry bytu i predméty
zabudované ve zdech + plocha
pod vnitfnimi sténami

» Nezapocitavat mistnosti tvofrici
prisluSenstvi bytu

(Neni definice mistnosti)

» Nezapocitat podil na spolecné
casti domu
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Prodej

Osvobozeni od DPH pri dodani staveb

2016

2015

* 5 let od prvni kolaudace
(3 roky u staveb pofizenych
do 31.12.2012)

 VCetné priléhajiciho pozemku

* Opce zdanéni

© 2015 Deloitte Ceska republika

» 5 let od prvni kolaudace, ale
znovu se rozbiha po jakékoli
,podstatné zmeéné“ stavby

* Ne u staveb pofrizenych
do 31.12.2012

» VVCetné pozemku tvoriciho
funkcéni celek se stavbou

» Opce - nutny souhlas kupujiciho
* Umoznéno i u pfevodu pozemku

» Rezim pfeneseni danove
povinnosti
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Prodej
Uprava/vyrovnani odpo&tu DPH

« Povinnost vracet ¢ast/celou hodnotu DPH uplatnénou pfi vystavbée, pokud dojde
k osvobozenému pfevodu nemovité véci

« Nemoznost uplatnit DPH u souvisejicich pfijatych plnéni — napr. provize maklére
za zprostredkovani prodeje osvobozené bytove jednotky

« Alternativni moznosti — pronajem nemovité veci, poskytovani ubytovacich sluzeb
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Prodej
Dan z prijmu / Dan z nabyti nemovitych véci

Aktualni body

« Stanoveni zakladu dané z prevodu nemovitosti ve vztahu k DPH

Novela zakona o dani z nabyti nemovitych veci

« Planovana ucinnost od 1. ledna 2016, hlavni zmény:
« Sjednoceni osoby poplatnika v osobé nabyvatele, vypusténi upravy rucitele
* Inzenyrskeé sité a jejich Casti (dle NOZ) — upfesnéni predmétu dané v této souvislosti

* Rozsifeni predmétu daneé o pripady prodlouzeni prava stavby
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Otazky
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