KANCELARE POHLEDEM NAJEMCE,
PRONAJIMATELE A INVESTORA




neolbsazenost v Praze témeér 15 %
jind velkomésta i vétsi (Barcelona, Amsterdam, Madrid — 18 % )

nerovnomerné rozdéleni neobsazenosti

a) AAA - budovy snadno obsaditelné (jen 13 % trhu)

b) A budovy na dobrém misté — dobrd obsaditelnost

c) B - budovy zvysuijici se neobsazenost, obtizné sehnat ndjemce
d) C - budovy postupné se uvolnuji nebo velmi nizké ndjemné

ndjemnici prechdzejici po 5ti, 10ti a 15ti letech do novych budov - rizné divody
nutnost budovy modernizovat (dobrd poloha), zménit UCel jejich vyuziti Ci prestavba na hotely (Citizen M),

vyvojovd centra, ubytovny, pripadné byty
v nékterych pripadech demolice (INVESTOR 2) a vystavba nové budovy




efektivita je obvykle hlavnim kritériem ndavrhu administrativnich budov

kombinace ROZPOCET x EFEKTIVITA x LIMITY UP (x POZADAVKY PAMATKARU) vytvdri Easto vysledny vzhled
budovy

vysledkem vznik fady nezajimavych budov, chybi identita, ndpad

v minulosti nékolik vyjimecnych projektd, které nerespektovaly pouze ekonomiku, ale mély vyssi ambice

Napr. Park Chodoyv,

Main Point Karlin

Pozitivni zkusenosti 3 Florentinum (vyjimecnd poloha) , Aviafica

7 .

zdjem ndjemcU o vyjimecnost pii zachovdani ekonomiky

sazka na image, originalitu a budoucnost




neustdly vyvoj technologii — velké Idkadlo pro projektanty

zapojeni masivni automatizace do navrhu projektu, computerizované budovy

adresné vytahy
automatické rozsvéceni s proménnou identitou
automatické stahovani zaluzii

automaticka regulace teploty a vihkosti

pozadavek na otvirdni oken — konflikt s automatickymi systémy

Cim ddl tim slozitéjsi systémy MaR — problémy se zaregulovanim




nékolik systémuU; nejznédméjsi ,LEED" a ,,DREEAM*

pridélovani bodu za vysledky v rdznych kritériich:

energie, voda
vnitini prostredi
znecisténi, odpady
doprava

materidly

ekologie

fidici procesy

Certfifikovand budova nezarucuje budovu ,ekonomickou"; zaruCuje viak budovu setrnou k zivotninmy
prostredi

Nutno chdpat jako marketingovy ndstroj oznacuijici kvalitni a moderni stavibu




Zdravi a vnitrni prostredi Hospodareni s vodou

——

Doprava Materidly a zdroje

Materidly 12,5 Inovace

Odpad Mistni priority -/

Vyuziti pudy a ekologie

—'/

Inovace

/
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