ya Quibik, Pratia, Ge
'\ V portfoliu fondu

T T

itosti u realitnicl
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Metody oce novani nemovitosti

B V procesu ocenovani nemovitosti se zpravidla pouzivaji tfi zakladni mezinarodné
uznavane metody:

» Vynosova (prijmova) metoda
» Trzné srovnavaci metoda
» Nakladova metoda

B P¥ ocefiovani budov CSNF se pouZiva vynosova metoda v souladu se zakonem
o kolektivnim investovani a v souladu s ucelem, za kterym byla budova koupena
— 1j. za u€elem jejiho provozovani.

B Tato metoda dava v pfipadé oceriovani komerénich nemovitosti nejkvalitng;si
vysledky pro posuzovani vyhodnosti jejich ndkupu/prodeje, spravy a dalSiho rozvoje.

B Vynosova metoda odvozuje hodnotu nemovitosti od hodnoty budoucich pfijmu, které
z ni Ize ziskat. Sou¢asna hodnota budoucich pfijmu (NPV — Net Present Value) se
zjiStuje procesem diskontovani budoucich hodnot pfijmu na jejich sou¢asnou
hodnotu.
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Ocenovani fondu

B Nemovitostni slozka musi byt ze zakona precenéna min 2x ro¢né, likvidni slozka je
ocefiovana na denni bazi.

B Fond muze v ramci svého portfolia libovolné zvolit nebo kombinovat pocet
precefiovanych budov.

) Napf. miaze pfecenit vSechny budovy nebo SPV (nemovitostni spoleénosti) najednou,
nebo naopak pouze jednu (dvé, tfi, atd.).

) U kazdé vlastnéné budovy musi fond dodrzet zakonem stanovenou min. frekvenci
precenéni, tj 1x za 6 mésicu.

BV ramci pfecenéni nemovitostni slozky se hodnoti:
1. Realna (trzni) hodnota posuzované nemovitosti k datu precenéni
2. Realna hodnota ucasti v SPV pres kterou fond budovu viastni

B Zmény aktiv a pasiv SPVs (v€ najemneho) se projevuji formou dohadné polozky
1x mésicné
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4

Prvky s p Fimym vlivem na trzni hodnotu ur ¢enou
vynosovou metodou

Lokalita nemovitosti

Kvalita najemnich smluv

Profil najemniku

Zajisténi smluv — deposit, garance

Vychozi najemné, obratové najemneé, ocekavany vyvoj vyse najemnéeho
Struktury poplatkt za sluzby

Inflacni dolozka

Stav, tendence a trendy nemovitostniho trhu
Sprava nemovitosti

Zkusenost znalce

Trzni potencial v pfipadé nasledného prodeje

Stavebné technicky stav nemovitosti
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Znalci provad eéjici ocen éni budov

B Ocenéni budov CSNF na zakladé nezavislych znaleckych posudkd provadi tzv.
Vybor odbornik 1, ktery se sklada ze 3 nezavislych znalc G v oboru ocenovani
nemovitosti.

B 2 znalci jsou zvoleni spravcem fondu (investicni spolecCnosti), 1 znalce vybira
depozitar (Ceska spofitelna).

B Stavajici élenové Vyboru odbornikt CSNF jsou (od 18.2.2013):

» Karl-Heinz Glauner , od roku 1980 pusobi ve vysokych pozicich mezinarodnich bank, kde se
zaméroval pfedevSim na uvérové obchody a ocenovani nemovitosti. Ma vice nez 20-ti leté
zkuSenosti v oblasti ocenovani nemovitosti. Od roku 2004 se zabyva spravou vlastniho majetku..

» Petr Urbanek , od roku 1991 se pohybuje v oblasti realitniho trhu, pfic¢emz pusobil mimo jiné ve
spole¢nostech Healey & Baker, Hochtief development a ve spoleCnosti Europolis Real Estate
Asset Management, jako regionalni feditel a jednatel. Ma vice nez 20-ti leté zkuSenosti se
spravou, ocenovanim a akvizicemi nemovitostmi. Od roku 2006 je ¢lenem Kralovské komory
odhadcu/znalcu (RICS).

» Petr Pohl, od roku 1986 se zabyva znaleckou ¢innosti v oblasti ocefiovani nemovitosti, od roku
1992 vlastnl znaleckou kancelafr, ktera poskytuje sluzby mimo jiné vyznamnym finanénim
institucim. Je &lenem Ceské komory odhadc majetku Asociace znalcu a odhadct a Komory
soudnich znalct CR. Clen vyboru odborniku uréeny depozitafem.
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CS nemovitostni fond v kostce

[@centrum

[J

Investice roku

2011

Vyvoj ceny PL (P5Y)
ii: 6M 1,1%
106 1 rok 3,9%
ig: 3 roky (p.a.) 3,1%
100 5 let (p.a.) 3,3%
098 . 2013 3,2%
oo SREICO 2014 3.6%
092 FESKE SroRITERY 2015 odhad 2,5%
o%° 29.12I.201o o7.1o|.2011 26.07I.2012 13.05I.2013 27.02I.2014 12.12I.2014 1.10.2015 Zdroj- REICO €S, data k 1/10/2015
B Datum zalozeni fondu: 212007
B Spravce fondu: REICO, investi¢ni spoleénost CS,a.s.
B Domicil fondu: CR
B Denominacni ména: CZK
B Fondovy kapital (k 1/10/2015): CZK 6,557 mld.
B [nvestiCni strategie: administrativni, retailové a logistické budovy invest. stupné A
B Regionalni zaméfeni: CR a SR
B Vykonnost YTD (1/10/2015): 1,9%
B Min. jednorazova investice: CZK 300,--
B Min. pravidelna investice: CZK 300,--
B Vstupni poplatek: 1,5%
B Vystupni poplatek: 0%
B Vykonnostni poplatek: 0%
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Pravni upozorn eni

B Tento material slouZi pouze pro poskytnuti doplfiujicich informaci o CS
nemovitostnim fondu obhospodarovaném REICO ISCS, a.s.

B Zakladni informaci o CS nemovitostnim fondu obhospodarovaném REICO ISCS, a.s.
je uplny statut a klicové informace (KIID). Statuty fondy jsou v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky schvalovany regulatorem — Ceskou narodni bankou a jejich
aktualni verze jsou k dispozici v sidle REICO ISCS, a.s. nebo na internetovych
strankach www.reico.cz.

B Analyzy a zavéry v tomto materialu publikovane jsou obecného charakteru a neberou
v Uvahu osobni potreby jednotlivych investoru co se tyCe prijmu, financni situace Ci
sklonu k riziku. V zadném pfipadé se nejedna o investicni doporuceni.

B Pokud se v informacnim materialu hovofi o jakémkoli vynosu, je vzdy tfeba vychazet
ze zasady, Ze minulé vynosy nejsou zarukou vynosu budoucich, Ze jakakoli investice
v sobé zahrnuje riziko kolisani hodnoty a zmény sménnych kurzu a ze navratnost
puvodné investovanych prostredku ani vySe pripadného zisku neni v zadném pripade
zarucena.

B REICO ISCS, a.s. podléha dohledu Ceské narodni banky.
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