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PROC A PRO KOHO?

PROC PRO KOHO
(ucel) (klient)
Zajisténi Uvéru (20%) Banky a Financuijici Instituce
Nakup / Prodej (10%) Nemovitostni Fondy
Ugetnictvi / Finanéni Ugel (60%) Developerské Skupiny
Interni / Strategické (10%) Investicni Skupiny
Jiné Jiné

1 JINY UCEL — JINY OBSAH
| ZODPOVEDNOST, POJISTENI

'V SOUCASNE PRAXI NENIi STALE STANDARDIZOVANE KDO JE VLASTNE

KLIENTEM, KDO BY MEL POSUDEK PLATIT, KDO KOMUNIKOVAT S
ODHADCEM.....



KDO JE KLIENT?

PozZadavek na
profesionalni
odhad
analyzujici
veskeré
aspekty
nemovitosti

Zadost o
financovani

< D DT1Z

Tlak na cenu, spousta
véci neni dulezitych nebo
MAJITEL overenych v minulosti ODHADCE
nebo v jiném posudku




CcO?

CO
(predmét ocenéni - bézné)

CO
(predmét ocenéni - specialni)

Obchody (50%)

Kancelare (25%)
Rezidencni Portfolia (10%)
Hotely (5%)

Pozemky (5%)

Pramyslové Haly (5%)

Nemocnice

Skoly

Pristavy

Ponorkové Zakladny
Akvaparky

Dalsi

| KAZDA Z TYPU NEMOVITOSTI VYZADUJE ZNALOST TRHU

| STALE JSOU ZDE ODHADCI, KTERI NEMAJI RELEVANTNI INFORMACE O
TRANSAKCICH A DENI NA TRHU, VYHODU MAJI VETSI HRACI....

| SOUCASNA PRAXE VYKAZUJE NETRANSPARENTNOST TRHU, ,DAVAME
DOHROMADY SPRAVNYM ZPUSOBEM SPATNA CISLA?*

| KOMUNIKACE, PRIBLIZENi ZAPADNIM STANDARUM, RICS



JAK?

JAK
(metody)

JAK
(standardy)

InvestiCni / Vynosova (65%)
Porovnavaci (20%)
ZUstatkova (10%)

Ziskova (5%)

Vécna

| DROBNE ODCHYLKY V POUZIVANI METOD

RICS

Ceské Ocerovaci Standardy —
certifikaCni organy

Vyhlaskové ocenéni, oceneni
podle cenoveho predpisu —
administrativni cena 151/1997 —
soudni znalci. Vyhlaska z roku
2014

BelWertV

| NEEXISTUJE JEDNOTNY STANDARD, TRZNI vs ZAJISTOVACI HODNOTA

| PRAXE — 6 SPOLECNOSTI RICS (NADNARODNI CHARAKTER), 8 000
CERTIFIKOVANYCH ODHADCU DLE CESKYCH STANDARDU, 1 000

SOUDNICH ZNALCU



TLAK NA ODHADCE!

Zadost o
financovani,
tlak na LTV, BANKA

urokovou miru

Tlak na
nezavislost a
profesionalitu

Risk
management
banky, interni

¢i externi
posudek

< D DT1Z

Tlak na cenu, tlak na
hodnotu, komunikace
s odhadcem, platba

MAJITEL ODHADCE



SHRNUTI SITUACE

« SITUACE: Situace je do jisté miry chaoticka

« UCEL: Neporozuméni u&elu posudku, klientem je ten kdo plati?

« STANDARDY: Na trhu se vyskytuje vice ocefiovacich standardu

* TRH: Znalost trhu!!!

« KVALITA: Velké rozdily v odménach za posudek a jesté vétsi v kvalité

« PROFESIONALITA: Zlepsi se? Zodpovédnost?

« TLAK: ,Potfebuji hodnotu...."

« SVETLO NA KONCI TUNELU: Pfed éasem zapocala diskuze mezi ¢leny

RICS a Ceskou Bankovni Asociaci napfiklad....
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