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Byty v Cislech a trendech

Brno, 12. fijna 2016
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» O Asociaci

e Asociace brnénskych architektl a stavitelt je profesni apolitické
sdruzeni odbornikl, kterym zalezi na rozvoji Brna. Chceme se
zasadit, aby se mésto rozvijelo zplisobem, ktery bude co nejlépe
slouzit lidem

Sdruzeni architektU, urbanistu, stavitell, projektantu a
investord...

Hlavnim zamérem - stat silnym partnerem meésta pri vytvareni
stabilniho prostredi pro trvale udrzitelny rozvoj a pomoci pfri
vytvareni uzemniho planu

—

| ‘ Aktivné se vyjadrovat k aktualnim tématim meésta
X
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DLOUHODOBY VYVOJ
Stavebni produkce (rok 1948=100)
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1943

Zdroj: CSU
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STAVEBNICTVI CR V RAMCI EVROPY

Mezirocni zmeény v 1. pololeti 2016 (v %)

Cema Hora
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Aktualni siiuace
Stavebnictvi srpen 2016 - celd CR

\“\
~

e Pocet vydanych stavebnich povoleni se v srpnu 2016
mezirocneé snizil 0 5,2 %, stavebni urady jich vydaly 6 702

e Pgcet zahajenych bytu v bytovych domech zaznamenal pokles
0 9,0%

Pocet dokoncenych bytu se v srpnu mezirocné snizil 0 12,3%
a Cinil 1 834 bytdu.

Zdroj: CSU
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®» Pocet zahdjenych byiu v CR

e Pokles stavebni produkce mezirocné o 5,9%
e V obdobi 1-7.2016 je v CR pokles zahajenych bytl 0 5,1%
e 'V Praze se pocet zahajenych bytl v bytovych domech propadl

078%
BYTOVA VYSTAVBA

Mezirocni zmény

ahajené byty (potet)
oncené byty (pocet)

Pocet bytu zahajenych v bytovych domech

den az cervenec 2015 den az cervenec 2016

L
Praha
CR bez 23%
Prahy
33%
Praha. .
&7% R bez o SZ—nG
Praty Zdroj: CSU
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Stavebni vyroba

meziracni riist/pokles, v %, cervenec 2016: -16,3

Datum zverejnéni: 06.09.2016
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Bytova vystavba
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Zdroj: CSU
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Bytova situace v Brné

leden - srpen 2015

vydané stavebni povoleni v CR  dokonéené byty

nova vystavba v bytovych domech
Brno - mésto 1621 512
Brno - venkov 1518 112

leden - srpen 2016

vydané stavebni povoleni v CR  dokonéené byty

nova vystavba v bytovych domech
Brno - mésto 1111 288
Brno - venkov 1716 201

Zdroj: CSU
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Bytova sﬂuace vV Brne
Stavebni povoleni na byty v BD

* Vroce 2014 vydano v Brnée-méste celkem 984 stavebnich povoleni na byty
v bytovych domech, v roce 2015 to bylo 715 stavebnich povoleni na byty.

e Za prvni pololeti roku 2016 pouze 267 stavebnich povoleni na byty (za cely
rok 2016 tedy ocekavany stav 534 SP).

Poct stavebnich povoleni na byty
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2015 2016 Zdroj: CSU
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B» Bytova situace v Brné

Dokoncené byty v Brné - mésto

Zdroj: CSU
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B Bytova situace v Brné

Prodeje novych bytU v Brné
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Za prvnich 9 mésici 2015 se prodalo 716 bytl = narust prodeji o 67 %
Za prvnich 9 mésici 2014 se prodalo 603 bytl = nar(st prodejl oproti 2014 0 98 %

6/2016- projekty ,,Kamechy“ a ,,Pod Chvalovkou“- pfekldpéni smluv, kolaudace Zdroj: Trikaya
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14

soucasnd nabidka

V nabidce ubyva byt 2+kk, tato nejzadanéjsi dispozice dfive predstavovala
vice nez polovinu vSech nabizenych byta.

rozloZeni dispozic nabidky volnych bytu

Zdroj: Trikaya
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i) Bytova situace v Brné
Prumérnd cena

 Priumérna cena prodaného bytu se v uplynulém ctvrtleti
vysSplhala na 3,4 milionu korun s primérnou cenou za metr
54 300 KCc.

e Pritom v roce 2015 byla primérna cena nové zakoupeného
bytu 3 miliony korun s cenou za metr ctverecni 50 200 Kc.

e /Oproti lonskému roku tak lidé za novy byt utratili o 13 % vice.
Castéji ale kupovali vétsi byty. Cena za metr ¢tvereéni vzrostla
0 8 %.

Zdroj: Trikaya
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Bytova sﬂuace '/ Brne

Nejzadanéjsi dispozici je 2+kk, 4 z 10 bytU, které se v Brné prodaji, maji
pravé tuto dispozici.

V dnesni dobé to vSak neni jednoduché, takovy byt stoji vice nez 3 mil. K¢

Aktualni primérné ceny nabizenych novych bytu

Cenazamis

2 098 058 K¢ 39,0 m* 54 100 K
3 102 156 K¢ 56,1 m* 55 200 KC
4 B59 B3B8 K¢ 83,4 m? 57 BOO K
6 518 695 K¢ 106,2 m? 61 380 KL

Zdroj: Trikaya
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Y& Cim je souc¢asnd situace v Brné zpusobend

Nedostatek realné dostupnych a vyuzitelnych pozemkt vhodnych pro bytovou
vystavbu vsech typl (od bytovych domu, viladomU po rodinné domy).

e Omezeni bytové vystavby v zaplavovych uzemich - odstranéni omezujicich
podminek pro umistovani staveb z Uzemniho pldnu, promitnuti nové Upravy
OOP MZP/MZ 2015 ,, Plén pro zvlidddni povodriovych rizik“ .

e Chybéjiti zakladni dopravni a technické infrastruktura vhodnych pozemkd
(alespon jeji Uzemné planovaci a pozemkové zajisténi).

SlgZity a zdlouhavy systém prodeje Ci vyuzZiti pozemk( meésta potrebnych pro
r¢alizaci stavebnich zdmért (mysleny malé zbytkové plochy potfebné pro
ealizaci zaméru - napf. pfijezd).

Slozity a zdlouhavy systém projednavani planovacich smluv, vécnych bremen
uzaviranych na pozemky mésta, inzenyrské site, prijezdy i nadzemni casti
budov.

R 00k
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B Cim je soué¢asnd situace v Brné zpusobend

Neexistujici transparentni pravidla pro spolupraci verejného sektoru a
stavitelU pfi vytvareni verejného prostoru a verejné infrastruktury, jak
technické, tak socialni. Nejsou jasna pravidla pro uzavirani planovacich smluv.
Zvazit zavedeni jednotného a jasné definovaného prispévku investoru na
rozvoj mesta.

e  Obstrukéni postupy nékterych MC a obéanskych iniciativ, které umozriuje
soucasya legislativa a které brzdi pripravu vystavby. Mésto by nemélo
rezigWovat na prosazovani projektt v celoméstském zajmu.

Nedostatecna podpora mésta stavitelim pri zprichodnéni a koordinaci
legislativnich procest, na které ma mésto vliv pfi projednani - Uzemnich a
dtavebni rizeni i dalSich diléich povoleni.

Chybi podpora mésta ve spolecenském a medialnim vnimani vystavby -
stavitelé prece nejsou vetrelci, podileji se na rozvoji meésta, jejich klienty jsou
obyvatelé mésta a plany staviteld naplnuiji jejich potreby.

R 00k
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3 Dusledky prehratého trhu s byty v Brné

Suburbanizace

e Rust cen — novych i starych bytu, ale i domu

e RUst cen najmu

Skokovy rust cen pozemku

* Snizeni konkurenceschopnosti mésta Brna

////%//////////////////////////////////////////////////%/////%
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20 Suburbanizace

Vyvoj suburbanizacnich trendu:
90. |éta prevazuje vystavba individualnich RD
nasleduje hromadna vystavba RD, narlst priméstskych obci
nyni zacina vina vystavby bytovych domu na disponibilnich
plochach nejenom v ORP, ale i dalsich vétSich obcich v zazemi
meésta.
Teénto novy trend je vyvolan nedostatkem dostupnych ploch pro
oydleni v Brné a znamena pro meésto nebezpeci odlivu obyvatel v
daleko vétsim meéritku nez dosud.

Cim je zpUsobena:

 Nedostatek kvalitniho bydleni

e Vysoké ceny bytl a pozemkd

e Nedostate¢na nabidky pozadovanych bytu
e Klidna lokalita pro rodiny

R
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2 Suburbanizace

Co zpUsobuje:

e Zvysujici se naklady na dopravu (vystavba silnic, méstské hromadné dopravy,
kanalizace...)

e \Vypadek dani mésta

e NarUst automobilové dopravymss) znecisténi ovzdusi, hluk

* Pokles socialniho statusu =% odliv mladych rodin =starnuti populace ve meéste

Jak omez'vtéburbanizaci:
e  Pro/6mezeni zastavitelnych ploch v sousednich obcich neni ucinny legislativni

nJstroj

ytvorit Sirokou nabidku konkurenceschopnych kvalitnich ploch na uzemi
&sta s garantovanym platnym UP

Nabidka ploch nemizZe pouze kopirovat demografickou potrebu, protoze je
ovlivnéna realnou dostupnosti ploch pro vystavbu

Bez dostupného kvalitniho bydleni prfimo v Brné nelze pocitat s tim, ze by
suburbanlzace ktera jiz probiha radu let, najednou skoncila.

9
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22 Doporuceni ze strqny ABRAST

 Hlavnim problémem je brnénsky Uzemni plan, ktery novou vystavbu velice silné
omezuje. Uzemni plan 1994 jiz vy&erpal vétsinu vhodnych ploch pro vystavbu

S

e Vytvorit databazi ploch vymezenych v uzemnim planu, sledujicich vedle izemneée
planovacich parametru také jejich redlnou vyuzitelnost.

e Soubéiné rychlé pofizovani zmén UP, soubory 41, 42, 43, 44

o Aktivné pripravovat rozvojové lokality, budovat verejnou infrastrukturu k rozvojovym
loka)itam, vyuzivat méstské pozemky pro vystavbu. Vytvorit model podpory
vystavby v prestavbovych uzemich.

ytvorit transparentni pravidla pro spolupraci verejného sektoru a stavitel( pfi
vytvareni verejného prostoru a verejné infrastruktury. Zvazit zavedeni jednotného a
jasné definovaného prispévku investoru na rozvoj mésta.

Zjednodusit a urychlit proces pofizovani obecné prospéinych zmén UPmB (nap¥
zapracovdni OOP MZP/MZ 2015 ,, Plén pro zvldddni povodriovych rizik“).

Zahdjit co nejdfive prace na novém UPmB
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Dekuvji za pozornost

Spravni rada Asociace BRAST
www.brast.cz
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