


PREDSTAVENI SVOBODA & WILLIAMS

B&hem 20 let svého plsobeni jsme se pevné zaradili mezi
respektovana jména na prazskem realitnim trhu a od roku 2014
pUsobime také na trhu brnénském.

Roc¢né zprostredkujeme pres 1000 realitnich transakci v celkové
hodnoté presahujici 3 mld. K&. Jsme povazovani za dominantniho
hraCe vsegmentu prodeje a pronajmu nadstandardnich i
prémiovych rezidencnich nemovitosti. Za nasSim uspéchem stoji
inovativni marketingova filozofie v kombinaci s tymem zkuSenych
maklérd se Sirokymi odbornymi i jazykovymi znalostmi.

Vedle znaCky Svoboda & Williams, pod niz jsou prezentovany
nemovitosti nadstandardnich parametrd, provozujeme jiz od roku
2010 sesterskou znacCku feelHOME.cz, ktera se zameéruje na
cenove dostupné bydleni v Praze. feelHOME.cz je jiz od pocatku
své existence samostatnou znackou s osobitou marketingovou
komunikaci i vlastni realitni nabidkou.

Opakované jsme ziskali prestizni
ocenéni ClJ Awards v kategorii Best
Local Real Estate Agency.




PREDSTAVENI SEGMENTU

NEMOVITOSTI NABIZENE/OBCHODOVANE POD ZNACKOU SVOBODA & WILLIAMS:

¢ |okality: Praha, Brno
e nadstandardni nemovitosti: cca 60.000-100.000 K&/m?
e |uxusni nemovitosti: nad 100.000 K&/m2 (az 300.000 K&/m?)

POPTAVKA A NABIDKA, SE KTERYMI PRACUJEME:

pres 400 poptavek po nemovitostech k prodeji/meésic, tzn. cca 5.000 poptavek p.a.
pres 500 poptavek po nemovitostech k pronajmu/meésic, tzn. cca 6.000 poptavek p.a.
aktualné nabizime cca 1.000 nemovitosti k prodeji v segmentu nad 60.000 K&/m?

v tomto segmentu registrujeme cca 500 prodejnich transakci p.a.

registrujeme cca 1.200 najemnich transakci p.a.



SOUCASNE TRENDY

e silna poptavka po rezidencnich e nejpoptavangjsi typy nemovitosti:
nemovitostech k prodeji i pronajmu - SpiCkové novostavby/developerské projekty
- kvalitni rezidencni nemovitosti postavené
e optimisticka investicni nalada (silny pred rokem 1948 (vily, byty)
meziro&ni rdst HDP, jedna z nejnizsich
nezamestnanosti v EU, nizké Urokové e Cesi objevuji kouzlo najemniho bydleni

sazby u hypoték...)
e nové formaty pronajimani — kratkodoby

e 2015 - vyrazny rUst poptavky po pronajem — model Airbnb
investicnich bytech (dlouhodoby i
kratkodoby pronajem) e zvysSujici se lifestylové naroky (design,

kvalita, ekologie, technologie...)
e top poptavaneé lokality: centrum Prahy,
Vinohrady, Podoli, Malvazinky, BubeneC a
vilové ¢tvrti Hanspaulka a Orechovka atd.



PROGNOZY NA ROK 2016

Predpokladame pokracovani trendu zvysSené poptavky po rezidencnim bydleni v Praze
a rlstu cen v zavislosti na stavu ¢eské a evropské ekonomiky.

Ddvody:

- nedostatek investicnich alternativ pro nekvalifikované investory
- obecné nizsi naroky na vysi vynosu z pronajmu

- spekulace na rust cen nemovitosti

- nizké Urokove sazby u hypoték

- oCekavané omezovani intervenci CNB na kurz koruny

Nastup ,sharing economy* (Airbnb, Uber, Bla Bla Car atd.)



REZIDENCNIi TRH A ZAHRANICNI KLIENTELA

HLAVNI TRENDY

- nemovitosti v Praze — stéle lakaji zahranicni - : . .

klientelu VYSE NAJEMNEHO CESI EXPATI

Davody: najemné 12 000 - 20 000 K& 30 %

— stale jesté nizSi ceny a najemné nez v mnoha D :

jinych hlavnich méstech v EU najemné 20 000 - 35 000 K€ | 60 % 40 %
« =11 A . A o o,

— strategicka poloha CR v Evropé pro primysl a najemne 35 000 - 50 000 Ke -

logistik

ogistixu najemné 50 000 - 80 000 K& 65 %

— ,dobr? povevst, c,o se, tyove kV?th vzwota | z’|vvotn|o,h najemné 80 000 - 120 000 K& 80 %

nakladu; povestna krasa Ceskych zen, chut ceského

piva... najemné nad 120 000 K¢ 85 %

— mezi klienty Svoboda & Williams — cizinci — cca
20% transakci v oblasti rezidencniho prodeje

— rezidenéni pronajem — pomér Cesi: cizinci se lisf
podle vySenajemného (viz tabulka)



REZIDENCNI TRH A ZAHRANICNI KLIENTELA

prodej i pronajem — cizinci jsou konzervativngjsi
co do vybeéru lokalit — poptavaiji lokality, které
znaji — tzn. predevsim centrum a Sirsi centrum,

lokality v okoli mezinarodnich Skol

dvojciferny procentualni pokles zajmu ruskych
klientd o koupi nemovitosti v CR (pokles kupni
sily v souvislosti s devalvaci rublu)

rezidencni pronajem: stabilni zajem, ale méni se
socialni i geografické skladba cizincu

pred r. 2008 — spiSe stredni a vySSi management,
dnes: spiSe niz8i management, radovi
zameéstnanci

e pred r. 2008 — spiSe cizinci ze zapadni Evropy,

Severni Ameriky; posledni 2-3 roky: narust
relokaci ob¢anl zemi byvalého ,vychodniho bloku®,
Asie (hlavné Stredni vychod) — tento trend bude
nejspis pokracovat

dUsledek: dlouhodoby nedostatek levnéjsich
najemnich bytd (10-20 tisic K&) v SirSim centru
Prahy

rostouci obliba Prahy jako destinace pro klienty
Airbnb



DEKUJI VAM ZA POZORNOST.
PROKOP SVOBODA



