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« stavba soucasti pozemku

 k rozdéleni pozemku je nutny souhlas KU
s oCislovanim parcel a rozhodnuti SU o déleni
pozemku, ev. neformalni souhlas

« KU pfidélil parcelni ¢., SU odmitl vydat
rozhodnuti/souhlas s odkazem na skute¢nost, ze
stavba je soucasti pozemku a ze to neni fakticky
mozné
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o vyjimka ZVZ - neaplikuje se, pokud je pfedmétem
nabyti, najem nebo pacht existujicich nemovitosti, bytu

Ci nebytovych prostor nebo s nimi souvisejicich pray, ...
(§18(1) pism. d) ZVZ)

 rozhodovaci praxe UOHS — v pfipadé& najmu rozsifuje i
na budouci najemni smlouvu

* |e stavba, ktera je soucasti pozemku ,existujici
nemovitosti* z hlediska ZVZ?
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« pokud nékdo prevezme ,vesSkery majetek nebo jeho
pomérné urcenou cast" stava se spolec¢né a nerozdilné
se zcizitelem dluznikem z dluhu, které s prevzatym
majetkem souvisi a 0 nichz nabyvatel pri uzavreni
smlouvy védeél nebo musel vedét (§1893)
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* mezi osobami blizkymi jeSté pfisnéjSi Uprava
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vécné pravo stavebnika mit stavbu na pozemku jiného
vlastnika (nejen postavit, i drzet, uzivat apod.)

pri zfizeni stavby na cizim pozemku — dle StZ je nutny
souhlas s umisténim stavby pro UR, a ,pravo zalozené
smlouvou provest stavbu“ pro SP

StZ nedefinuje pravo zalozené smlouvou provest
stavbu — muze byt vécné bfemeno, najemni smlouvu,
pravo stavby apod.

nékteré SU vykladaji, Ze pouze pravo stavby je jediny
titul pro stavbu na cizim pozemku dle StZ
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* nahrady pfi zaniku prava stavby
e dle NOZ si strany mohou dohodnout

— uplatu za zfizeni prava stavby

— nahrada pfi zaniku prava stavby — dle NOZ polovina hodnoty
stavby (§1255)

« aktualni praxe — 0 K¢
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muze byt zfizen jako vécné pravo (1761)

KatZ jej popisuje obraceneé jako ,zakaz zcizeni nebo
zatizeni*

u prava stavby jiny institut — ,vyhrada souhlasu

k zatizeni prava stavby*

vylucuje specialni Uprava u prava stavby moznost zfidit
,Zzakaz zatizeni nebo zcizeni“ ?
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nove ,privatni prodej* za podminek§1315(2)

pfi prodeji v ramci exekuce zanika s urcitymi vyjimkami
pravo odpovidajici vecnému bfemeni, najemni pravo
nebo pachtovni pravo, predkupni pravo, vyhrady apod.

pri ,privatnim prodeji* nabyvatel tyto zavady prevezme,
nezaniknou
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 domnénka prechodu dluhu zajisténého zastavnim

pravem pfi prevodu nemovitosti zapsané v KN
(§1888(2))

e uvolnéni zastavniho prava (§1380)
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KU informuje o tom, Ze pravni poméry jsou dotéeny
zmeénou vlastnika nemovitosti a jineho opravnéného
povolit vklad Ize nejdrive 20 dnu po odeslani informace

Ih(ita pro vydani rozhodnuti o povoleni vkladu dle KU
bézi az od uplynuti 20ti denni Ihaty
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e praxe en bloc neakceptovala novoty u najmu
komercnich prostor dle NOZ

« skondéeni najmu a ruzné urovné poruseni povinnosti
a) podstatné poruseni povinnosti — odstoupeni
b) poruseni povinnosti zvlast zavaznym zpusobem
— vypoved bez VD
a) hrubée poruseni povinnosti — vypovéd s VD
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zahada §2311

zapis najmu do KN
zmeéna viastnika
nahrada za prevzeti zakaznické zakladny
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Advokati ve stfedni a vychodni Evropé

Dékuji za pozornost!

Mgr. Tomas Béhounek
advokat, partner
tomas.behounek@bnt.eu
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bnt attorneys-at-law s.r.o.
advokatni kancelar

Slovansky dum (budova B/C)
Na prikopé 859/22

110 00 Praha 1

Ceska republika

Tel.: +420 222 929 301
Fax: +420 222 929 341

E-mail: Iinfo.cz@bnt.eu
Web: www.bnt.eu
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