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1. Develope i a vlastni stavebni dodavatelé

= ProcC zakladaji stavebni spoleCnosti development
— duvody pred a po krizi.

= Jakym rizikim se stavebni spole¢nosti snazi
predejit?

= Spoluprace a spolehlivost subdodavatell vlastni
a cizi stavebni spolecCnosti.
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1. Develope i a vlastni stavebni dodavatelé

* ProC nemaji vSichni developeri vliastni stavebni
dodavatele?

= Neni spoluprace tfi odliSnych subjektt —
Investora, developera a stavebni spolecnosti —
konkurenceschopngjsi?
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1. Develope fi a vlastni stavebni dodavatelé - ceny

= Cenu tvori trh; co ji tvofi ve vztahu vlastniho
developmentu a dodavek vlastnich stavebnich
praci?

= Jsou stavebni dodavatelé ve vztahu ke ,,svym*
developerskym spole¢nostem levni, nebo drazi?
Zachovaji si konkurenceschopnost a jak se
developer presvédci o ,spravne” cene?

* Nehrozi rizika ztraty kontaktu s trhem?
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2. Develope Fi a cizi stavebni dodavatelé

= Jaky je dnes tlak na ceny stavebnich praci?

= NeSvary vztahu developera a stavebniho

dodavatele — jen cena a platebni moralka, nebo |
davéra?

= Terminy stavebnich dodavek, penale a boj o
marze.
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3. Generalni dodavatel vs. dil €i dodavky

= Je popularni vlastni projektovy management?

= Je GD drahy a co developer usetfi dilCimi
dodavkami?

* Do jaké miry jsou developeri pfipraveni a
schopni ridit rizika dil€ich dodavek? Maji na to
kompetence?
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3. Generalni dodavatel vs. dil €i dodavky

= Vyznam spoleCnosti zabyvajicich se
projektovym managementem?

= Nechybi u dilCich dodavek kontrola investora?
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4. Viceprace — smluvni praxe

= zadny projekt se neobejde beze zmén
= aduvody?
e Spatna projektova priprava,
 snaha developera prenést rizika na
stavebniho dodavatele,

 snaha stavebniho dodavatele dohnat cenu,

 nebo jen bézny zivot kazdé stavby?
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4. Viceprace — smluvni praxe

= strany viceprace automaticky predvidaji

= v SOD se objevuje detailni uprava procesu
schvalovani vicepraci, ktery obvykle zahrnuje

iInformacni povinnost stavebnika vCetné
dopadud do ceny a harmonogramu

b. stanovisko investora

C. zménovy list

d. jina formalni schvaleni

e. pisemny dodatek k SOD

Q



bnt Develope fi vs. stavebni firmy 5} %
attorneys-at-law R0 N,
Advokati ve stfedni a vychodni Evropé (V,i W%J}

4. Viceprace — smluvni praxe

zdlouhavy a formalni postup schvalovani
VS

pot reba rychlého provedeni
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4. Viceprace — soudni praxe

= formalisticky pfistup ¢eskych soudu, strani
iInvestorum

= ke vzniku naroku na uhrazeni vicepraci (zméneé
dila) je nutna dohoda stran, ktera je ¢asto
vyzadovana ve formeé pisemnéeho dodatku

= nedodrzeni formalni dohody o zméné dila,
vicepracich nelze vykladat jako jinou SOD,
zvyseni ceny dila dle §549 ObchZ vyzaduje
dohodu stran (29 Odo 214/2003)
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4. Viceprace — soudni praxe

= pokud neni dodrzen formalni postup predvidany
v SOD,

* nelze uplatnit narok ani jako bezduvodné
obohaceni (23 Cdo 1146/2007),

e nestaci k tomu ani konkludentni souhlas Ci
prevzeti praci (32 Cdo 2592/2008),

* ledaze jde o plnéni, které neni spjaté s
puvodnim plnénim (23 Cdo 3798/2009)
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4. Viceprace — soudni praxe

neprijeti navrhu dodatku neni jednani contra
legem ani v rozporu se zasadami poctiveho
obchodniho styku (32 Cdo 1177/2004)

pri skrytych prekazkach ma zhotovitel narok na
preruseni praci a nedohodnou-li se strany, pak
muze kazda odstoupit (§552 ObchZz, §2627

OZ), nikoliv vSak na zaplaceni vicepraci
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4. Viceprace — soudni praxe

|. US 1264/11 - pisemné uzavienou smlouvu se
sjednanou vyhradou zmén v pisemné podobé
Ize zménit | jinou formou (napf. dstné ucinénymi
pravnimi ukony), neni-li v€as namitana jejich
relativni neplatnost; tento zavér se netyka
smluv, u nichz pisemnou formu stanovi zakon.
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