Quo vadis, Praho?

Trh noveho bydleni v roce 2016

z pohledu nejvetsino rezidencniho developera
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Vyvoj poptavky a cen na rezidencnim trhu

Od vypuknuti krize v roce 2008 se ceny postupne snizovaly
a svého dna dosahly v roce 2012

+  Od roku 2013 postupny rust poptavky a cen
v jednotkach procent ro¢né

« 2014 - 2015 poptavka roste o cca 10% rocné a 0 5-10% rocné
roste i cenova uroven srovnatelnych bytu

Cenova uroven noveho bydleni je nyni stale nizsi,
nez byla pred krizi
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Trendy na prazskem rezidencnim trhu 2015-2016

« 2015 - redlné prodano cca 6,5 tisice novych bytu za vice nez 22 mld. K¢

« 2016 - predpoklada se prodej az 7,5 tisice novych bytlu za cca 27 mld. K¢

(obdobna situace jako v minulém roce - tedy rust poptavky o cca 10 % a rust cen o cca 5-10 % rocné)

. Rostouci zajem o nové bydleni blize centra a vyssi standard provedeni bytu
Rostouci zajem o dokoncené nové byty (oproti bytum ,na papire”)
«  Rostouci zajem o levné hypotécni financovani

»  Rostouci zajem o koupi bytu v Praze jako investici (tzv. investi¢ni byty)

. Rostouci podil kupuijicich z regiont CR

a snizujici se podil cizincu CENTRAL
GROUP
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Duvody rustu poptavky a cen na rezidencnim trhu

Stale jesté velmi dostupné ceny novych bytu
Levné a snadno dostupné hypoteky

Velmi nizké uroceni uspor v bankach - fada lidi nyni uklada sveé uspory
do koupé nového bytu

Dobra kondice ekonomiky, nizka nezaméstnanost,
optimismus lidi po letech zadrZzované poptavky
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Hlavni problemy soucasneho developmentu v Praze (. ast)

- Nestabilni, nepredvidatelna a chaoticka legislativa

a dalsi nejistota do budoucna

(celkem 5 verzi riznych predpisu pro vystavbu v Praze v poslednich dvou letech zpUsobuje
obrovskeé vicenaklady a dalsi vyrazné zdrzeni pripravovanych projekt()

« Nekoncepcnost vedeni Prahy

v zalezitostech uzemniho planovani a nové vystavby

(bez radniho odpovédného za uzemni planovani a s nejasnosti ohledné pripravovaného
nového uzemniho planu, politika obecné selhava ve své hlavni funkci vytvorit
jasny a stabilni ramec pro podnikani a investice, které jediné vytvareji
skute¢né hodnoty a zaméstnavaji lidi)
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Hlavni problemy soucasneho developmentu v Praze 2. st

» ,Protirozvojové” zaméreni nékterych meéstskych casti po poslednich volbach

. Stale se prodluzujici doba schvalovacich procesu pro novou vystavbu

(u CG cini nyni doba od zahajeni pfipravy projektu do dokonceni stavby v priméru 8 let)
. Vyrazny rust cen stavebnich praci a materialu o 10-15 % rocné

. Rust cen pozemk( v Praze s UR a SP az o desitky procent ro¢né
¢asto az za realnou hranici rentability pro developery
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Disproporce mezi poctem prodanych a nové povolenych bytu

2015 redlné v Praze prodano cca 6.500 novych bytu

2015 vydano stavebni povoleni v Praze jen pro 3.949 novych bytu
(podle dat CSU)

V roce 2015 se tedy prodalo o cca 65 % vice bytu, nez jich bylo povoleno

Developefi zatim Cerpaji ze svych dfivéjsich zasob povolenych bytu,
ale disproporce mezi prodanymi a nove povolenymi byty brzy povede
k omezeni nabidky a tudiz rustu cen a tim snizeni

dostupnosti nového bydleni pro Siroké vrstvy obyvatel
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Nove bydleni a ,neviditelna ruka trhu”

- Noveé bydleni nebylo pro stfedni vrstvy obyvatel nikdy dostupnéjsi
- Duvodem jsou stale jesté velmi dostupné ceny nového bydleni a velmi levné hypotéky
-V oblasti nového bydleni tak pomyslna ,neviditelna ruka trhu” velmi funguje

. Politici a statni urednici si casto neuvédomuiji, kolik stat timto velmi funkénim systémem Setfi
verejnych prostredku, protoze nemusi sdm stavet a financovat nové byty

. Vystavba socidlnich bytd neni potfeba, protoze v CR je dostatek starych bytd
(zejména v dozivajici panelové vystavbé)

- Potfeba jsou nové a kvalitativné pokrocilé byty (tepelné-izolacni vilastnosti,
akustika, podzemni parkovani, uroven standardniho provedeni),
které nejefektivnégji zajisti soukromy sektor

«  Procjsou u nas ,developer” a ,investor” sprosta slova? CENTRAL
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Dekuji za pozornost
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