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Danoveé aspekty transakci

Typy transakci a transakcni dane:
asset deal
share deal
vklady
premeny

Dan z pfijmu u prodavajiciho
DPH
Dan z nabyti (z prevodu) nemovitych veéci
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Danoveé aspekty transakci

Asset deal:

Zdanéni prijmu z prodeje
DPH — nutno testovat + nova pravidla od 2015
Dan z nabyti 4%

Share deal:

Zdanéni pfijmu z prodeje pokud neni osvobozeno, pfip. smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni (potvrzeni o rezidentstvi)

Nepodleha DPH
Neni predmetem daneé z nabyti
Prebiram historii a rizika — indemnity a warranties v kupni smlouvé

Vypocet kupni ceny — snizeni z titulu odlozené dané (hmotny majetek,
danoveé ztraty, FX)

TransakCni naklady — dafova uznatelnost + narok na odpocCet DPH
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Danoveé aspekty transakci

Vklad
Nemeél by byt zdanitelny
DPH — nutno testovat
Dan z nabyti 4%
Neprebiram historicka danova rizika

Pfeména (rozdéleni, slouCeni, odStépeni, atd)
Neni zdanitelna
Nepodleha DPH
Nepodléha dani z nabyti
S vyjimkou odStépeni pravni nastupce — prebiram historicka danova
rizika, pfipadné ruceni
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Aktualni vyvoj v danich

BEPS (base erosion and profit shifting) — iniciativa OECD
Transfer pricing — dokumentace a reporting u nadnarodnich spolecnosti
Hybridni instrumenty
SkuteCny vlastnik — certifikat dafiového rezidentstvi

Partnershipy
Transparentni pristup (skuteCny vlastnik)?
Lze uplatnit podle vykladu MF, zakon neupravuje

Zdanéni fondu
Zména od 2015
Prakticky nelze vyuzit pro danové planovani, riziko zneuziti prava
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Uplatneni DPH u nemovitosti v roce 2015

Nové definice
Funkcni celek (pozemek se stavbou)
Obytny prostor (+ nové pocitani podlahové plochy)

Stara ustanoveni

Pro posouzeni, zda je pozemek zastavény, se aplikuje princip
hlavni/vedlejSi pInéni

Funkcni celek

Nové vymezeni stavebniho pozemku az od roku 2016

Informace GFR
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Osvobozeny prevod pozemku

666

Netvori funkCni celek se stavbou (nezastaveny pozemek)

Neni to stavebni pozemek
Neni vydano stavebni povoleni
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Osvobozeny prevod pozemku

666

Princip hlavniho a vedlejsiho plnéni plati i pri prevodu
pozemku se stavbou
VedlejSi plnéni slouzi k lepsimu vyuziti plnéni hlavniho
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Osvobozeny prevod pozemku
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Inzenyrska sit’ ve vlastnictvi 3. osoby netvori funkCni celek

S pozemkem

Pozemek povazovan za nezastaveny
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Prevod stavebniho pozemku
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Pokud neni vydano stavebni povoleni
V roce 2015 jeSte osvobozeno
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Prevod pozemku se stavbou

666/2

Funkcni celek

Pozemek slouzi k provozu stavby,
PIni funkce stavby, nebo
Je vyuzivan spolu se stavbou

Stejny rezim, jako stavba

osvobozeny po 5 letech od dokonceni stavby — kolaudace nebo prvni uziti
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Prevod pozemku se stavbou

Stara a nova stavba

Pozemek # parcela
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Prevod pozemku se stavbou pro socialni
bydleni

666
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Stavbou pro bydleni je i stavba, ktera

Je zfizena na pozemku, ktery tvori jeden funkcéni celek se stavbou
bytového domu nebo rodinneho domu

Slouzi k vyuziti takové stavby
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Prevod jednotky
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Soubor mistnosti, pfipadné jednotliva obytna mistnost, ktera svym stavebné

technickym uspofadanim a vybavenim odpovida pozadavkim na trvalé bydleni.
Vypocet podlahové plochy — nafizeni vlady €. 366

Nezahrnuje komoru
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Prevod ,,staré” stavby

2012

» Kolaudace po podstatne prestavbe

» 2015 — osvobozeno + uprava naroku na odpocet u technického
zhodnoceni

» 2016 - zdanéno
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Judikatura

8 Afs 30/2013-63

Prenechani zhodnoceneho majetku najemcem pronajimateli
podleha DPH

Dopad na DPH u bezuplatného prenechani ,hodnoty“?

7 Afs 28/2013-23
Prevod technického zhodnoceni mezi najemci

NSS odmita koncept pfevodu najemni smlouvy a prevodu prav
k technickému zhodnoceni

Nazor je v rozporu s praxi na trhu
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EY | Assurance | Tax | Transactions | Advisory

Informace o EY

EY je pfednim celosvétovym poskytovatelem odbornych poradenskych sluzeb

v oblasti auditu, dani, transakéniho a podnikového poradenstvi. Znalost
problematiky a kvalita sluZeb, které poskytujeme, prispivaji k posilovani davéry

v kapitdlové trhy i v ekonomiky celého svéta. Vyjimecny lidsky a odborny potencial
ndm umoziuje hrat vyznamnou roli pfi vytvareni lepSiho prostiedi pro nase
zaméstnance, klienty i pro SirSi spole¢nost.

Nézev EY zahrnuje celosvétovou organizaci a mize zahrnovat jednu &i vice
Clenskych firem Ernst & Young Global Limited, z nichZ kazda je samostatnou
prdvnickou osobou. Ernst & Young Global Limited, britskad spole¢nost s ru¢enim

omezenym garanci, sluzby klientdm neposkytuje. Pro podrobng&;j3i informace o nasi
organizaci navstivte prosim nase webové stranky ey.com.

© 2015 Ernst & Young, s.r.o. [ Ernst & Young Audit, s.r.o. | E & Y Valuations s.r.o.
VSechna prdva vyhrazena.

Tento materidl ma pouze vSeobecny informacni charakter, na ktery neni mozné spoléhat se jako
na poskytnuti Gc¢etniho, danového ani jiného odborného poradenstvi. V pripadé potfeby se prosim
obratte na svého konkrétniho poradce.
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