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Retailovy trh v CR

Rozdeleni trhu z hlediska typu center

Celkovy objem center — 3,315,624 m?:

2% 1% Nakupni centra — 2,373,803m?
Retail parky — 822,520 m?

Outletova centra — 47,100 m?

Obchodni domy — 72,201 m?

m Nakupni centra Retail parky ~ ® Obchodni domy = Outletova centra

Zdroj: Jones Lang LaSalle, 2014
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Regionalni rozdéleni retailovych ploch v CR

Dominance nejvétsich mést postupné klesd ve prospéch mest do 100 000
obyvatel
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Hustota retailovych center v CR
(obsazena nakupni centra, retail parky, obchodni domy a outlety)

Mésta s populac Hlavni aglomerace s Hustota m?/

Mésta s populaci 75 000 — 100 000 populaci pes 100 000 1,000 obyvatel
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Nové znacky v CR 2011-2013

o crvean (QUUL  ocrocs

”‘tf’.%utard sPORTS DIRECT  [ENINCENNN

MCIHCAEHLAKOER% Carg lga ¢ .\ CHELSEA 1886
L - klplﬁam
PALMERS DARIQ|C ALDO TIFFANY & CO.
(;'"\'\ N .
sinsay A Mexin
FIALL @g‘@ mine] | S,
. s ROLEX
RAVEN All for kids | .
JMMY CHOO
ALO PANDORA g B Lo e
diamonds SEPTWOLVYES
JONES LANG

LASALLE’


http://www.parfois.com/index.php?pais=uk
http://www.iceland.co.uk/
http://www.sportsdirect.com/
http://www.sportsdirect.com/
http://www.sportsdirect.com/
http://www.sportsdirect.com/
http://www.sportsdirect.com/
http://www.bobbibrowncosmetics.com/
http://www.whittard.co.uk/
http://www.whittard.co.uk/
http://www.whittard.co.uk/
http://www.whittard.co.uk/
http://www.whittard.co.uk/
http://www.whittard.co.uk/
http://www.whittard.co.uk/
http://en.wikipedia.org/wiki/File:Tiffany_&_Co._wordmark_2003.svg
http://en.wikipedia.org/wiki/File:Chopard-Logo.PNG
http://en.wikipedia.org/wiki/File:Sports_Direct.svg
http://en.wikipedia.org/wiki/File:Rolex_logo.svg

2 « Investi¢ni trh

JONES LANG
LASALLE’



Investi¢ni objemy v CR: 2002 — 2013 dle sektori

€ milion
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Investi¢ni objemy v CEE: 2002 — 2013 dle sektorti
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Zdroj: Jones Lang LaSalle, Capital Markets, Q4 2013 (*pfedbézné vysledky)
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Investi¢ni trendy z hlediska retailu

Dobre umistené nemovitosti s moznosti dalSi expanze

Nemovitosti s nizsSi nez trzni urovni najemného

Nemovitosti se smlouvami koncicimi ve strednédobém horizontu,
umoznujicim privest nové atraktivni znacky

Spatné vedena centra, ktera umozriuji optimalizaci nakladu a
zvyseni vykonnosti

——
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Faktory vedouci k modernizaci

Maloobchod je oviiviiovan predevsim zdkazniky a jako
takovy vyzaduje neustale zmeny.

e Starnouci nemovitosti

 Rostouci konkurence

* Expanze stavajicich najemcu

 ZaKaznicl

« E-commerce

« Zmeéna zamereni konceptu

« Posileni jinych nez potravinarskych najemcu
 Ekonomicka situace

 Demografické zmény a zmény v ramci lokality
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Zivotni cyklus nakupnich center
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Zdroj: Jones Lang LaSalle, na zakladé Lowry, J.R., The Life Cycle of Shopping Centres, Business Horizons, 1997
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Redevelopment:

» Celkova modernizace
nakupniho centra

 Obnoveni / zména pronajmu

« Casto v sobé nese i rozsiteni
prostor

Piklad: Centrum Cerny Most

Remodelling:
» Modernizace prostor
« Uprava layoutu

 Obsahuje i obnoveni / zménu
pronajmu

Piklad: Novy Smichov, Sestka, Avion
Ostrava, Kotva

CIL: udrzet si i zvysit podil na trhu a urovef najemného
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Additions:

« Pristavba novych retailovych
formatu v blizkosti stavajiciho
centra, jako napfiklad retail parku
Ci samostatneé stojici jednotky
(hobby, nabytek, sportovni
koncept)

Space Expansion:

* Preferovana moznost pro
relativné mlada centra, silna
centra s vysokou kvalitou a
dobrym obsazenim

« Mlze byt soucasti
redevelopmentu

« Minimalni naruseni behu
existujicino centra Priklad: Decathlon u Avion Ostrava

Priklad: Futurum Hradec Kralove,
Centrum Cerny Most, Centro Zlin

CiL: posileni pozice na trhu a uvedeni novych konceptt
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Re-commercialization / _ Refurbishment:;

-
rep OSIl‘Ionlng ”‘/‘/’  Renovace obchodniho centra
» Obnoveni pronajmd : o - zamerena predevsim na modernizaci
stavajicich najemci nebo podepsani  Vnitrnich spolecnych prostor, vylepseni
novych najemct technickych standardu, Ci vylepSeni

- . ¢ . archtektonickych prvku
« \elmi Casto byva doplneno zmenou
layoutu » \elice Casto je provadeno spolu s

redevelopmentem a preejdnavanim

Pfiklad: Atrium Flora, Novy Smichoy, smluv

Chodov
Priklad: Novy Smichov

CiL: omlazeni nabizené nemovitosti, zlepseni vzhledu
centra a udrzeni kroku s konkurenci
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Bariéry a prekazky ve zménach

V jakém zivotnim cyklu se vlastné centrum nachazi?

Detailni naplanovani a analyza v ramci asset managementu

Viybér kvalitni stavebni firmy

UrCeni idealniho ¢asu pro rekonstrukci / obnovu centra (v dobé kdy maji
najemci nejnizsi prijmy, napr. v léte)

Nutnost dobré spoluprace mezi vSemi stranami: najemniky, vedenim centra a
dodavateli

Klesajici prodeje a navstévnost

Nepfijemné okolnosti jako prach, hluk, ‘
zhorseny pristup, atd. |

Silna role PR a marketingu

JONES LANG
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4. MultichanneliRetailing
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Hlavni body

« Zmeény se odehravaji velice rychle

« Kupujici rozhoduji — obchodnici se snazi reagovat — majitelé center se musi
pfizpusobit

 Nakupovani jak jsme jej znali doposud je jiz viceméné mrtvé

 Mobilni zafizeni proces prfechodu na online jesté zrychluji

« Velka Britanie na Cele Zebfi¢ku online prodeju

* Prodejci budou stale vice prichazet s novinkami v pristupu
k zakaznikim a vicekanalovymi sluzbami

« Zmény zacinaji byt patrné na poptavkach od obchodniku ™
 Obchody budou hlavnim distribucnim kanalem

JONES LANG
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CEO, CFO, COO, CMO ... CDO?
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Priklady strategii ruznych retézcu

1. Tradicni znaCky expandujici do online svéta (brick & click).

TESCO MANGO ZARA

2. Internetové znacky expanduji do kamenného svéta

0NSWellcm 9 . “kasacz @ alza.cz

ITED FASHION STORE

3. Znacky presouvajici své aktivity pouze do sféry e-commerce

JONES LANG
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Inovace — QR kody
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Inovace — Polyvore.com

'E Editor - Polyvore *

€ C' | © www.polyvore.com/cgi/app

POLYVORE MyHome Profle v Shop Ask Explore Create

Q;“E‘.'v Myltems MySets Templates Christian.. <+

Christian Louboutin x
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Inovace — Amazon inbox
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Inovace — Boxpark
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Inovace — e-supermarket
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