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e patfi mezi TOP 2 developerskych firem v CR v oblasti reziden&niho
developmentu (dle podilu na trhu prodanych bytd)

e 100% financovani projektt z vlastnich zdroju

e zrealizovano jiz 44 velkych developerskych projektll | s Prp—
(investi¢ni naklady kazdého z nich > 100 miliont K¢) |
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Realizované projekty EKOSPOL a.s. (2266 byt )

Legenda:
aPareely mByty @ Viy

Nov Mécholu byt “ euospo l® Q.S.




Rok 2013: Jaky byl?

e DALSI POSUNUTI POKRIZOVEHO MAXIMA V CELKOVYCH
PRODEJICH
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Rok 2013: Trendy

e Superlevné projekty — vlivem neustale doplriované
nabidky bytu v tzv. superlevnych projektech byla
poptavka po novem bydleni vysoka

e Byt jako investice — pokracujici trend nakupu bytu jako
formy investice a uchovani hodnoty

e Pfiznivé uroky hypotécnich uvéru po cely rok

e vysledek: meziro¢né znovu lepsi prodeje,
nejvyssi od roku 2008
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Jiz tradi €ni ,podzimni impulsy*?
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Rok 2013: Podzimni impulsy?

e Kurzové intervence CNB
» nemovitosti jako ochrana pred inflaci?

» riziko zvySeni urokd u hypoték ve strednédobém horizontu?
(vlivem pravdépodobné vyssi inflace)

e Uprava DPH u pozemku od 1.1.2014
» Narust DPH u pozemku z 0 % na 21 %, pfip. 15 %?
» Snaha o predzasobeni?

e Zatim to vypada, ze letosni rok se obesel bez
vyznamnéjsSich impulzu, které by akcelerovaly
poptavku (pouze mirné navyseni prodeju vlivem
upravy DPH — ,pfedzasobeni” u téch, ktefi jiz delsi
dobu o bydleni uvazovali) EKOSPOLU a.s.




Rok 2013: Co se nejvice prodava?

Nabidka a prodeje novych byti v Praze podle méstskych obvod Prodeje v roce 2.013 podle
(1.1.-30.9.2013) dispozic
oo 1%
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e V roce 2013 se nejvice prodavaji byty o dispozici 2+kk
nachazejici se v Praze 9 v cené do 2,5 mil. K¢ v¢. DPH

e Obecné jdou na odbyt rychleji malé byty (2+kk, 1+kk)
nez byty vétsi, nabidka bytu 1+kk a 2+kk na trhu Cini
jen 51 % trhu, ale prodeje 67 % prodejui EKOSPOL a.s.




Sou€asny trh nemovitosti
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Zdroj: statistiky EKOSPOL a.s.



Sou€asny trh nemovitosti
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Zdroj: statistiky EKOSPOL a.s.



Vyvoj prodej U spole €énosti EKOSPOL a.s.
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Rok 2014: Co nas ceka?
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Rok 2014: Co nas c¢eka? Kdo vi...

e ZvySeni cen bytu vlivem Upravy DPH u pozemku?
e ZvysSeni cen ,superlevnych projektu“?

e ZvySeni atraktivity nemovitosti jako bezpecéné investice
v dobé rostouci inflace?

e DalSi pozvolny rust prodeju?
NEBO

e Stagnace poptavky vlivem dalsiho ekonomického
poklesu a strachu lidi o zaméstnani?

e Dalsi experimenty CNB s kurzem koruny nebo nové
viady s danémi?

e Rostouci uroky hypotéénich uvéru?
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Realitni statistiky

e Monitoring trhu v realném Case a na pravidelné bazi provadéji
developeri EKOSPOL, Skanska Reality a Trigema
e Vyjma udaju o prumérnych cenach se vysledky vsech tfi
subjektt vyznamneji nelisi
e DuUvody odliSnosti u ceny (za m? bytu)
» QOdlisSna metodika vypoctu (zapocitavani balkonu, teras, garazi ¢i sklepu
do ceny a do vyméry bytu)
» QOdlisné splatkoveé kalendare developerd (nékdo chce finance ihned

(90:10), nékdo az po kolaudaci (15:85), nékdo podle postupu vystavby
(napf. 25:30:30:15)) — to vSe ma vliv na interpretaci kone¢né ceny

> Rada developer(i pfekvapivé penalizuje hypotéky (zna&né trokové
navyseni) !l

e Metodika stanoveni ceny za m? podle EKOSPOL

» (kone¢na cena bytu v€. DPH bez garaze i sklepa)

(plocha bytu + % plochy balkonu) EKOSPOL a.s.




DEKUJI ZA POZORNOST

RNDr. Evzen Korec, CSc.

f www.facebook.com/ekospol
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