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Nabyvaci cena

* Rozdéleni nabyvaci ceny mezi pozemek a ,stavbu“ pro darfiové ucely

* VyhlaSka: 861a — Metoda oceneéeni pfi nabyti vice nez jedne slozky
majetku pfevodem &i pfechodem podle § 24 odst. 3 pism. b) ZoU

(3) PA pom érném rozu ¢tovani celkové po Azovaci ceny nebo
reproduk €éni ceny, podle odstavc u 1 a 2 se vychazi z ocen éni vSech
slozek majetku znalcem nebo kvalifikovanym odhadem

(4) Ustanoveni odstavc 1 az 3 se pouziji obdobn é i pA nabyti vice nez
jedné c¢asti majetku.
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Vykazovani nemovitosti (1/2)

e Vyhlaska 87 .... (1) Polozka ,B.lI.1. Pozemky “ obsahuje pozemky bez
ohledu na vySi ocenéni, pokud nejsou zbozim (8 9 odst. 5). Tato polozka
neobsahuje soucasti pozemku, které jsou odpisovany a vykazuji se jako
majetek nebo jeho ¢asti v polozkach ,B.1l.2. Stavby*, ,B.1l.4. Péstitelské
celky trvalych porostd“ a ,B.l1.6. Jiny dlouhodoby hmotny majetek” podle
odstavce 6 pismene a).

(2) Polozka ,B.1l.2. Stavby “ obsahuje bez ohledu na vySi ocenéni a dobu
pouzitelnosti ... b) pravo stavby, pokud neni zamérem ucetni jednotky
realizovat stavbu vyhovujici pravu stavby a proto neni vykazovano jako
soucast oceneni stavby podle pismene a) nebo jako soucast ocenéni v
ramci polozky ,C.l. Zasoby*

(6) Polozka ,B.1l.6. Jiny dlouhodoby hmotny majetek  “ obsahuje bez
ohledu na vySi ocenéni.... ¢) vecna bfemena k pozemku a stavbé

s vyjimkou uzivaciho prava, pokud nejsou vykazovana jako soucast
ocenéni polozky ,B.1l.2. Stavby“ nebo jako soucast ocenéni v ramci polozky
,C.l. Zasoby".
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Vykazovani nemovitosti (2/2)

 Prechodna ustanoveni:

* Navrhuje se, aby az do vy razeni dlouhodobého nehmotnéeho a
hmotného majetku a zasob, o kterém bylo t¢tovano a byl vykazovan
podle ustanoveni 8 6, 7, 9, 47, 56 a 61a vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., ve
zneni uc¢inném do 31. prosince 2013, bylo i hadale U ¢tovano a byl
vykazovan podle ustanoveni vyhlasky 500/2002 Sb., v e znéni
ucinném do 31. 12. 2013.
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Vyvolané investice

 Nové se budou vztahovat i k rozSifeni, zvétSeni stavajicich véci — napfr. |
neprevoditelnych (chodnik, stavajici komunikace a pod).

o ZDP § 29/1 Do vstupni ceny hmotného majetku uvedeného v 8§ 26 odst. 2
pism. b) a ¢) Ize zahrnout i vydaje (naklady) na vyvolanou investici,
kterou se pro ucely tohoto zakona rozumi vydaje (naklady) vynalozené
na porizeni majetku pfevedeného do vlastnictvi jiné osoby nebo
predaneho jiné osob é nebo tykajici se zm ény majetku ve viastnictvi
liné osoby a podmi__Aujiciho funkci nebo uzivani hmotného majetku
uvedeného v § 26 odst. 2 pism. b) a c).
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Ztrata z prodeje pozemku

o Uznatelnost ztraty p Fi prodeji pozemku (omezeni pfijmem z prodeje
zustava jen u fyzickych osob)

« ZDP § 24/2 t) bod 5: do vySe prfijmu z prodeje jednotlivého majetku....
pofizovaci cena pozemku u poplatnika fyzické osoby
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Pravo stavby (1/2)

 V ZDP neni uvedeno

« Danoveé se uplatni pouze pres odpisy (tzn. bude soucasti vstupni ceny
stavby)

« Ugetné fesi Vyhlaska

o Vyuziti v praxi?
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Pravo stavby (2/2)

* VyhlaSka § 47 Ocen éni:

(6) Souvisi-li pravo stavby s vice stavbami vstupuje do nakladd
souvisejicich s pofizenim stavby pomérna ¢ast hodnoty prava stavby;
ustanoveni § 61a odst. 3 a 4 se pouziji pAimérene.

(7) V pripadé zaniku stavby vyhovuijici pravu stavby se pravo stavby, které
je soucasti ocenéni této stavby, nevyrazuje; ustanoveni o naplnéni ucetnich
metod v souvislosti s naplnénim § 26 odst. 3 zakona timto nejsou dotéena
(. sou €ast vstupni ceny nove vystavby )

» 856(4) Odpisy: Pokud je prfedpokladana doba uzivani stavby
vyhovuijici pravu stavby kratSi nez sjednana doba, na kterou je pravo
stavby zfizeno, ucetni jednotka v odpisovém planu zohledni pfipadnou
hodnotu prava stavby pA vyrazeni stavby. Pokud je sjednana doba, na
kterou je pravo stavby zfizeno, kratSi nez predpokladana doba uzivani
stavby vyhovujici pravu stavby, ucetni jednotka v odpisovem planu tuto
skutec¢nost zohledni pfipadnou hodnotou stavby p# jejim vyrazeni ve
zbytkové hodnoté stavby podle odstavce 3.
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Dalsi zm eny

* Podnikové kombinace (pfremény, vklady, atd.) — z pohledu ZDP bez
zasadnich zmén, nicméné z duvodu RETT odklon od vkladu

* Presun dan é dédické a darovaci do dan & z pFijmu — pfipadné
mimoucetni tpravy ZD. U ucCelovych daru na pofizeni DHM — snizeni
pofizovaci ceny.

 Prodlouzeni €éasového testu pro osvobozeni p Fijmu z prodeje
cennych papir_u — akcie do 5% u fyzickych osob (z 6ti mésicu na 3 roky)

» ZjednodusSeni tvorby opravnych polozek  k pohledavkam - redukce
casovych pasem (18/36 mésicu), neni tfeba hlidat limit 200 tis. K&, atd.

« UzSi vazba zakladu dané na vysledek hospodareni — snaha zahrnout do
zakladu dané ,nerealizované“ kurzové rozdily zauctované do vynosu Ci
nakladu

e Sazba u fondu zustava 5%

 Uprava odpoditatelnych polozek (R&D, odborné vzdélavani, dary)
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Dan z nabyti

nemovitych ¥ci, dai z
nemovitych ¥ci




Dan z nabyti nemovitych v éci (1/2)

Zmeéna terminologie, nova legislativa (340/2013 Sb.) / zdanéni nabyti
Koupé/smeéna prevodce — moznost stanovit poplatnika, jinak nabyvatel

Zruseni podmine éného osvobozeni p Fi vkladu nemovitosti do ZK
(bez pfechodneho ustanoveni)

Nove osvobozeni pfi nabyti nemovitosti na zakladé finan¢niho leasingu

RozSifeni osvobozeni pro p Fevod novostaveb (pozemek/pravo stavby
jejichz soucasti je nova stavba RD, RD a jednotek, nikoliv bytovych
domu) — nemusi byt developer a stavebni Cinnost, limitace 5 let

Redukce znaleckych posudku (u béznych nemovitosti), moznost uplatnit
jako uznatelny vydaj

Srovnavaci da nova hodnota (75%) — moznost porovnat se smérnou
hodnotou (pak vyméri a vypocte FU) nebo zjiSténou cenou

Zvlastni cena (vklady — odkaz na smlouvu, ZOK, zjiSténa cena)

Smeéna — nové brano jako 2 prevody (zdani se oba)
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Dan z nabyti nemovitych v éci (2/2)

 Pfemény — nebudou predmétem dané (tj. zadné priznani pro
osvobozeni)

* Prilohy — obycCejna kopie, vzdaleny pfistup spravce dané
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Dan z nemovitych v éci (1/2)

e Terminologie

« Koncepcni zména — vymezeni predmétu u staveb v pfiloze (budovy,
inzenyrske stavby velkeé)

* Vymezeni jednotky jako predmét dané ze staveb (byty, nebyt. prostory,
smisene)

e Zpevneéne plochy zustavaji
» Poplatnikem vilastnik, u pozemku zatizeného pravem stavby stavebnik

 Uprava sazby o nadzemni podlazi jen pokud pfesahuje 1/3 zastavéné
plochy (nutné zohlednit v DP)

 Uprava sazby pfi vyuZziti prostoru k podnikani — dle vypoétu

* Dvoji koeficient u jednotek (v navaznosti na charakter souvisejiciho
pozemku)
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Dan z nemovitych v éci (2/2)

* Prfechodna ustanoveni: nové priznani neni tfeba podavat pouze v
pripadé zmény:
e pozemkd, které jsou soucasti jednotek a nejsou pfedmétem dané (82/2 e)

» koeficientu u jednotek, kde pozemek prfesahuje zastavénou plochu nebo je
ve spoluvlastnictvi vSech vlastnikt jednotek v domé
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Povinné elektronické podani

Povinna
elektronicka forma
podani

e PFiznani
e HIaseni
* Prilohy

Datova schranka

* Neplati pro fyzické osoby s obratem do 6 mil. KE
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P-a@cX H (= Dafowii portal ; Flektronick.., |

|'Ec;‘ https://adisepo.mfer.cz/adistc/adis/idpr_epo/epo2/soub/soubor_info.faces L~-acx || :% Danovy portal : Elektronick... | | jU"U\ q.iu\? ':E:'

UEETvATE!
NEPRTHLASENT

o tatd KONMEPON oo sotsl » Settroricts oo = iended & o = piden sty pistnd o0 112011 Dres je 1,10.2013
. gi Pisemnost L i
an 0Odeslani pisemnosti
2] Malezer
. wu —— CElektronicky podpis podani
Zpét

st | pokd je podani uginéno bez uzndvaného elekironickéhe podpisu, je nutné dorudit jedté tiskopis zobrazeny po podani,
Pripon TSI ) Mepodepisovat podini

psat pomodi vybrangho kvalifik tho certfikétu
Neni vybrany #3dny certifikdt pro elektronicky podpis podivané pisemnosti.
Pokrafujte stickem tladitka Viybrat certifikat.

Wybrat jiny certifikat

Ostatni idaje podani

Dafiove i

Pro ziskani informaci o pribéhu zpracovéni je mo#né wyplnit elektronickou adresu

E-mail:

Podepisovany obssh pissmnosti @ (DPHDP3-0681420910-20131001-182811.xml; 1,0 kB)

» Elektronicky podpis
o XML format

e Rucni vyplnéni vs. automatické vygenerovani xml
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Datova schranka

] .e Datove schranky X | [

avorites  Tools  Help

5w

Infolinka 270 005 200 « | Czech POINT Portal vefejné spravy

= —— %
Prihlaseni Prihlaseni Prihlaseni PrihlaSeni
jménem a heslem certifikatem pomoci SMS bezpeénostnim kodem

Usivatelské jméno

i | o

Vyplite své uZivaielské jméno a
heslo, opiste kod z obrazku a
pfihlaste se. Pokud jste se jedté
nikdy nepfiniaSovali do své
datové schranky, pouZijte
pfinlaSovac Gdaje, kieré vam
Opidte kod z obrazku byly vygenerovany systemem a
dorufeny v obalce se Zlutym
pruhem nebo prostfednictvim
akfivatniho pertalu

Hesla

Jste zde popreé?
NemiZete se phnlasit?
Napovéda

Informaéni web
datovich schranek

» Bez elektronického podpisu
o XML format

« Archivace podanych dokumentu
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Omezeni ru €¢eni pouze na €astky nad ur €ity limit

 Ruéeni vznika v p Fipadé poskytnuti uplaty na jiny nez spravcem
dané zverejnény bankovni U €et jen

e pokud uplata za toto plnéni prekracuje dvojnasobek ¢astky podle zakona
upravujiciho omezeni plateb v hotovosti, pA jejimz pfekroceni je stanovena
povinnost provést platbu bezhotovostné*®

e Ostatnich d tvod u pro vznik ru €eni se Uprava netyka
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Novy 856 odst. 1 — dodani vybrané nemovité v éci

e (1) Dodanim vybrané nemovité véci se pro ucely osvobozeni od dané
rozumi dodani

 Pozemku

e Prava stavby

o Stavby

 Podzemni stavby se samostatnym ucelovym uréenim
e Inzenyrské sité

o Jednotky

» Definice ,dodani vybrané nemovité véci*
« Zacllenéni prava stavby
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Novy 856 odst. 2), 3) a 4)

22

(2) Od dané je osvobozeno dodani vybrané nemovité veci, ktera

e je pozemkem, na kterém neni zfizena stavba spojena se zemi pevnym
zakladem nebo inzenyrska sit, a

* neni pozemkem, na kterém muze byt podle stavebniho povoleni nebo
udéleni souhlasu s provedenim ohlasené stavby provedena stavba.

(3) Dodani vybrané nemovité véci jiné nez v odstavci 2 je osvobozeno
od dané po uplynuti 5 let od vydani prvniho kolauda¢niho souhlasu nebo
ode dne, kdy bylo zapoc¢ato prvni uzivani stavby, a to k tomu dni, ktery
nastane drive.

(4) Platce se muze rozhodnout, ze i po uplynuti Ihaty podle odstavce
3 uplatni dan.

Zanika definice stavebniho pozemku jako takova
Ponechani pétilete lhuty
Ponechani moznosti opce zdanéni
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RozSifeni pFipadu zdanéni prevodu pozemk u

* (2) Od dané je osvobozeno dodani vybrané nemovité véci, ktera

je pozemkem, na kterém neni zfizena stavba spojena se zemi pevnym
zakladem nebo inzenyrska sit, a

neni pozemkem, na kterém mdze byt podle stavebniho povoleni nebo
udéleni souhlasu s provedenim ohlasené stavby provedena stavba.

e 2013 — definice stavebniho pozemku

SP-

* Nezastavény se stavebnim povolenim
na stavbu s pevnym zakladem

* Neni umisténa stavba jako véc

o 2014 — parametry osvobozenéeho pfevodu SP-

Bez stavebniho povoleni na stavbu

* Neni zfizena stavba s pevnym zakladem | .
e Neni zfizena inZzenyrska sit ¢ m— ' I

© 2013 Deloitte Ceska republika
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Novy 856 odst. 2), 3)

* (2) Od dané je osvobozeno dodani vybrané nemovité véci, ktera

e je pozemkem, na kterém neni zfizena stavba spojena se zemi pevnym
zakladem nebo inzenyrska sit, a

* neni pozemkem, na kterém muze byt podle stavebniho povoleni nebo
udéleni souhlasu s provedenim ohlasené stavby provedena stavba.

* (3) Dodéani vybrané nemovité véci jiné nez v odstavci 2 je osvobozeno od
dane po uplynuti 5 let od vydani prvniho kolaudac¢niho souhlasu nebo

ode dne, kdy bylo zapoc¢ato prvni uzivani stavby, a to k tomu dni, ktery
nastane drive.

Pozemek pod starou budovou? Pravo stavby  —jen vyuzité?
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Evropsky p Fistup

 Budova v €etné pfiléhajiciho
pozemku
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« Clenské staty mohou

* Vymezit pojem ,priléhajici
pozemek*
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Naéerpavani osvobozeni = Aplikujeme EU pravo

Dvé budovy na jedné parcele?
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Stara budova na stavebni

parcele?

.
I

Parcela/Suma parcel

Pramét budovy do pozemku

Pozemek geograficky tésné pfilehajici

Pozemek technologicky a provozné zajistujici chod budovy

Pozemek tvorici s budovou jeden funkcni celek
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Prevod budovy stojici na jedné parcele

.Nova“ budova ,Stara budova“
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Zcela novy pristup v roce 2014
NejpravdépodobnéjSi — nutnost Clenéni dle pramétu budov
Alternativni postup v nékterych pfipadech mozny

Otazka smluvni dokumentace

S el
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Novy pohled na pojem ,z Fizena inzenyrska si t*

Prosty text ZDPH Dopady EU prava

.

T - 3
- ———T T [ ————

* (Od dané je osvobozeno dodani vybrané nemovité veci, ktera

e je pozemkem, na kterém neni zfizena stavba spojena se zemi pevnym
zakladem nebo inzenyrska sit’

* neni pozemkem, na kterém mdze byt podle stavebniho povoleni...
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Prevody prava stavby

Osvobozeni vs. zdan éni

« Clenéni jediného pInéni na dva rezimy

« Opomenuti Upravy Vv jinych ustanovenich zakona
« DUZP
o Sazby

 Uprava odpoétu
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Jednotka (byt €i nebytovy prostor)
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Zahrnuje spoluvlastnicky podil na spole  €énych €astech domu
o Stejné jako v roce 2013

Zahrnuje spoluvlastnicky podil na pozemku
* Novinka od roku 2014
 Rok 2013 — zakon €. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytu

Paralelni rezim ,starych® a ,novych* jednotek

Reakce novely ZDPH = sjednocuje p Fistup

,Jednotka pro Ucely tohoto zakona vzdy zahrnuje podil na spoleénych
¢astech domu, a pokud je s ni spojeno vlastnictvi k pozemku, tak i podil na
tomto pozemku*
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Sveérensky fond bez pravni subjektivity

Vlastnikem sv éfeného majetku neni nikdo

Reakce novely ZDPH = samostatna pravnicka osoba

e DPH oSetfeni ,vkladu“ majetku

Sluzba spravy majetku — DPH rezim

Moznost vyuziti v DPH optimalizaci

Zakladatel

tondu Obmysleny

o T ——————
h JE R —

Spravce
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Dékujeme za pozornost!

Roman Zenaty
e Tel.: +420 737 235 540

 E-mail: rzenaty@deloittece.com

Petr TuSakovsky
e Tel.: +420 731 450 978

 E-mail: ptusakovsky@deloittece.com

Tereza Tomanova
e Tel.: +420 731 642 218

 E-mail: ttomanova@deloittece.com
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Deloitte.

Deloitte oznacuje jednu ¢i vice spole¢nosti Deloitte Touche
Tohmatsu Limited, britské privatni spole¢nosti s ru¢enim
omezenym zarukou, a jejich ¢lenskych firem. Kazda z téchto firem
predstavuje samostatny a nezavisly pravni subjekt. Podrobny popis
pravni struktury spole¢nosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited a
jejich €lenskych firem je uveden na adrese
www.deloitte.com/cz/onas.
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