Rezidencéni development v detailu
Marcel Soural, 6. listopadu 2013



Uvod - souhrnna data I11Q 2013

V databazi sledujeme:
Projektu | 289 aktivnich (projekt = 1 etapa, alespon 1 byt volny)
Developeru | 162 aktivnich

Prodanych ve IlIQ |1 154
Prodanych ve 2013 | 3 564 /

Byt | 6 120 volnych y &
Z toho | 2 335 volnych dokon&enych v
Z toho | 759 volnych dokoné&enych déle nez 24 mésict //// ///
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Volné byty v Praze 2011 - 2013
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Zahajované prodeje 2010 - 2013

B developerl se zahajenym prodejem projektd se zahajenymi prodeji
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Prodeje novych bytl v Praze 2011 - 2013
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Vyvoj prumérné ceny 2012 - 2013
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Prezentace prumérné ceny natrhu

\Vzorovy byt Obyt. plocha Terasa Garaz vc. DPH Cena vC. DPH

Letkk 5092 54,47 181 500 K¢ 5024 029 K¢

Var. Prdmeérna cena Poznamka
1 57 254 K¢ Cena komplet / Obyt.plocha
2 55 258 K¢ Cena v¢. DPH a bez garaze / Obyt. plocha
3 44,066 KC Cena komplet / Obyt. plocha+1/2 plochy terasy
i 42 530 K¢ Cena vC. DPH a bez garaze / Obyt. plocha+1/2 plochy terasy
5 L8 050 K¢ Cena bez DPH a bez garaze / Obyt. plocha

Rozdil 14 724 KE Rozdil mezi minimalni a maximalni hodnotou //

/droj: Trigema a.s.
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Cenové segmenty - nabidka volnych bytu

11 %
do 45 000 K¢/m?2 | 668 bytd (11 %) | 66,9 M2

. 45 000 - 60 000 KE/m2 | 3121 byt(i (51 %) | 66,8 m2

I o< 60000 ke/m? | 2333 byt(i (38%) | 788 m2 /
38%
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Analyza lowcost lokality (data k 31.10.2013)

* Napf. Horni Mécholupy

« Aktualné volnych 350 bytl(2 developefi)
« Prodano (v roce 2013) vice nez 300 byt
« Prumérna cena (Trigema) 44 500 Ké/m2

« Vysoké procento “pfedprodeju” (v prvnich 2 tydnech po uvedeni na trh)
« Lowcost? Jak je to s cenami a parametry bytu?

 Vlastnosti bytu
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Horni_mecholupy.xlsx
Horni_mecholupy.xlsx
Horni_mecholupy.xlsx

Cenové segmenty - skute€ny prodej I11Q 2013

do 45 000 K¢/m?2 | 258 bytl (22%) | 58,21 m?2
. 45000 - 60 000 KE/m2 | 642 bytd (56 %) | 63,15 m2

I o< 60000 Ke/m?2 | 253 bytl (22%) | 8083 m2 | 22%

Zdroj: Trigema
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Cenové segmenty - zaver

« V ramci projektl se nejprve prodaji malé a levné byty
* Milniky absolutni ceny uspésného prodeje ve I11Q 2013
« 1+kk 2 000 000: 75 % prodeju
« 2+kk 3 000 000: 74 % prodeju
« 3+kk 4 500 000: 63 % prodeju
. 4+kk 6 500 000: 63 % prodej( /
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Podily na trhu - Prodané byty ve [lIQ (1 154 bytt)

Developer Trzni podil (ks)
Developer A 2911 %
Developer B 14,46 %
Developer C 9,55 %
Developer D 6,62 %
Developer E 5,58 %
Developer F 3,69 %
Developer G 2,34 %
Developer H 2,55 %
Developer | 2,27 %
Developer | 2,08 %
Trigema a.s. 161 %
Developer L 151 %
Developer M 142 %
Developer N 132%
Developer O 1,13 %
Developer P 0,95 %

Zdroj: Trigema
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Podily na trhu - Prodané byty ve [lIQ (1 154 bytt)

Developer Trzni podil (ks) Trzni podil (k) Zména
Developer A 2911 %
Developer B 14,46 %
Developer C 9,55 %
Developer D 6,62 %
Developer E 5,58 %
Developer F 369 %
Developer G 2,34 %
Developer H 255%
Developer | 2,27 %
Developer | 2,08 %
Trigema a.s. 161 %
Developer L 151 %
Developer M 142 %
Developer N 132%
Developer O 1,13 %
Developer P 0,95 %

Zdroj: Trigema
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Podily na trhu - Prodané byty ve 2013 (3 564 bytt)

Developer Trzni podil (ks)

Central Group
Ekospol

Finep
Skanska

TOPR 4 40,00 %

Geosan Dev.
YIT /
Vivus

Daramis

Sidi

M&K Dev. 2500 %
Orco

Trigema

Star Group

CPP

17 dalsich dev. 15,00 %

Celkem 80,00 %
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Financovani rezidencnich projekti
Vlastni zdroje (pozemek, projekt, inZenyring)

Splatkové kalendare (velké rozdily)
» 15% po SSBK — 85 % pred prfedanim bytu

= 95 9% po SSBK -5 % pred prfedanim bytu

= Nebo postupné v pribéhu vystavby

Hypotéky klientt
= po hrubé stavbé 50 % a vice z HU .
= adale dle % rozestavénosti dalsi 2 — 3 tranSe

Splatnost faktur za provedené stavebni prace

= dodavatelsky uver
= Uhrada faktur k pfedem danym uzlovym boddm

- T
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Financovani rezidenénich projektu - 2

Projektové financovani z bankovniho uvéru

= Podminky:

= Proinvestovani cca 30 % vlastnich zdroju

= Zbytek nakladl pokryva projektovy uvér

= Banka uvolfiuje pozadované transe pouze po prokazani proinvestovani

prostfedkd do daného projektu (kontrola projektu mimo developera) — velka
jistota pro klienty

Banka uvolnuje zastavu na byt klienta po prokazatelné uhradé 100 % ceny bytu

na projektovy Ucet banky / //

//

KF 8 fi ani ///
Fizové financovani ) /1

= Pouze pokud projekt nekontroluje banka jako treti subjekt financovani /// //
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Agregované hodnoty

Prodanych ve [lIQ | hodnota cca 4 mld. (1154 bytu)

Byt volnych | hodnota cca 27 mld. (6120 byt()
Volnych dokonéenych | hodnota cca 12 mld. (2335 bytu)
Volnych 24+ | hodnota cca 4,5 mld. (754 bytu)
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Zaver

« Deékuji za pozornost
» Vice pravidelnych informaci na blog.trigema.cz

Marcel Soural (Pfedseda predstavenstva Trigema a.s.)
soural@trigema.cz

& trigema




