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Zakladni fakta o Central Park Praha

Unikatni bytovy projekt v tésné blizkosti centra mésta
Developer: CP Praha s.r.0., Architekti — Studio A69, GD - Geosan

Celkem 547 bytovych jednotek od 32 m2 do 364 m2 (byty ve
veézich, mezonetové byty, terasové domy) a nebytové prostory

Bezpecné parkovani v podzemni garazi
Projekt je dokoncen, zkolaudovan a byty jsou zabydlovany
Pres 50% bytu prodano a prodeje uspésné pokracuji

Soukromy park 15.000 m2 (vzrostlé stromy, dveé détska hriste,
potoky a jezirka, palubova terasa na grilovani atd.)

Recepce s proskolenym personalem, nepretrzita ostraha, kavarna
v objektu, Siroka nabidka nadstandardnich sluzeb
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Zazité predstavy (myty) o projektu

e Central Park Praha byl pri svém vzniku vystaven rliznym vyzvam
a obtizim spojenych zejména s pozastavenim stavby a nasledné
se zménou puUvodniho nezkuseného investora

e Dokonceni projektu plnou mérou zasahla financni krize 2008/9

e Projekt vSe Uspésné prekonal, avSak je opreden zazitymi
predstavami a myty, jejichz uvedeni na pravou miru je
dlouhodoby a pracny proces

e Bohuzel, mnoho odborniku v oblasti nemovitosti i oblasti
sdélovacich prostfedkl neni pfipraveno uznat, ze projekt mél v
pocatku obtize, avsak prekonal je a velmi dobre se prodava

 Neznalost nebo nezajem o seznameni se s pravou skutecnosti
tak prispiva k pokracovani spekulaci a mytu o projektu
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Zazité predstavy (myty) a skutecnost

Projekt ma néjaky problém x Projekt je v poradku dokoncen a
postupné zabydlovan

Projekt neudrzZel slibeny vysoky standard x Vlysoky standard byt
(drevéné podlahy i dvere, Huppe sprchové kouty, Hansgrohe
baterie, Duravit sanita, podlahové topeni v koupelnach atd.)

Projekt se neprodava x liz pres 50% vSech byt je proddno a
rekord prodeji — 90 bytd prodano za rok 2011

V projektu nikdo nebydli x Ve vétsiné prodanych bytu se jiz bydli

V projektu bydli jen cizinci x Struktura rezident( je velmi pestra
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Zazité predstavy (myty) a skutecnost

Rezidenti nebudou mit kde sportovat x Multifunk¢ni sportovni
centrum hned vedle CPP pod Parukarkou je v pokrocilém stadiu
vystavby

Projekt ma nerealné ceny x Ceny odpovidaji konkurenci na trhu

Projekt je predrazeny 100,000 K¢/m2 x Dostupné ceny jiz od
55,000 K¢/m2 a obsahuji parkovani, nadstandardné velké sklepy,
terasy, balkony a predzahradky

Nejlevnéjsi byt pry stoji 4 mil KC. x Nejmensi byty nyni za necelé 2,6
miliony K¢ (vC. sklepa, terasy, parkovaciho stani v podzemnich
garazich i DPH)
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Propagace rezidencnich projektu

Koupé bytu nebo domu je pro véetsinu obyvatel jedina a
nejdulezitéjsi celozivotni investice

RezidencCni marketing je oproti komerénim nemovitostem vice o
emocich, atmosfére, naladé

Nezanedbatelny vliv pfi vybéru lokality a nemovitosti hraje
rodina a znami

Kupci bytu nebo domtu intenzivnéji vnimaiji oficielni verejné
minéni i béznou ,,Suskandu® mezi lidmi

= Nutnost kombinovat rezidencni marketing s intenzivni
PR podporou
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Propagace rezidencnich projektu

Internet — efektivni nastroj propagace, pruzna komunikace

Kvalitni webova presentace je klicova, ale musi smérovat k
osobni navstéveé nemovitosti, kde aktivitu prebira maklér

Nepostradatelny osobni kontakt maklére a klienta = nejsme e-
shop

Precenovani obchodniho potencialu socialnich siti — jedinou
celozivotni investici vétSiny obyvatel lidé primarné neresi
chatovanim pres sité

Klienti jsou mnohem vice sofistikovani / vzdélani = vice
porovnavaji a analyzuji nabidky diky zejména internetu a
realitnim webim

= kvalitni web je nutnost!
valitnl wep j€ nutnos (@ ruhq Rl\
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Obvykla alokace marketingovych
prostredku pro bytovy projekt

POLOZKA ROZPOCTU

Procentuelni alokace na
jednotlivé polozky

PR

4%

TISKOVA INZERCE V CR

20%

INTERNETOVA INZERCE V CR

26%

HOMEPAGE

2%

OUTDOOR

8%

RADIO

5%

POS MATERIALY

3%

EVENTY

6%

VYSTAVY V ZAHRANICI
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Propagace rezidencnich projektu

Dalsi formy osloveni klientu:

e Direct mail — pouzitelné pro rezidencni i komercni
projekty

e Direct email — lidé jiz povazuji za spam

e SMS kampané - velmi otravné
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Co hraje roli pri prvotnim sbéru

nabidek™*?

1. Cena bytu/domu
2. Okoli projektu / lokalita
3. Ostatni faktory

4. Atraktivita a parametry vlastniho projektu

Co hraje roli pri rozhodovani o
vybranych nabidkach*?

1. Atraktivita a parametry vlastniho projektu

N

Okoli projektu / lokalita (*pozn. u bézné populace)

w

Cena bytu / domu

Ostatni faktory ‘CE il“ L Rl\
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Neduhy ceského rezidencniho
marketingu

e Cena je pro vetsinu lidi rozhodujicim faktorem pri prvotni selekci

e VV/

e Nejednotnost metodiky uvadéni cen v inzerci = cena bez nebo
véetné DPH, rlizné dodatecné priplatky (za parkovani, sklep atd.)

e Kopirovani napadu, sloganu, vizualt napr. v inzeratech nebo v
outdooru (billboardy)

e Témer neexistujici kvalitni, relevantni a nestranné statistiky

e Prebirdni ,autorskych” ¢clankd nékterymi novinari bez jejich
kontroly spravnosti obsahu

e \/yskyt radoby autorskych a velmi tendencnich ¢lankd oslavujicich
konkrétni firmu/projekt nebo naopak ocerniujici konkurenci

CENTRA

CENTRAL PA



ekuji Vam za pozornost!
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