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realitni data

hodnoceni trhu s bydlenim, cen bytU, vysi najmu,
indexU cen je mnoho; ¢asto na sebe Cisla
nenavazuiji, jejich sbeér je velmi diskutabilni

motivaci je reklama v médiich

chybou médii je uvadét kazdou zpravu tak, jako
oy byla odrazem trhu — spravné je uvadet, ze se
jedna o nazor Ci setreni konkrétniho subjektu

jde-li o tiskovou zpravu, meéla by byt podlozena
cisly, metodikou, ovéritelna a reportujici subjekt
by za ni mél nést odpovédnost




uziti dat

e tvrda data“ o realitnich obchodech se
ziskavaji velice obtizné

e jsou-li data k dispozici, casto se chybneée
interpretuji; mnohdy mohou znacné zmast

* napfl. informace o cenach se vytvori z inzerce —
nasledné si je vyhledava znalec a pouzije v
posudku — posudek vyuzije banka pro
posouzeni bonity zastavy nebo se objevi v
cenové mapeé najmu a soudy by podle nich
mohly rozhodovat



co se déje s bydlenim

e v poslednich letech se snizil zajem o bydleni
vlastnickeé

e castecna renesance najemniho bydleni ma
vSak své problémy

— neni zavrSena deregulace najmu, najmy se
neustalily

— obcCansky zakonik neni dobrou normou, chybi
koncepce socialniho bydleni

— Spatna vymahatelnost prava



Bytovy trh prosel radou zmén, dlouho se sytil, vyvijel.
Vysoky podil najemniho bydleni se zmensoval a byl
nahrazovan vlastnickym, zdroj ¢su.
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Spise nez zkoumani cen a diskuze nad jejich pohyby
o procenta dolu ¢i nahoru dési maly pocet transakci
u bytu i rodinnych domku, zdroj ¢su
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Vystavba bytovych domu je zcela zanedbatelna, doba prodeje se
vyrazne prodlouzila, ceny se spise snizuji. Ménit developerské
projekty na najemni je problém — danovy i vynosovwy,
(neschopnost splaceni, mala ochrana pronajimatele)

Zahajené byty v BD 1/2011 - 2/2012
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zmenit developersky projekt na
najemni?
popularni téma, spise z neznalosti problematiky
s pronajmutim bytu prichazi vraceni DPH
vynosy z najemného nepokryji uroky z uveru

nema-li developer na domé majoritu, rozhoduji
ostatni s jinymi motivacemi

vlastnik bytu ruci za zavazky SVJ celym
majetkem; zmeény funkcéniho vyuziti jednotky,
zmeény podill, zmény stavby jen se 100%
souhlasem




vyhled

e ma smysl| cekat s prodejem?

e vice argumentu je pro stagnaci, nékteré pro
pokles, ale malo pro rust ceny bytu

e bytovy trh bude stabilnim prostredim s
potencialem rustu v ndvaznosti na vyvoiji
ekonomiky; ustalenim najmu; novou
legislativou v najemnim bydleni i u vlastnictvi
jednotek; rychlejsimi soudy; fungovanim
socialniho bydleni



