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Nabyvani vlastnickeho prava

= Pfivlastnéni a nalez = Vydrzeni
» Privlastnéni » Radné vydrzeni
» Nalez

» Mimorfadné vydrzeni
= Pfevod vlastnického prava
= Nabyti vlastnického prava od
neopravnéného
= Nabyti vlastnického prava

rozhodnutim organu verejné
moci

» Nalez skryté véci
= Pfirozeny pfirtustek
» Prirastek nemovité v éci
» Naplavenina a strz
» PFirastek movité véci
= Umély pfirustek
Zpracovani
Smiseni
Stavba
Prestavek
= SmiSeny pfirustek
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Nabyvani vlastnickeho prava (pokra €ovani)

" PFrirastek nemovité v éci:

- prirozeny: plody, které pozemek vydava sam od sebe, aniz je
obdélavan, a dale naplavenina a strz — stavaji se soucasti
pozemku;

- smiSeny: oseti pozemku cizim semenem nebo osazeni cizimi
rostlinami — stava se soucasti pozemku;

- umely: stavba, prestavek.
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Nabyvani vlastnickeho prava (pokra €ovani)

= Stavba:

- stavba zfizena na cizim pozemku pfipada vlastnikovi pozemku;
pokud byl jeji zfizovatel v dobré vire, vlastnik pozemku mu nahradi
ucelné vynalozené naklady

- byl-li zfizovatel stavby na cizim pozemku v dobreé vife, vlastnik
pozemku o zfizovani stavby védél a bez zbytecneho odkladu ji
nezakazal, ma zfizovatel stavby pravo domahat se prevedeni
pozemku do jeho vlastnictvi za obvyklou cenu

- naopak, vlastnik pozemku muze pozadovat, aby zfizovatel
stavby pozemek odkoupil za obvyklou cenu

- uzije-li nékdo cizi véc pro stavbu na svem pozemku, stane se
stavba soucasti pozemku; vlastnik pozemku nahradi vilastniku uzité
VEci jeji hodnotu, pokud nebyl v dobré vire, pak i usly zisk.
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Nabyvani vlastnickeho prava (pokra €ovani)

" Prestavek:

- cast trvalé stavby umisténé na pozemku jejiho zfizovatele
zasahujici na malou ¢ast ciziho pozemku;

- pokud zfizovatel stavby stavél v dobre vife, stane se €ast ciziho
pozemku pod prestavkem vlastnictvim zfizovatele stavby;

- zfizovatel stavby nahradi vlastniku pozemku pod prestavkem
obvyklou cenu nabyté Casti pozemku
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Nabyvani vlastnickeho prava (pokra €ovani)

= Radné a mimo fadné vydrZeni:

- podminky vydrzeni:

» poctivost a pravost drzby; u nepravé drzby nemuze vydrzet ani
dédic (obecny pravni nastupce pravnické osoby), i kdyby drzel
poctive

» drzba se musi zakladat na pravnim duvodu, ktery by v pfipadé
bezvadnosti postacoval k nabyti vlastnickeho prava (u
mimoradneho vydrzeni ale vydrzitel tento pravni duvod
prokazovat nemusi, ledaze se mu prokaze nepoctivy umysl)

» Zapocitava se doba radné a poctivé drzby predchudce (u
radného vydrzeni téz nutny pravni davod, ktery by v pfipadé
bezvadnosti postaCoval k nabyti vlastnickeho prava)
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Nabyvani vlastnickeho prava (pokra €ovani)

- vydrzeci doba
» 3 roky movité véci (6 let mimoradné vydrzeni), 10 let nemovité véci
(20 let mimoradné vydrzeni)
» U mimofadného vydrzeni se zapocte i doba pfed ucinnosti zakona;
neskondi vSak dfive nez uplynutim 2 let u movitych vécia 5 let u
nemovitych véci (ode dne ucinnost zakona)
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Nabyvani vlastnickeho prava (pokra €ovani)

= Vlastnickeé pravo k nemovitostem se nabyva nadale zapisem do
verejneého seznamu (katastru nemovitosti) - intabulacni zasada

= Vlastnické pravo k nemovitostem, které se do verejného seznamu
(katastru nemovitosti) nezapisuji, se nabyva okamzikem ucinnosti
smlouvy (neni-li sjednano jinak)
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Ochrana dobre viry a princip materialni
publicity

= Principy nové pravni upravy:
» verejna znalost zapisu ve verejném seznamu (katastru
nemovitosti)
» pravni domnénka spravnosti zapisu ve verfejném seznamu

» materialni publicita (§984)

= Neni-li stav zapsany ve verejném seznamu v souladu se skuteCnym
pravnim stavem, svédci zapsany stav ve prospéch osoby, ktera
nabyla vécné pravo za uplatu v dobré vi fe od osoby k tomu
opravnéene podle zapsaneho stavu

= Dobra vira se posuzuje k dobég, kdy k pravnimu jednani doslo, vznika-
li vécné pravo az zapisem, tak ke dni podani navrhu
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Ochrana p red chybnym zapisem do katastru
nemovitosti

= Skuteény vlastnik se muze domahat vymazu zapisu

» poznamka spornosti — povinnost uplatnit u soudu do 2 mésicu od
navrhu, jinak bude vymazana z katastru nemovitosti

» subjektivni Ihtta 1 mésic ode dne, kdy se dotéeny o zapisu
dozvédél

» objektivni 3 roky od provedeni zapisu — pouze v pfipadé, ze
dotéeny nebyl Fadné o zapisu vyrozumeén

» poznamka pusobi erga omnes (jinak chrani jen proti nepoctivému
nabyvateli)

= Vyhovi-li soud zZalobé ohledné véci, ke kterym je poznamka spornosti
zapsana, vymaze katastr veskeré zapisy, vuci nimz poznamka
pusobila

= Uginnost t&chto ustanoveni posunuta o 1 rok

= Novy katastralni zakon (paragrafované znéni) proSel pfipominkovym
fizenim a mél by byt projednan viadou
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Vlastnictvi byt G a nebytovych jednotek

= Do NOZ v€lenéna kompletni Uprava bytového vlastnictvi; stavajici
zakon o vlastnictvi bytu (€. 72/1994 Sb.) se rusi.

= Nova uprava je podrobngjsi.
= Stavajici koncepce bytového spoluvlastnictvi se v zasadé fakticky
nemeni, pouze pravni pojeti je v navaznosti na superficialni zasadu
odliSné:
» bytové spoluvlastnictvi je spoluvlastnictvi nemovité véci zalozené
vlastnictvim jednotek
» dum, v némz jsou vymezeny jednotky, neni samostatny, ale je
soucasti nemovité véci
» bytové spoluvlastnictvi muze vzniknout, pokud je soucasti
nemovité véci dum alespon s dvéma byty
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Vlastnictvi byt G a nebytovych jednotek
(pokra ¢ovani)

= Zasadni zm ény oproti stavajici pravni uprav  é:
» vymezeni spoleénych ¢asti — spole¢nymi jsou vzdy:
- zastavény pozemek nebo vécné pravo k nému,

- stavebni Casti podstatne pro zachovani domu (vCetné
jeho hlavnich konstrukci), jeho tvaru a vzhledu,

zarizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uzivani

bytu, a
- ~ty Casti nemovite véci, které podle své povahy maji
slouzit vlastnikim jednotek spolecné.

» urceni podilu na spoleénych ¢astech:

- podil muze byt uréen jinak nez pomérem velikosti
podlahove plochy bytu k celkove podlahoveé ploSe vsech byt v
domé, napr. jako stejny,

usporadani vSak nemuze byt zjevné nespravedlive
(jinak se doteny vlastnik jednotky muze domahat zmény uréeni
podilu)
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Vlastnictvi byt G a nebytovych jednotek
(pokra ¢ovani)

v "N/

» provozni naklady — rozdéleny na pfispévky, které se hradi dle podilu
na spolecnych ¢astech (&i jinak ur¢eného podilu), a pfispévky, které
se hradi rovnym dilem

» Jednotky ve spoluvlastnictvi —nevznika zakonné predkupni pravo
spoluvlastnikd (vyjma ¢asové omezeného (6 mésicu) predkupniho
prava spoluvlastniku, ktefi nemohli sva prava a povinnosti od
pocatku ovlivnit, napf. pofizenim pro pripad smrti); zakonné
predkupni pravo podle stavajiciho obcanského zakoniku (§140)
zanikne uplynutim jednoho roku ode dne nabyti t€innosti NOZ

» prevod jednotky — pfevodce musi dolozit nabyvateli potvrzeni
spravce domu, jaké dluhy prfechazi s jednotkou, pfipadné, ze dluhy
nejsou; prevodce ruci za dluhy, které presly.
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Vlastnictvi byt G a nebytovych jednotek
(pokra ¢ovani)

L

» podrobnéjSi Uprava spravy domu a pozemku
» spolecenstvi vlastniku:

- nadale se jedna o pravnickou osobu zalozenou za
ucelem zajiStovani spravy domu a pozemku (vznika zapisem do
verejneho seznamu — obchodniho rejstriku); NOZ vSak
podrobneji vyjasnuje ukony, které muze Cinit (vCetné zastupovani
vlastnikd jednotek pfi uplathovani prav z vady jednotky)

- nebylo-li zaloZzeno dfive, zalozi je vlastnici jednotek v
dome, kde je alespon pét jednotek, z nichz alespon tfi jsou ve
vlastnictvi tfi riznych vilastniku

» zrusSeni bytového spoluvlastnictvi — vlastnici jednotek se mohou

pisemné dohodnout na zruSeni bytového spoluvlastnictvi a
preménu ve spoluvlastnictvi nemovité véci

SALANS



Vlastnictvi byt G a nebytovych jednotek
(pokra ¢ovani)

= Prechodné ustanoveni

» pokud nabyl nabyvatel vlastnického prava alespon k jedné
jednotce v domeé s byty a nebytovymi prostory prede dnem nabyti
ucinnosti NOZ podle zakona o vlastnictvi bytd, vznikne i po dni
nabyti uc€innosti NOZ vlastnické pravo k dalSim jednotkam v

takovem domé podle stavajici pravni Upravy (zakona o vlastnictvi
bytu)
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Systematika nové Upravy v écnych prav

" vécna prava = vécna prava k vécem cizim
» obecna ustanoveni » pravo stavby
- drzba_ , » vécna bfemena
» vlastnictvi

zastavni pravo
zadrzovaci pravo

v

Povaha vlastnického prava
a jeho rozsah

Nabyti vlastnického prava ] o _
spoluvlastnictvi " sprava ciziho majetku

7akladni ustanoveni » vSeobecna ustanoveni o sprave

Spoluvlastnicky podil ciziho majet!<u
Sprava spole¢né véci > prawglla spravy
Oddéleni ze spoluvlastnictvi » skonceni spravy
a zruSeni spoluvlastnictvi » Ssvérensky fond
Bytové spoluvlastnictvi

Pridatné spoluvlastnictvi

Zvlastni ustanoveni o
spoleCenstvi jméni

v

v
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Vybrana v ecna prava k cizimv écem
Vécna b remena - nové d élent:

Sluzebnosti
» predmétem je vécné pravo vilastnika ve prospéch jiného néco trpét nebo
néceho se zdrzet
» zahrnuji vSe, co je nezbytne Kk jejich vykonu (neni-li dohodnuto,mistni
zvyklosti)
» nezaniknou spojenim vlastnictvi panujici a sluzebné véci v jedné osobé
» pozemkova vs. osobni sluzebnost

» mozna konkurence sluzebnosti (novéjSi pravo nesmi byt na Gjmu
starsiho)

Redalna b femena
» prfedmétem je povinnost vlastnika véci néco davat nebo konat vuci
opravnénému
» jen k vécem zapsanym do vefejného seznamu (nemovitosti)

» |ze sjednat na dobu urCitou i neurCitou, ale pak musi byt bfemeno
vykupitelné (za pfedem podminek uréenych pfi zfizeni bfemene)
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Vecna b remena

= Nové druhy sluzebnosti (Ize ale dohodnout i nepojmenované
sluzebnosti):

>

>

>

>

>

sluzebnost inzenyrskeé sité

sluzebnost opory cizi stavby

pravo na vodu, na svod destove vody, sluzebnost okapu
sluzebnost rozlivu

sluzebnost stezky, pruhonu a cesty

pravo pastvy

uzivaci pravo (v€etné sluzebnosti bytu)

pozivaci pravo

= stavajici v écna b femena — neprava retroaktivita (vznik, zmeéna,
zanik podle stavajiciho OZ; prava do budoucna jiz podle noveho OZ)
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