Vlastnictvi bytu ve svétle
novéeho OZ (NOZ) vCetne

dopadu na katastr nemovitosti

Ing. Olivova Kveta

17. kvétna 2012



" J
Spoluvlastnictvi budovy podle BytZ a
Bytové spoluvlastnictvi podle NOZ

m Spoluvlastnictvi budovy podle § 1 BytZ =

Vlastnictvi bytu nebo nebyt. prostoru jako
prostorove vymezené casti budovy (jednotky)
spolu s podilovym spoluvlastnictvim spole¢nych
casti budovy

m Bytové spoluvlastnictvi podle NOZ =

Spoluvlastnictvi nemovité veci (pozemku, prava
stavby), zaloZzené vlastnictvim jednotek



" A
Jednotka

m BytZ - Jednotkou je byt nebo rozestavény byt
jako vymezena ¢ast domu [8 2 pism. h) BytZ].

Byt je p Fedmétem ob ¢anskopravnich vztah
(§ 118 odst. 2 Obég.z.)

m NOZ - Jednotka zahrnuje byt jako prostorove
oddélenou ¢ast domu a podil na spolecnych
castech nemovité veci vzajemneé spojene a
neoddélitelné. Jednotka je v éc nemovita.



" J
Spole €né casti
m BytZ - ¢asti domu urCené pro spolecné uzivani, zejména
zaklady, strecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce,
..kotelny, a to i kdyz jsou umistény mimo dum;
prislusenstvi domu....

Spoluvlastnictvi nebo jiné pravo k pozemku pouze
nerozluéné spjato s vilastnictvim jednotky (8 30 BYtZ).

m NOZ - alespon ty ¢asti nemovite véci, které podle své
povahy maji slouzit vlastnikium jednotek spolecné.

Tj. vzdy pozemek, na némz byl dum zfizen, nebo vécné
pravo, jez vlastnikum jednotek zaklada pravo mit na
pozemku dum, stavebni ¢asti podstatné pro zachovani
domu vE€etné jeho hlavnich konstrukci, a jeho tvaru i
vzhledu ...(nejsou spole¢né casti ve spoluvlastnictvi
vlastniku pouze nékterych jednotek, ale pouze
pfrenechané jim k vyluénému uzivani).



" J
Pridatné spoluvlastnictvi (8 1223 a nasl. NOZ)

m Spoluvlastnickeé podily na samostatnych
sousednich pozemcich, vedlejSich stavbach
(prislusenstvi pozemku nebo domu), zarizenich
s povahou samostatnych veci, které slouzi k
uzivani domu a jsou ve spoluvlastnictvi vlastniku
jednotek nejsou zahrnuty do obsahu pojmu
jednotky.

m Tyto véci jsou Vv pridatném spoluvlastnictvi
vlastnik u jednotek .

m Prevadi-li se vlastnické pravo k jednotce, plati,
Ze se prevod vztahuje i na podil tohoto
pridatného spoluvlastnictvi.



Velikost podil U na spole énych €astech domu

m BytZ - Pomér velikosti podlahové plochy bytu k
celkové plose vSech bytu v domé

m NOZ —

» Pomér hodnoty bytu k celkové hodnote vSech
bytu v domé (tj. se zfetelem k povaze,
rozmérum a umisténi bytu), nebo

» pomer jednotky k poctu vSech jednotek v dome

(t]. vSichni vlastnici maji stejny
» pomer velikosti podlahové ploc

nodil), nebo
ny bytu k celkove

podlahoveé ploSe vSech bytu v domé.



" A
Vznik jednotky podle NOZ
m Vystavbou

m Zapisem (vkladem vlastnického prava k
jednotkdm) do katastru nemovitosti na zaklade

« prohlaseni o rozdéleni vlastnického prava k
domu na vlastnické pravo k jednotkdm

« dohody spoluvlastniku o oddéleni ze
spoluvlastnictvi

« dohody o zruseni a vyporadani spoluvlastnictvi

« dohody o0 zméné rozsahu nebo vyporadani
spole¢ného jméni manzelu

m Rozhodnutim soudu



" J
Vznik jednotky vystavbou -smlouva o vystavb é

m Vystavbou nového domu s jednotkami

m Vystavbou nové jednotky nastavbou, pfistavbou
nebo stavebni Upravou

« v domé ve kterém nejsou dosud jednotky
vymezeny

« v .domé s vymezenymi jednotkami
Soucasti smlouvy o vystavbe je | ujednani o
prevodu spoluvlastnickych podilu po vzniku
jednotky tak, aby odpovidaly nove urcenym
velikostem spoluvlastnickych podilu na

spolecnych castech. To plati i pro stavebni
upravu dosavadni jednotky.



" A
Vystavba nového domu s jednotkami

m Je-li smlouva o vystavbe uzavrena v dobé, kdy
je dum rozestavén, ale byty jeSté rozestavény
nejsou, do katastru se vlozi pouze
spoluvlastnictvi k nemovité v éci (k pozemku,
k pravu stavby) s podily o velikostech
odpovidajicich podilum budoucich vilastniku

jednotek na spolecnych c¢astech domu.

m Pri vzniku rozestavenych jednotek se do

Katastru zapisSe na zakladé smlouvy o vystavbé
vlastnictvi rozestav enych jednotek .




" J
Prohlaseni o rozd éleni vlastnického prava k

domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam (8 1166 NOZ)

Do katastru se zapiSe na zaklade

m prohlaseni vkladem vlastnické pravo k
jednotkam

m spolecného prohlaseni dotéenych vlastniku o
odstranéni vady prohlaseni nebo dohody
dotCenych viastniku o zméné jejich prav a
povinnosti z duvodu zmény prohlaseni vkladem
zména velikosti spoluvlastnickych podilu a

zmena oznaceni jednotek.



" J
Ulozeni uplného zn éni prohlaseni (8 1220 NOZ)

Uplné znéni prohlaseni se vyhotovi po kazdé jeho
Zmeéneé a osoba odpovédna za spravu domu jej
zalozi bezodkladné

a) do sbirky listin u katastralniho urad

(tato skutecnost se poznamena na LV pro
bytové spoluvlastnictvi) a

b) u organu, ktery vede verejny rejstrik , je-li tato
odpovédna osoba zapsana do verejného
rejstriku.



" A
Prevod vlastnického prava k jednotce

m Vlastnické pravo k jednotce na zakladé smlouvy

0 prevodu vznika vkladem do katastru
nemovitosti.

m NOZ zvlasté neupravuje nalezitosti smlouvy o
orevodu jednotky.

m Pfi prevodu vlastnickeho prava ke druhé
jednotce se vlastnicke pravo do katastru

nemovitosti nevlozi, pokud neni prokazan vznik
spolecenstvi vlastniku.




" J
Prevod vlastnického prava k jednotce

m Najemce-fyzicka osoba ma predkupni pravo k
jednotce pri jejim prvnim prevodu po vzniku
jednotky rozdélenim prava nemovité veci na
vlastnické pravo k jednotkdm (8§ 1187 NO2Z).

m Vznikne-li jednotka v dome ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi pravnické osoby a je-li
najemcem clen nebo spolecnik této pravnicke
osoby, ktery se podilel nebo jeho pravni

nfedchudce praci nebo majetkovou ucasti na

Dofizeni nemovité veci, lze vlastnicke pravo k

jednotce prevést jen na neho.




Prevod vlastnickeho prava k jednotce vdom €,
ve kterém byla aspo n jedna jednotka p revedena
do vlastnictvi p rfed u€innosti NOZ

Nabyti vlastnického prava alespon k jedné

nozdéjSich predpisu, vzni
ucinnosti NOZ vlastnické
jednotkdm v tomto domé

jednotce v domé prede dnem ucinnosti NOZ
podle zadkona €. 72/1994 Sb., ve znéni

Kne | po dni nabyti
oravo k dalsim
nodle dosavadnich

pravnich predpisu (8 3063 NO2Z).



"
Zruseni bytového spoluvlastnictvi
Bytové spoluvlastnictvi se zrusi vkladem do katastru
nemovitosti na zakladé:

m dohody vlastniku jednotek o preméné bytoveho
vlastnictvi v podilové spoluvlastnictvi nemovité véci,

m dohody manzelu o pfeméné bytoveho vilastnictvi na
vlastnictvi nemovité véci ve spolechem jmeéni, nebo

m prohlaseni vlastnika vSech jednotek, ze méni vlastnické
pravo k jednotkam na vlastnické pravo k nemovité véci.

Je-li jednotka zatizena, je ke zruSeni bytového
spoluvlastnictvi nutny souhlas osoby opravn
veécného prava udéleny v pisemnée podobe.
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Dekuji za pozornost.

Ing. Kveta Olivova



