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Trigema a.s. — na trhu rezidencniho developmentu od roku 1996, dokoncené developerské
g&,trigema” projekty dvou bytovych domi v Radoting, tfi bytovych dom( v Jinonicich, Sesti bytovych dom{ ve
_—— StodUlkach, tfi bytovych dom( v Letrianech, ¢tyr bytovych doml na centralnim ndm. v Roztokach



f Co development potrebuje od statu?

Dlouhodobou stabilitu prostredi v oblasti:
e danové
e |egislativni
e politiky statni podpory bydleni

Proc?
e rezidencni development = dlouhodoby proces
e voptimalnim pripadé trvacca3 -5 let
e velké investicni celky

e kalkulace vyzaduje vysokou miru dlouhodobé
stability prostredi
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fr Aktualni stav — co neni OK

Danova oblast
e Bleskové zmény DPH uplathované na rezidencni vystavbu.

Legislativni oblast
e Komplikovany stavebni zakon — zdlouhava spravni rozhodnuti.

e Nejasna pravni uprava v oblasti vlastnictvi bytu a najemnich
vztahd.

e Vlastnictvi bytovych dom{ — SVJ — kdo vyresi, az budou problémy?

olitika statni podpory bydleni

e Neprehlednost — bytovou politiku fesi MMR, SFRB, MZP, MF,
MPSV.

e Deregulace najemného od 1. ledna 2013.

 Dotacni charakter podpory s velkou mirou socialni nespravedInosti.

e Podporované vlastnické bydleni na ukor bydleni druzstevniho nebo
najemniho — deformace trhu.
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Které podpurné programy statu

development neprimo nejvice vyuziva?
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Podpora stavebniho sporeni
Odpocet trokul z avéra (hypotéky, stavebni sporeni)
Uvéry na pofizeni bydleni mladym lidem do 36 let

e Jde o dotace (v prvnich dvou pripadech), které
primo podporuji vlastnické bydleni.

 Dnes chce kazdy nemovitost vlastnit —
vznika nerovnovaha na trhu s bydlenim.

e | tato politika vede k chaotickému zaplavovani trhu
novymi byty na strané nabidky, bez skutecné
znalosti potreb spolecnosti a presného zameéreni na
cilovou skupinu.



¢ ~ Vyvoj prodeju novych bytu v Praze
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Stav nabidky novych bytu v Praze

LERAELSi0) cca 300 nabizenych projektd v cenicich
7 500 bytl cca 70 planovanych nenabizenych projektd *

13000 byt Piipravované (orientalni hodnota)®
status rezerv.

status volny

7213

status prodany

** idaje k lednu 2012 {podet prodanych byt udava aktualni stav viech byt uvedenych v cenicich se
statutem prodany)

* odhad
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f __ Prodeje novych bytli v 2011

— prode] volnych byth® / tyden
unor = oznameni zmény zakona (20 %) + mkt kampané developeri
bfezen - kvéten = rozhodovani o zméné zakona (14 % a nasledné 17,5 1)
-k zafi m schwvidleni zakona (14 %)
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Planované dokonceni aktualne
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Odhad prodeju 2012-2013
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Zhodnoceni moznosti komercni
vystavby najemnich bytu

Proc prozatim rika developer ne:

e Dlouhodoba navratnost investice neumoznuje
vystavbu najemniho bydleni

 Nestabilni legislativni prostredi

e Nestabilni danové zdakony a  neexistence
dlouhodobych podplrnych programu statu

Mozné reseni:

e Programy podpory zaméfit na zvyhodnéné
dlouhodobé uUvéry na podporu druzstevniho a
najemniho bydleni, resp. kombinovat uvér fondu a
zaruky za uvér bankam

e Hledat dalSi vhodné resSeni predevsim z hlediska
Sotrigema vlastnictvi bytového domu (kondominia, ops, ??7?)
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Dékuji za pozornost

Marcel Soural

predseda predstavenstva Trigema a. s.
soural@trigema.cz
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