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Predstaveni EKOSPOL a.s.

e patii mezi TOP 4 developerskych firem v CR v oblasti reziden&niho
developmentu (dle podilu na trhu)

e Jediny velky ryze Cesky rezidencni developer, bez ucasti ciziho kapitalu
e 100% financovani projektu z vlastnich zdroju TOP STAV 100

hodnoceni dle rentability trzeb

e zrealizovano jiz 39 velkych developerskych projektu ok umiseni ok unisténi
(investi¢ni naklady kazdého z nich > 100 miliond K&) | 2000 1.miste 2005 1. miste

2001 1. misto 2006 1. misto

e tradice 19 let na trhu 2002 l.misto 2007 1.misto
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e vice nez 8000 spokojenych zakazniku 2004 1. misto neprobshlo
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» TOP stav 100 — hodnoceni dle rentability trzeb CENA

reditele

> Cena reditele Statniho fondu rozvoje Bydleni (Stavba roku 2009) e

> Cena GR spole&nosti Wienerberger (POROTHERM DUM 2010) s o

> EKOSPOL byl jako jediny z developerl opakované zarazen W
me_zi 100 nejstabilnéj%ich l‘irem v CR 28 véec.h obord (nejvyssi ﬁ'@ﬁh@fw
rating AAA Excelentni) — CEKIA Stability Rating 2009 a 2010 ' gy
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Rok 2011: Jaky byl?

Vyvoj na prazském trhu novych bytt po letech Odhad EKOSPOL
pro cely rok 2011:
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Zdroj: statistiky EKOSPOL a.s.
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Rok 2011: Jaky byl?

Prodeje byt v novostavbach v Praze po ctvrtletich
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Zdroj: statistiky EKOSPOL a.s.
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Rok 2011: Jaky byl?

e Z hlediska celkového objemu prodeju I1ze rok 2011 nejlépe
prirovnat k roku 2008

e Podstatnym rozdilem ale bylo, Ze zatimco v prabéhu roku 2008
prodeje neustale klesaly, v letosSnim roce kazdé ctvrtleti
rostou

e Ve tfetim Ctvrileti 2011 bylo v Praze prodano celkem 988 novych
bytd, to je nejvice od druhého Ctvrtleti roku 2008

e Ke konci tretiho Ctvrileti 2011 dosahl pocet prodanych bytu
celkem 2 492, témeér stejné, jako za cely rok 2010 (2 691 bytu)

e Odhad prodeju za cely rok 2011: 3 300 — 3 500 novych bytu

e Jiz nyni je jasné, ze poptavka v letosnim roce meziro¢né
vzroste 0 23 - 30 %...

e PROC? €KOSPOL a.s.



Rok 2011: Co slo na odbyt a pro¢?

Struktura prodanych byta v letoSnim roce dle faze realizace
(celkem 2 492 prodanych bytu)
pred zahajenim
stavby; celkem
327 bytu;
relativné 13 %

dokonceno,
celkem 962 bytu;
relativné 39 %

ve vystavbeé,

celkem 1203

bytl; relativné
48 %
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Rok 2011: Co slo na odbyt a pro¢?

e Vlivy, které zpUsobily rostouci poptavku v letoSnim roce:
> ,Oklepani“ realitniho trhu z Soku, ktery pfinesl rok 2009
> pokracujici pfiznivy vyvoj ekonomiky a rostouci ,davéra a jistota“
obyvatel (mzdy, jistota zaméstnani apod.)
» fenomén DPH

e planované zvyseni dolni sazby DPH z 10 na 14 % mélo zasadni
vliv na skokové zvyseni prodeju ve tretim Etvrtleti

e tyto zvysené prodeje Ize ocekavat i v poslednim ctvrtleti
letosniho roku

e (o Slo na odbyt?

> vzhledem k tomu, ze hlavnim stimulem poptavky bylo DPH, sly na
odbyt predevsim byty dokonc¢ené (VELKE SLEVY) nebo byty, které
se v letosnim roce zacaly stavét a béhem pristiho roku se dokongci

> 1o je vyrazny rozdil ve srovnani s rokem 2008 (tehdy se prodavaly
predevsim byty ,na papire, lezaky jesté neexistovaly)
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Lezaky pred rokem a dnes

Porovnani projekta s nejvice neprodanymi dokonéenymi byty
- stav ke konci Q3/2010 a Q3/2011

W Q3/2010 mQ3/2011

Zaroven ale byly
Vétsina dlouhodobé neprodejnych dokonceny dalSi nove
projektti koneéné zaznamenala projekty, ktere developeri
vyraznéjsi ubytek ,lezaki“ nedokazali vyprodat...

Zdroj: webové stranky developerskych projekta
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Developeri s nejvétsim pocétem lezaku
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Zdroj: webové stranky developerskych projekta
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Hlavni aktéri na soucasném trhu

Jak kdo prodava?
Relativni podily na trhu prodanych bytu

Developefri v Praze dle podilu na trhu v roce 2011
(obdobi 01.01.2011 - 30.09.2011)
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Zdroj: statistiky EKOSPOL a.s.



Hlavni aktéri na soucasném trhu

e Absolutni pocty prodanych bytu dle developeru
(celkem 2492 novych bytu)

Developefi v Praze dle prodanych bytu v roce 2011
(obdobi 01.01.2011 - 30.09.2011)
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Zdroj: statistiky EKOSPOL a.s.




Rok 2012: Faktory vyvoje trhu

e Faktory posilujici poptavku po vliastnim bydleni v pfistim roce
» predpokladané dalsSi zvySeni dolni sazby DPH,
resp. sjednoceni obou sazeb na 17,5 % (pfip. 20 %)

» kondici proces deregulace najemného, od 1.1.2013 budou
v§echny najmy v Praze trzni — zmizi motiv bydlet ,za levno“ v
regulovaném, fada lidi bude radéji platit stejné vysokou hypotéku
a investovat do vlastniho, nez platit trzni najemné

e Faktory oslabujici poptavku v pfistim roce

» predzasobeni poptavky pfed koncem roku 2011 — snaha skoupit
co nejvice bytu jesté s 10% DPH

» zvysSeni cen o vy8Si DPH — v zavislosti na ziskovosti projektu
o cca 2-4 %

» makroekonomicky vyvoj

e bude CR stabilnim pFistavem a &eska koruna titem?
e nebo dojde k dalsimu propadu ¢i ke stagnaci?

e _krize eurozény” vs. vyvoj eského HDP EKOSPOL a.s.




Rok 2012: Co nas ceka?

Vyvoj na trhu novych byta po letech a jeho predikce
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Zdroj: statistiky EKOSPOL a.s. P ®
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