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Predstaveni EKOSPOL a.s.

=>» predni ¢eska developerska spole €nost
N prodej byt G
N prodej parcel k vystavb & rodinnych dom u
=>» 18 let na trhu

=>» od roku 1992 zrealizovala 36 velkych
developerskych projekt

=>» patri mezi TOP4 reziden €ni developery
v CR dle podilu na trhu

= patfi mezi 100 nejstabiln ejsich ceskych
spole énosti dle CEKIA Stability Rating 2009
€EHOSPOL a.s.
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Rok 2010 v kontextu doby

Vyvoj trhu novych byt G a jeho predikce

(celkovy po €et novych byt G prodanych v Praze)

K 30.09.2010 bylo v Praze
prodano celkem 1954
novych byt 0. Vysledek za
cely rok 2009 byl p Fekonan.

l/

Odhad EKOSPOL

pro cely rok 2010:
2500 — 2800

prodanych novych

byt G

7 222

?7?7?

2008 2009 2010* cely rok 2010** 2011**
* obdobi 01.01.2010 - ** predikce ** predikce
30.09.2010 EKOSPOL a.s. EKOSPOL a.s.

Zdroj: webové ceniky developerskych projektd

€EKOSPOL a.s.



Rok 2010: p Finosy recese

= “pro €isténi“ developerskeho trhu

A pokles po ctu aktivnich developerskych
spole €énosti ze 115 (2008) na 67 (2010)

N “velka ¢étyrka“ dnes v Praze kontroluje vice nez 60 % trhu
=>» optimalizace dispozic byt U
=>» pokles cen stavebnich praci
=>» pokles cen byt G na realnou urove n
N vpraméruo 10 - 15 %
=>» vzdélanéjsi zakaznik

N rozhoduje cena, lokalita a po ¢€et pokoj U

N psychologické hranice zakaznik G: do 1,8 mil. K € za 1+kk, do
2,6 mil. K€ za 2+kk a do 3,5 mil. K € za 3+kk (v€. DPH)

A magicka hranice: 50 000 K é/m2 vé. DPH
€EKOSPOL a.s.




Prodej novych byt u v Praze

Develope fiv Praze dle prodej
(celkovy prodej za obdobi 1.1.2010 - 30.09.2010)

400 -

361
340
295
300 -
247 257
<3
=
o]
= 200 -
0
g
104
100 85 84 83
NI -
o 1 mm
Q
) v < > Q> > .
& & & q\é@ & § o‘°°Q 0\0\\9 & I &
2 & © Q <8 @ 9 5 & Q o
& N <& © é & & & >
N i N ¥
¥ & S

Zdroj: webové ceniky developerskych projektd



Prodej novych byt u v Praze

Develope Fiv Praze dle podilu na trhu
(podil na trhu prodanych byt @ za obdobi 1.1.2010 - 30.09.2010)
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Zdroj: webové ceniky developerskych projekt



Rok 2010: poz ustatky recese

= dokon ¢eneé neprodaneé byty
pripravovane v dob é boomu, ktere
dnes nikdo nekupuje

N charakteristické jsou atypické p  udorysy,
predimenzované chodby a zadve fri, zbyte ¢éne
metry “navic”, které nelze prakticky vyuzit

=> typicka je vysoka cenova urove n
N nejcasteéji p resahuje hranici 60 000 K ¢/m2

=>» aktualn e je v Praze v projektech s 50 a vice
byty takovych byt u vice nez 2 500
€EHOSPOL a.s.



Co nejde na odbyt?

Cenova urove n dokon €éenych neprodanych byt

B méné nez 50 000 Ké&/m2 m50 001 - 65000 Ké&/m2 @O vice nez 65 000 K é/m2

14%

63%

€EKOSPOL a.s.

Zdroj: webové ceniky developerskych projektd



Co nejde na odbyt?

Projekty s nejvice dokon €éenymi neprodanymi byty
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Zdroj: webové ceniky developerskych projektd



Co nejde na odbyt?

Develope fi s nejv étSim po étem dokon €enych neprodanych byt
(k 30.9. 2010)
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Zdroj: webové ceniky developerskych projektd



Rok 2011: jaky bude?

=>» predikce: za cely rok 2010 se proda cca 2500 —

2800 novych byt U
N rok 2009 bude p fekonan o cca 30 — 40 %

=> v roce 2011 se naplno projevi nove
poptavkove stimuly
N konec regulovaného najemného v Praze v roce 2012
N hrozba sjednoceni DPH od 1.1.2012

N z davodu tém éF polovi €niho poklesu nov é zahajenych byt U
v krizovych letech bude jiz v roce 2011 natrhurea Iny
nedostatek malych cenov é dostupnych byt u

= predikce EKOSPOL a.s.: v roce 2011 se proda
cca 3000 — 3500 novych byt .
€EHOSPOL o.s.



EKOSPOL a.s.: predikce vyvoje trhu

Poptavkové stimuly
v roce 2011:
- hrozba sjednoceni

- ] q . : DPH od 1.1.2012
Vyvoj trhu novych byt u a jeho predikce - deregulace

(celkovy po €et novych byt G prodanych v Praze) najemného

6000 - s - relativni nedostatek
malych cenov &
5000 - dostupnych byt ...
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Zdroj: webové ceniky developerskych projektd



Prilezitosti na trhu?

=>» pro reziden €éniho developera s ambicemi
leadera trhu je stale nejv étsi p Filezitosti

stav ét nove byty v dobrych lokalitach a za dostupne
ceny

= CO PRO EKOSPOL NENi PRILEZITOSTI A PROC?

N vystavba byt G pro najemni bydleni (dlouha doba navratnosti
investice, na €eském trhu se zatim nepohybuji fondy, ktere
by mohly skoupit cely bytovy projekt)

N masivni vystavba nizkoenergetickeho bydleni
(specificky trh pro specifickou cilovou skupinu, vy SSi
stavebni naklady, vysSi cena, zatim na trhu neni po  ptavka,

ktera by umoznila prodat stovky  €i tisice ®
e €KOSPOL o.s.




RNDr. Evzen Korec, CSc.

DEKUJI VAM
ZA POZORNOST

€EKOSPOL a.s.



