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Znalecké posudky jsou zpracovany vzdy s ohledem na ucel ocenéni, a to v souladu s
prislusSnymi ustanovenimi zakona 189/2004 Sb. a souvisejicich vyhlasek, zejména pak
vyhlasky ¢. 270/2004 Sb.

Znalecky Ustav APOGEO Esteem a.s. zpracovava znalecké posudky po dohodé s
depozitarem a na zakladé béznych pravidel v Ceské ocenovaci praxi.

Majetek je ocenovan vzdy pri vkladu do fondu a pak v pravidelnych cyklech, které jsou

dany statutem fondu.
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Zakon €. 125/2008 Sb., o preménach obchodnich spolecnosti a druzstev (ZoP)
Pravidla pro jmenovani znalce (828) :

ocenéni jméni zucastnéné spolecnosti;

prezkoumani projektu premény;

prezkoumani vyse priméreného vyporadani;

prezkoumani vyse kupni ceny pri pravu na odkup nebo pravu na vystoupeni z akciové spolecnosti.

=> Znalec pro ocenéni (dale jen znalecky posudek, ,,ZP“) a znalec pro prezkoumani (dale jen znalecka zprava, ,,ZZ“)

ZP vzdy definovany obsah
ZZ definovany obsah zvlastnim zakonem + dalsi nalezitosti vyplyvaji z Ucelu posudku

Pravidla pro odvolani znalce (830):

odvola soud na navrh osoby, ktera podala navrh na jmenovani, pokud znalec porusuje zavaznym zplsobem svoje
povinnosti

\ OGeO Konévova 2660/141 T +420 267 997 700 E info@apogeo.cz
P 130 83 Praha 3 F +420 296 560 445 W / www.apogeo.cz

auditi tax 1 valuation ¢ finance



Podklady pro zpracovani oceneni obchodnich
spolecnosti

Uéetni informace
Gcetni vykazy min. za 3 roky zpétné (RUZ) Schvaleni reorganizacniho planu
vyrocni zpravy a zpravy auditora (min. za 3 roky zpétné)
odpisovy plan
Manazerské Gcetnictvi
financni plan na dobu min. 5 let
popis sloZek vynos( a nakladd ve vazbé na obchodni plany
predpoklady investic do pracovniho kapitalu
plan cash flow
Informace o majetku
analyza majetku z hlediska porizeni (data a ceny porizeni)
majetek z hlediska jeho stavu (moralni a technické zastarani, stavy oprav apod.)
Zivotnost
investice a plan investic
Informace o podniku a jeho postaveni na trhu
popis makroekonomickych podminek podnikani
popis konkrétnich podminek a stavu odvétvi
popis konkurence a moznych substitutt na trhu
predpoklady a cile v postaveni spolecnosti na relevantnim trhu (stav a vyvoj trzniho podilu)
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Ocenovani podniku - metody

/" ocenéni na zakladé analyzy vynosu (DCF)
/" metody zaloZzené na analyze trhu
/" metody zaloZené na analyze majetku

auditi tax 1 valuation ¢ finance
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Ocenovani podniku - metod DCF

zakladni metoda ocenovani

v praxi nejpouzivanéjsi

podstatou jsou budouci prijmy firmy

¢im vyssi budouci prijem, tim vyssi uzitek, tim vyssi hodnota podniku
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Ocenovani podniku - metoda srovnatelnych
transakci

v pripadé podniku najit podobny podnik takika nemozné — vyznamné rozdily informaci o
minulém vyvoji spoleCnosti

Ize do nich proniknout tzv. nasobiteli
za nasobitel pouzit provozni a finanéni parametry:

provozni nasobitel: napf. v pfipadé prodeje vydavatelstvi novin = pocet predplatitelt
finanéni nasobitel: nej¢astéji trzby a zisk po zdanéni
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Ocenovani podniku - metoda ucetni

/" na zakladé likvida¢ni hodnoty
/" na zékladé ucetni hodnoty
/" na zakladé substan¢ni hodnoty

auditi tax 1 valuation ¢ finance
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Podklady pro zpracovani nemovitosti

Doklady vlastnictvi

Vypis z KN

Kopie katastralni mapy

Kolaudacni rozhodnuti
Technické Udaje

Stavebni rozpocet

Stavebni dokumentace
Provozni (daje

Prehled podlahovych ploch podle zplsobu uzivani Nemovitosti

Najemni smlouvy

Provozni naklady

Pojistné, dan z nemovitosti
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Vécna hodnota - stanovuje se na zakladé obestavéného prostoru a k nému prirazené cene,
nasledné se odecte opotrebeni.

Vynosova hodnota - vyjadruje schopnost nemovitosti vytvaret vynos (vypocet kapitalizaci
nebo diskontovani budoucich vynost z nemovitosti.

Porovnavaci metoda - porovnani nékolika srovnatelnych nebo obdobnych nemovitosti, které
byly bud’ na trhu realizovany nebo jsou v nabidkach realitnich kancelari.

Ocenéni dle vyhlasky ¢€.151/1997 Sb. tedy cenou obvyklou. Cena obvykla je cena, ktera by
byla dosazena pri prodejich stejného, popr. obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
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Kontaktni udaje

Ing. Andrea Paslerova
Valuation Institute Manager
Kontakt: E paslerova@apogeo.cz, T +420 267 997 706
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