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e Nedostatek finanénich prostfedkl na trhu
e \/yrazny pokles poptavky na trhu nemovitosti

e Zprisnéni uvérovych podminek pro developerské
spolecnosti, budouci majitele nemovitosti

e Zpozdéni/prodlouzeni vystavby
e Financni plan investora nepripraveny na potize/pokles trhu
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e Preruseni Ci zastaveni realizace projektu



Projekt v riziku insolvence - pojem Havel &
upadku Holasek
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Stav projektu v riziku insolvence

Finanéni aspekty — platebni neschopnost, pluralita véFitelQ, zaporny vlastni
kapitdl, pfipadné pozastaveni ¢erpani Gvéru z podnétu banky z ddvodu
nesplnéni podminek pro Cerpani (napr. nedostatecné predprodeje, nedosazeni
urcité etapy vystavby)

Projektové aspekty - pozastaveni prodeje, zastaveni vystavby, souvisejici Skody
na dostavénych a neuzivanych nemovitostech, naklady na spravu a udrzbu
projektu, preruseni feseni problému projektu, neochota dodavatell poskytovat
sluzby

Casové hledisko - udrzitelny stav jen po néjakou dobu, relativné kratké obdobi
pro jednani s bankami a investory

Reputadni riziko - ztrata divéryhodnosti, pokles prodeju, tendence
zakaznikl/najemctd ukoncovat existujici smlouvy (byva &asté, ze zahajeni
insolvencniho rizeni, pripadné rozhodnuti o prohlaseni upadku SPV developera
je divodem ukoné&eni smluv)



Stav projektu v riziku insolvence - Havel &
pluralita véritelt Holasek

Financujici banky — nemoznost splaceni GUvéru, nesplnéni podminek
pro Cerpani, prioritni véritel, rozhodujici vliv mezi vériteli, jednani
s developerem ohledné dalSiho postupu (zejména podani/nepodani
insolvencniho navrhu)

Stavebni spoleCnost — s ohledem na rozsah projektu jeden z
nejvétsich véfitell, pfipadna existence zajisténi jejich pohledavek

Dalsi véritelé z obchodniho styku
Najemci, budouci kupujici, vlastnici jiz dostavénych jednotek apod.
Zaméstnanci, finan¢ni Ufad, CSSZ a zdravotni pojistovny

Rozhodovani managementu developera, jaké pohledavky bude hradit
— odpovédnost managementu, zvyhodnovani véritele
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Reseni situace z pohledu developera

e Refinancovani Uvéru

e Vstup strategického partnera (soukromého investora) do projektu -
joint venture

e Pozastaveni vystavby projektu
e Prodej projektu
e Neformalni reSeni Upadku - dohoda s vériteli - restruktualizace

e Reorganizace developera
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Refinancovani uveéeru jinou bankou

e Splaceni soucasného Uveéru

- Sankce za predcasné splaceni

- Bankovni kvitance

- Ukonéeni a zrudeni zajistovacich instrumentd
e Zajisténi noveého uveru

- Nové Uvérové podminky

- Nové zajisténi (v soucasné dobé pozadavek vyssi miry zajisteni)



Vstup strategického partnera do Havel &
projektu Holasek

o Formou akvizice podilu v holdingové strukture developera/
podilu v projektové spolecnosti

rozsahla due diligence spolecnosti

nezbytné souhlasy financujicich bank

vyrazny zasah a zmény do korporatnich dokumentd a omezeni
rozhodovacich pravomoci majitele (klauzule put option, call
option, tag-along, drag-along), nutnost opatrného
strukturovani investice

vymeéna osob ve vedoucich pozicich, ¢asové naro¢néjsi proces

snizeni podilu na zisku plvodniho vlastnika SPV

riziko konfliktu spoluvlastniki SPV



Neformalni zplisoby Feseni Gpadku - Havel &
restrukturalizace Holasek

e Zakladni a prednostné vyhledavany zpUsob Feseni krize
e Predpoklada dohodu s vériteli (standstill agreement, narovnani)

e Vyhody mimosoudniho reseni

nizSi naklady ozdravného procesu

mirnéjsi dopad krize na obchodni vztahy

veétSi manévrovaci prostor

vzdy existuje moznost transformace do soudniho procesu

e Nevyhody mimosoudniho resSeni

- neexistence stanovenych mantinell a lhdt

- organizacné velmi narocné

- pravni rizika (péce radného hospodare, zakaz zvyhodnovani a
poskozovani véfitell apod.)



Prodej projektu nta)‘lléeslegl((

e Formou Share Dealu (prodej projektové spolecCnosti) / Asset
Dealu (prodej nemovitosti daného projektu)

nutné resit financni situaci SPV, dohody s vériteli, aktualni
smluvni vztahy

- insolvencni otazky mohou presahovat i do ciziho prava

- souhlasy bank (pozadavky zachovani zaruk majitele,
financni pozadavky na nového majitele)

- stanoveni ceny (s ohledem na aktualni situaci na trhu)

- otazka zhodnoceni rizika neplatnosti

O A e ——
-10 -



Havel &
Holasek

Nuceny prodej projektu

e Insolvencni fizeni
- podani insolvencniho navrhu a s tim spojena rizika
- zamezeni vyvadéni majetku z majetkové podstaty dluznika
- predkupni pravo
- dlouhodobé reseni
e Exekuce/nedobrovolna drazba

- originarni zpUsob nabyti vlastnického prava pfi prodeji vefejnou
drazbou

- nutné vyhodnotit ekonomickou vyhodnost pro véritele

- otazka ukonéeni existujicich vztaht k nemovitostem
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Dekuji za pozornost

Mgr. Daniela Kozakova

HAVEL & HOLASEK s.r.o., advokatni
kancelar

Tyn 1049/3, 110 00 Praha 1
Tel.: +420 224 895 950
Fax: +420 224 895 980

office@havelholasek.cz
www.havelholasek.cz
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http://www.havelholasek.cz/

