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Role ocenéni v insolvencnim rizeni

Metoda DCF
-problematické
prognézovani podniku v
potizich

Hodnota podniku v
pfipadé reorganizace

PlInéni pro
jednotlivé véritele v
pfipadé prodeje
podniku

Plnéni pro
jednotlivé véritele v
pripadé konkurzu

PInéni pro
jednotlivé véritele v
pfipadé prodeje
jednotlivych aktiv

Majetkovy pristup
-subjektivni systém
koeficientU
-problematické

zohlednéni situace
podniku
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Praktické aspekty ocenovani v pripadeé financ€ni tisné

Pristup k ocenéni realitnich projektu v situaci finanéni tisné se lidi podle faze, ve které se projekty nachazeji:

Pfipravované projekty

« Casto jde pouze o pozemek a
projekt

* Ocenéni rezidualni metodou
(uvazovani vynosu z realizace) je
velmi spekulativni

Projekty ve fazi realizace

* Riziko zastaveni projektu v
nékterém milniku (nedosazeni
pozadovaného % pfedprodeju,
atd.)

( )

* Vhodnégjsi srovnavaci metoda
ocenéni

» Pouziti rezidualni (vynosoveé)
metody by bylo mozné pouze v
pfipadé realizace projektu napf.
pro konkrétniho najemce

. J

4 R

* Nejméné pfizniva varianta z
pohledu hodnoty

* Nutnost uvazovat vyrazny diskont
spojeny s malou likviditou a
zvySenymi riziky, nebot v této fazi
je pro projekt velmi obtizné ziskat
investora

Dokoncené projekty

* Riziko negativnich dusledku
plynoucich z poruseni
kovenantl u erpanych uvéru
(nedostate¢né mnozstvi
prostfedkl generovanych pro
splaceni, podil equity na

\ J

hodnoté projektu, atd.)
\ J

* Vypocet hodnoty pro zakladni
scénar a scénar uvazujici
pozZzadavek na predCasné
splaceni uvéru
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