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Shrnuti prezentace

» Legislativni Uprava dotaci a pfispévku na bydleni pro seniory

. Neinvesti¢ni dotace na socialni sluzby

. Investi¢ni dotace - Dokumentace programu reprodukce majetku
113 310

. Evropsky socialni fond

* Pravni struktura bydleni v zafizenich pro seniory



Havel &
Typy bydleni pro seniory: Holasek

Domovy pro seniory (obecné oznacovany jako ,domovy dichodcu®)

= poskytovani pobytovych sluzeb osobam, které maji snizenou sobéstacnost zejména z divodu véku, jejichZ situace

vyzaduje pravidelnou pomoc jiné osoby (upraveno zakonem o socialnich sluzbach)

. nabizi ubytovani v zafizeném pokoji, jedno i vice lizkovém, celodenni stravovani, zajiSténi Uklidu, prani pradla a

oSetfovatelské péce v rozsahu potreb jednotlivych obyvatel domu

Penziony
= obytné jednotky (pro jednotlivce hebo manzelské pary)
= penziony jsou zfizovany spolu s domovy dldchodcu, mohou (ale také nemuseji) jejich obyvatelé vyuzivat sluzeb domova,

napf. stravovani, kulturni akce apod.

Domy s pecovatelskou sluzbou

= byt v domé zvlastniho uréeni (zakoné ¢. 102/1992 Sh.)

. na rozdil od penzionu je zde pfevazné zajiStovana denni peCovatelska sluzba
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Socialni sluzby Holasek

Zakon €. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach

= fadi domovy pro seniory mezi zafizeni socialnich sluzeb - § 34 odst. 1, pism. e)

= socialni sluzba obsahuje tyto zakladni ¢innosti:

a)
b)
C)
d)
e)
f)
9)
h)

poskytnuti ubytovani,

poskytnuti stravy,

pomoc pfi zvladani béznych tkonu péce o vlastni osobu,

pomoc pfi osobni hygiené nebo poskytnuti podminek pro osobni hygienu,
zprostfedkovani kontaktu se spoleCenskym prostfedim,

socialné terapeutické €innosti,

aktivizacni ¢innosti,

pomoc pfi uplatfiovani prav, opravnénych zajmu a pfi obstaravani osobnich zalezZitosti.
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Stupe n zavislosti a vySe p Fisp évku Holasek

. Prispévek na péci se poskytuje osobam zavislym na pomaoci jiné fyzicke osoby

. Zavislost a vySe pfispévku se déli do 4 stupnu:

1)
2)
3)
4)

Stupen | - Lehka zavislost (2 000,- KE)

Stupen Il - Stfedné tézka zavislost (4 000,- K¢)
Stupen Il - Tézka zavislost (8 000,- K¢)
Stuper IV - Uplna zavislost (12 000,- K&)
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Podminky poskytovani socialnich sluzeb

socialni sluzby Ize poskytovat jen na zakladé opravnéni, které vznika
registraci

0 registraci rozhoduje krajsky Ufad (v pfipadé, ze zfizovatelem poskytovatele
socialnich sluzeb je Ministerstvo prace a socialnich véci (,MPSV"), rozhoduje o
registraci MPSV)

krajsky Urad vede registr poskytovatel G socialnich sluzeb , do kterého
zapisuje poskytovatele socialnich sluzeb, kterym bylo vydano rozhodnuti o
registraci

MPSV poskytuje krajam dotace podle zakona €. 218/2000 Sb., o rozpoctovych
pravidlech

dotace ze statniho rozpocCtu se poskytuje na zajiSténi poskytovani socialnich
sluzeb poskytovatelim socialnich sluzeb, ktefi jsou zapséani v registru
prostfednictvim rozpoctu kraje (pfenesena pusobnost)

dotace je poskytovana Zadatelidm na zakladé zadosti
poskytovatel musi mit opravn éni k poskytovani socialni sluzby
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1.2 Neinvesti éni dotace Holasek

. Pro rok 2010 Ize o dotaci na jednotlivé socialni sluzby zadat v ramci téchto programu

podpory:

. Program podpory A — podpora poskytovani socialnich sluzeb, které maji mistni Ci
regionalni charakter, poskytovano uzivateldm sluzeb v souladu s mistnimi di
regionalnimi potfebami, Zzadost o dotaci zpracovava a posuzuje pfislusny krajsky urad
(,KU“). Vystupem posouzeni zadosti je souhrnna zadost o poskytnuti dotace, kterou
KU poda na MPSV.

. Program podpory B — podpora socialnich sluzeb, které maji celostatni ¢i nadregionalni

charakter, zadost o dotaci zpracovava a posuzuje pfimo MPSV.

. Souhrnné zadosti (A) a Zzadosti o dotaci (B) projednava a posuzuje Dotacni komise

MPSV pro poskytovani neinvesticnich dotaci ze statniho rozpoctu.
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1.2 Investi éni dotace HQ.??Ek

Program 113 310 je rozdélen na tyto podprogramy:

1)
2)

3)

4)

Podpora reprodukce majetku sluzeb socialni prevence a pod pora mobility (113 312)
Podpora reprodukce majetku sluzeb socialni pé  ¢ée (113 313)

podprogram 113 313 je zaméfen na podporu vystavby novych pobytovych zafizeni sociélnich sluzeb, pfedevsim
zafizeni typu domovy pro seniory a domovy se zvIlaStnim rezimem a na pfistavby a nastavby téchto zafizeni v
souladu s krajskymi stfednédobymi plany rozvoje socialnich sluzeb

kapacity jsou prioritné uréeny pro pobyt osob s téZkou a Uplnou zavislosti na pomoci jiné fyzické osoby a osob
se snizenou sobéstacnosti z davodu chronického duSevniho onemocnéni, osob se stafeckou, Alzheimerovou a
ostatnimi typy demenci nebo osob zavislych na navykovych latkach

Podpora vystavby domov G dichodc G (113 314)

program podporuje vystavbu, pfistavbu a nastavbu zafizeni s kapacitou do 80 — 100 GZek

kapacity jsou primarné uréeny pro cilovou skupinu osob s téZkou a uplnou zavislosti na pomoci jiné osoby, osob
se snizenou sobéstacnosti z davodu chronického duSevniho onemocnéni a osob se stafeckou, Alzheimerovou a
ostatnimi typy demenci

Podpora reprodukce majetku v odv ~ étvi prace a socialnich v éci podle navrhu Poslanecké sn émovny (113
315)
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1.2 Investi éni dotace Holasek

Vymezeni okruhu p Fijemc a dotace ze statniho rozpo €tu

= spravce programu vymezuje okruh pfijemcua dotace takto:

» Uzemni samospravné celky

» Obecné prospésné spole€nosti zalozené dle zakona ¢. 248/1995 Sb., o obecné prospésnych
spole¢nostech, ve znéni pozdéjSich predpisu,

=  Obdéanska sdruzeni

= Cirkve a naboZzenské spolecnosti registrované podle zakona €. 3/2002 Sb., o cirkvich a nabozenskych
spole¢nostech

= Zadatel musi byt opravnén k poskytovani socialnich sluzeb dle zakona &. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach
nebo musi vytvofit predpoklady pro ziskani opravnéni ke dni pfedloZeni dokumentace zavére¢ného vyhodnoceni
akce nebo projektu

= (cast statniho rozpoctu na financovani ¢ini maximalné 75 % celkovych nakladd uvedenych v bilanci potfeb a
zdroju financovani programu
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1.2 Investi éni dotace Holasek

Obsah zadosti o dotaci 113 313 a 113 134

obsahem Zadosti o poskytnuti dotace jsou doklady nutné k registraci akce v informaénim systému
ISPROFIN

zadost musi byt pfedlozena do 15. bfezna kalendafniho roku pfedchazejiciho roku planovanému zahajeni
financovani akce ze statniho rozpoctu, soucasti Zzadosti je charakterizace investicniho zaméru akce

investicni zamér se muze tykat stavebni akce, nestavebni akce nebo akce charakteru nakupu nemovitosti

Investiéni zamér akce pro stavebni akci

= investiéni zamér musi vécné a funk&né vymezit a zdavodnit stavbu, urcit Casovy prubéh pfipravy a
realizace vystavby

Investiéni zamér pro nestavebni akci

= nestavebni akce predstavuje pofizeni stroju a zafizeni nebo jejich technické zhodnoceni,
= investi¢ni zamér vymezuje Casovy prubéh pfipravy a realizace akce

Investiéni zamér pro nakup nemovitosti
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1.2 Investi éni dotace
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Systém obecnych kritérii a podminek pro posouzeni z  adosti o dotaci platnych pro programy
113 312 az 113 314

na poskytnuti dotace neni pravni narok

0 poskytnuti dotace rozhoduje MPSV jako spravce dota¢niho programu (postupuje podle vyhlasky o ucasti
statniho rozpoctu na financovani programu reprodukce majetku)

Zzadosti o poskytnuti dotace  musi byt spravci programu pfedany nejpozdéji do 15. brezna pfedchéazejiciho
roku planovaného zahajeni akce nebo v terminu stanoveném spravcem programu

spravce programu do 120 dnd po ukonc€eni terminu pfijmu Zadosti o dotace eviduje akci v informacnim
systému a vystavi registracni list akce nebo vyda rozhodnuti o poskytnuti dotace

spravce programu muze zadost vratit k doplnéni nebo oznami, Ze statni rozpocet se nebude na financovani
akce podilet

postupy pfi pofizeni plnéni pfijemcem podpory se fidi Metodikou zadavani zakazek , ktera stanovi minimalni
pozadavky na postupy

zakonem o vefejnych zakazkach se pfijemce dotace musi fidit, spada-li do nékteré z kategorii zadavatelu dle
tohoto zakona, tj. zejména do kategorie tzv. vefejného zadavatele (organizacni slozky statu a jimi zfizované
prispévkoveé organizace, Uzemni samospravné celky a jimi zfizované pfispévkové organizace)
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1.2 Investi éni dotace Holasek

Systém obecnych kritérii a podminek pro posouzeni z  adosti o dotaci platnych pro programy
113312 az113 314

= po prijeti Zadosti 0 dotace posuzuje spravce programu nasledujici podminky:
=  naplnéni cild, indikatort a parametr programu
=  Zadatel o dotaci je jeden z vySe vymezenych subjektt
=  Uplnost pfedlozenych dokladu
=  celkové naklady akce z hlediska moznosti statniho rozpoctu v jednotlivych letech realizace

= naklady pfipravy a zabezpeceni hradi uc€astnik z vlastnich zdroji, z dotace mohou byt hrazeny jej po
prfedchozim pisemném souhlasu spravce programu

= akce, jejichz celkové naklady nepfevysi 100 mil. K& budou dokoneny do 18 meésicl po podpisu
smlouvy se zhotovitelem

= ukoncCeni realizace nepfesahne rok 2013

1 e O
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1.3 Evropsky socialni fond HQ.??Ek

Evropsky socialni fond (,ESF*) je jednim ze tfi strukturalnich fondd Evropskeé unie

hlavnim poslanim ESF je rozvijeni zam éstnanosti, snizovani nezam eéstnanosti,
podpora socialniho za €lenovani osob a rovnych p Filezitosti se zam éfenim na
rozvoj trhu prace a lidskych zdroj

organem zodpovédnym za Fizeni pomoci z ESF v CR je MPSV

moznost Cerpat finanéni prostfedky je limitovana typem programdu, které jsou na dané
programove obdobi vypsané

v soucasném programovem obdobi 2005 — 2013 zadny ze 3 operacnim programu (ij.
Lidské zdroje a zameéstnanost, Vzdélavani pro konkurenceschopnost, Praha -
adaptabilita) nenabizi moznost ¢erpat dotace na bydleni pro seniory

-13-



Havel &

2. Pravni struktura bydleni v za Fizenich pro seniory Holasek

Potencialni omezeni ¢€i vyhody pro provozovatele

. Pokud by v rdmci projektu provozu zafizeni pro seniory byly poskytovany sluzby, které by spadaly pod pusobnost
zakona €. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, mélo by to zejména tyto dasledky:

provozovatel by musel pozadat pfisludny KU o rozhodnuti o registraci, na zékladé kterého by mohl tyto
sluzby provozovat;

s pfijemci sluzeb by se musely uzavirat specialni smlouvy na poskytovani socialnich sluzeb;

provozovatel by musel splfiovat pfisné nalezitosti poskytovani sluzeb, zejména co se tyCe zajisténi
odpovidajiciho personalu, vedeni evidence, zpracovani vnitfniho predpisu, apod.;

zakon u sluzeb spadajicich do plsobnosti zdkona reguluje Uhrady za poskytovani téchto sluzeb;
nékteré sluzby je tfeba poskytovat zdarma, za nékteré Ize Zadat ndhradu, kterd je navic limitovana;

provozovatel by mohl Zadat pfislusny krajsky Ufad o dotace na provoz zafizeni

vzhledem k pomérné pfisnym poZzadavkium na poskytovani socialni péc€e je pro developera vyhodné,
aby nebyl za poskytovani téchto sluzeb pfimo zodpovédny, resp. aby tuto odpovédnost mohl dale
prenést pfimo na poskytovatele téchto sluzeb

mozna struktura — developer provede vystavbu/rekonstrukci a pronajme O.P.S., ktera provozuje a ma
narok na neinvesti¢ni (provozni) dotaci
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2. Pravni struktura bydleni v za Fizenich pro seniory Holasek

Jak pravné zajistit, Ze pfedmétny bytovy dim bude obyvan v zasadé jen seniory

V této souvislosti Ize uvazovat o dvou variantach reSeni:

a) prevodu bytovych jednotek pfimo do vlastnictvi seniorl prostfednictvim kupnich smluv nebo

b) zfizeni ndjmu seniord k jednotlivym bytim prostfednictvim ndjemnich smluv

Kupni smlouva

Na zakladé kupni smlouvy by developer pfevedl vlastnické pravo k bytové jednotce vybranému seniorovi,
pfipadné péaru senioru v pfipadé manzelstvi.
Pfevod dle kupni smlouvy by probihal na zkladé zédkona ¢ 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytd a podle zakona €.

40/1964 Sb., obcanského zakoniku

Bytoveé jednotky v budoveé se pravné vymezi tzv. prohlaSenim vlastnika, na zakladé néhoz by v budové

pravné vznikly bytové, pfipadné nebytové jednotky, které pak Ize prevadét do viastnictvi jednotlivych senior(

Jakmile by v budové byly bytové jednotky ve vlastnictvi alesponi tfi rGznych subjektd (tj. napf. developera a
dvou seniorl), vznikd automaticky ze zakona tzv. spole €enstvi vlastnik @ jednotek , pfi€emz ¢leny tohoto

spole€enstvi se automaticky stavaji vSichni stavajici a budouci vlastnici bytovych jednotek v budové
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2. Pravni struktura bydleni v za Fizenich pro seniory Holasek

MozZnost odprodeje bytove jednotky zp &t v pFipadé uamrti rezidenta ¢&i v p fipadé potFeby byt prodat

= Existuje nékolik moznosti, jak si developer muze pojistit, Ze byt bude vyuzZivan seniory a nedojde k jeho prodeji tfeti
osobé

= Smluvni strany si mohou dohodnout témér jakékoliv podminky zaniku kupni smlouvy

1) Rozvazovaci podminka U ¢&innosti smlouvy , kterd pfesné konkretizuje divody, které, budou-li naplnény, muze
developer kupni smlouvu ukongit, napf. smrti seniora zanik& u¢innost kupni smlouvy

- Takova rozvazovaci podminka by vSak pravdépodobné pfedstavovala konflikt s dédickym pravem
- Problematické by také bylo feSeni dané z pfevodu nemovitosti v pfipadé zminéné rozvazovaci podminky
- Rozvazovaci podminka obecné neni nejvhodnéjsi feSeni a dale uvedené moznosti se jevi byti vhodnéjsi

1) Predkupni pravo developera — znamend, Ze developer by prodal bytovou jednotku s tim, Ze senior v pfipadé, Ze by ji
chtél prodat, by ji nejprve musel nabidnout ke koupi developerovi; toto pravo by bylo sjednano jako pravo vécné a bylo
by zapsano i v katastru nemovitosti a pasobilo by tak proti i vici dalSim nabyvatelim dané bytové jednotky v pfipadé, Zze
by developer pfedkupni pravo nevykonal, kupni smlouva by upravovala podminky vykonu predkupniho prava

2) Pravo zp étné koup é — developer by mohl prodat bytovou jednotku seniorovi s vyhradou, Ze ma pravo do urcité doby
pozéadat o jeji vraceni, vrati-li seniorovi kupni cenu

1 e e O
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Pravni struktura bydleni v za Fizenich pro seniory Holasek

b) Najemni smlouva

v

= Najemni smlouva tykajici se najmu bytu je uzavirana dle pfislusnych ustanoveni zakona €. 40/1964 Sb.,
ob&anského zakoniku

= Pokud by developer zvolil variantu najemni smlouvy je tfeba zdaraznit specificnost najmu bytu jakoZto zvlastni
kategorie ngjmu

= najem bytu je chrdnén, coZ se projevuje napfiklad nasledovné:

- nedojde-li k dohodé&, muze pronajimatel vypovédét najem bytu jen z ddvodud vyslovné stanovenych v zakoné

- je vyzadovéano pfivoleni soudu s vypoveédi u nékterych vypovédnich divodu

- ve stanovenych pfipadech ma najemce v pfipadé skonceni ndjmu vypoveédi pravo na zajisténi bytové nahrady

= Ddusledkem této ochrany najmu bytu je i zakonna konstrukce pfechodu ndjmu bytu v pfipadé smrti najemce, nebo v
pfipadé, Ze najemce opusti trvale spole¢nou domacnost, na osoby zakonem urCené bez ohledu na vdli
pronajimatele.
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