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VYZKUM TRHU S POZEMKY V CR

A 1990 — 1994 (cenové mapyst Sumperk a Uherské Hradigt
A 1994 (vydani publikace Cenova mapa)
A 1995 - 1998 (vyzkum hodnotovych vztah hlediska mezisidelni diferenciace trhu s pozemky

A 1997 (vyzkum vlivu Gzemhplanovackinnosti na vyvoj cen pozenika problematiky
p ocaiovani nemovitosiCR)

A 1998 — 2000 (Hodnotova mapdR — piimérné ceny pozenikpro vystavbu v jednotlivych
. katastralnich GzemiofiR)

A 2000 — 2009 (monitoring vyvoje cen iyd trzniho najemného)
A 2000 — 2004 (cenové mapysst Rerov, Ribram a Opava, Brno-Zidenice)
A 2005 (hodnotova mapaasta Uherské Hradi&t dokument nového typu)

A 2007 - 2009 Spoiesitel projektu,Regionalni disparity v dostupnosti bydleni jejich
socioekonomické dsledky a navrhy opa¥eni na sniZeni regionalnich disparit “
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METODOLOGIE APLIKOVANA P Rl ZPRACOVANI

HODNOTOVYCH MAP
1. Soustavneé vyuziti inzertnich dat pro odvozovargen a najmi (od roku 2000 doposud).

2. Wuziti metody tiidy polohy ,Naegelino* - pro océiovani pozemi | ostatni nemovitosti;
véetre konstrukce geografickych modelumoziujici srovnatelné ocemi nemovitosti | v
sidlech s malym a nerozvinutym trhem.

3.  Wuaziti indexové metody a dopikovy ocaiovaci postup

A system srazek aipazek @ hodnoceni podminek konkretniho stavebniho
pozemku,
A doplikovy oceiovaci postup fy stanoveni cen pozerkezicich na
hranicich cenovych lokalit eliminujicich skokove&m urovre cen na
hranicich hodnotovych pasem.

4. Chapani trhu nemovitosti a zejména trhu bydleni jako promjeného trhu, vykazujici
podobnou urowe prodejnosti nemovitosti (v rozporu s vyhlaskami pro mmeni

nemovitosti).

5. Hodnoceni vyvoje v oblasti bydleni ze SirSich hledisek v uzemnim detailu zejména
uzemr¢ planovacich, v.regionalnimcetné neevidovanych zgn v systemu bydleni,
dusledk privatizace, deregulace najemneho.

5. Celoiloéné pokryti Uzemi uteneho uzemnim planem ke stavebnimdglam.

A
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VYUZITI MONITORINGU NABIDKOVYCH CEN PRO
ODVOZOVANI CEN A NAJEMNEHO

AV sowasnosti jsou &r¢ k dispozici tdaje publikovanéSU o cenach pozemk

— nevyhoda uvadny za okresy nebo velikostni skupiny obci fipac Uherského Hradistse jedna
o celkové piimérné Udaje za dvmesta: Uherske Hradi&a Uhersky Brod)

A Pro hodnotovou mapu Uherského Hraflisgly zjiStovany ceny pozenikdostupné ze sbirky
listin katastru nemovitosti za roky 2003, 2004 &tek roku 2005.

— Udaje o realizovanych cenach pokryvaji zejménajolitad Gzemi navazujici na zastavbu. Podobn
jako u jinych nést je @i tvorbé hodnotové mapy problémentgalevsSim ziskani tdap cenach
pozemki v centralnich polohach a v zastaych Gzemich.

Z divodi nedostatku udajo cenach stavebnich pozeinkyla pro stanoveni obvyklé ceny
pozemku vyuzita téanalyza cen nemovitostizejmenacen byti, ziskavanych
monitoringem cen byti a najemnéhoprova&nym IRI, s.r.o

- informace pra35 vybranych st CR, katastry Prahy, Brna a Ostravy.
- zdroje informaci: Internet, realitbasopisy
- prezentace vysledk http://cenybytu.idnes.cz

www.kiseb.cz/zrcadlo ) ) )
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K - komerini a cenfraini plochy (s malymi omezujicimi viivy na bydleni)
B - plechy bydleni a jiné plochy bez negativnich viivl na bydleni

LEGENDA:

: HRANICE SKUPIN STAVEBNICH POZEMKU (HODNOTOVYCH LOKALIT)
VYBRANE KOMUNIKACE - NEGATIVNI VLIV NA OKOLI
1 - maly
2
3
4-

T 5
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- podprimamy
« pramérny
nadprimé&my
- velky

|128A 13.3 B 680/

=

P - plochy wroby a jiné plochy s negativnimi viivy na bydleni
mistné obvykla cena v K&/m2 pozemku v hodnotove lokalité
hlavni funkce hodnotové lokality
polohové procento (pedil ceny pozemku v % z trénl ceny stavby)

identifikator

Nedilnou soucasti hodnotové mapy je textova &ast obsahujici pokyny k pouZiti této mapy
(stanoveni mistné obvyklé ceny konkrétniho pozemku).
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INFORMACE O UROVNI MISTN E OBYVKLEHO
NAJEMNEHO PRO NEBYTOVE PROSTORY

A Doplreni hodnotové mapy stavebnich pozémhkesta Uherské HradiSinformaci o Urovni
mistre obvyklého ndjemného pro nebytové prostory.

AV dopliku hodnotové mapy je obsazena nova informace auroistre obvyklého
najemného nebytovych prostor ¥/M2/mesic v zakladnim typoverdenéni pro: kancelée
(v¢etre ordinaci Iék#l, prostor socialnich sluzeb apod.) a obchody

AV mag je ke kazdému vymezenému hodnotovému pasiinuopgaiiazena informace
0 pramérnémgcistém najemném pro uvedeny typ pronajimanych praspsovedeni nap
12JA — 105(identifikator hodnotového pasma (IBpramérnécisté najemné pro standardni
kvalitu pronajimanych prostor).

A Podle dopiku hodnotové mapy je umoamdalSi pepaet ptimérnéhodistého najemneho
podle:

1. velikosti (malé prostory do 30 m2¢gbné 30-60 m2, velké nad 60 m2)
2. kvality pronajimanych prostor (podpitimérné, pameérné, luxusni)
3. _mistni dostupnosti pesi, dopravni).

4. prilehlosti k barevné vyznatenym vyznamnym véejnym prostoram
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