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Cenové mapy nemovitosti v CR

1. OBECNY UVOD
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Pojem mapa

Pod pojmem mapa se rozumi

Vytvorené — zkonstruované schema urcité
skuteCnosti, jevu, situace, udalosti

respektive

prezentace zkonstruovaného schématu konkreétni
skutecnosti, jevu,...

Mapa muze mit formu
souboru tisténych ¢i elektronickych prehledi
zjiSténych udaju

nebo
grafickeho zobrazeni souboru zjisténych tdaju .
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24.11.2009

Cena a hodnota nemovitosti

Cena — nabizend, pozadovana, zaplacena
castka (skutecné prirazena hodnota véci v
dané situaci, podminkach, case, miste)

Hodnota — odhadnuta ¢astka vznikla
ohodnocenim uzitku véci

TrZzni hodnota (Véc pristupu hodnotitele k
otazce prospéechu/uzitku)

Zpracoval Ing. Pavel Jonék,
11/2009



Cena a hodnota nemovitosti

Dva typy informacnich zdroju:

Cenové mapy

Hodnotove mapy

Zpracoval Ing. Pavel Jonék,

24.11.2009 11/2009




Tvorba cenovych ci hodnotovych map

Pusobi rada faktor U:
Trzni ramec
Pravni ramec
Zajmy ve rejného sektoru
Zajmy soukromého sektoru
Faktor ¢asu
Uéel, zvolena metodika
Rozsah a dostupnost udaj U

Zpracoval Ing. Pavel Jonék,
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Vypovidajici hodnota cenovych a hodnotovych
map

Vypovidaci schopnost ovlivauje rfada faktoru, napr.:

Stav pravniho prost redi
pretrvava neprovazanost pravnich norem
|ze konstatovat nekonsolidovanost — Casté zmény norem
chybné nastavene legislativni upravy (chybné kroky)

Stav trzniho prost fedi
mlady trh s kratkou historii

Vliv p Fistupu a krok 0 vefejného sektoru

Snaha fidit, regulovat i usmérfiovat procesy nekterych trznich segmenti ma
casto nezadouci ucinky; kontraproduktivni vysledky

Danové upravy — ¢asté zmény a chybny odhad dopadu nastaveni jednotlivych
dani tykajicich se nemovitosti pfinasi kontraproduktivni vysledky, je naruSovana
kontinuita idaju a znehodnocovéana vypovidaci schopnost cenovych a
hodnotovych map

Zpracoval Ing. Pavel Jonék,
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Cenové mapy nemovitosti v CR

2. Verejny sektor a jeho uloha

Tvorba cenovych map a jejich nabidka k uzivani
Siroké ve rejnosti

Sbérem dat, udaj U a tvorbou cenovych map se
prednostn é zabyva CSU, dale kraje, obce a dalsi
verejné instituce (napf. vysoke skoly, ...)

S tvorbou cenovych map souvisi

o problematika jejich prezentace, udrzby a aktualizace

o problematika jejich financovani — tvorba cenovych map, jejich
prezentace a aktualizace je finanéné naro¢nou ¢innosti, mensi obce
nemusi mit dostatek zdroju, k tomu v posledni dobé pribylo navic
zhorSeni a zdrazeni pristupu k tdajum z KN
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Pravni vychodiska

Zakon €. 183/2006 Sb.-Stavebni zakon a provad eci
vyhlaska €. 500/2006 Sb. definuji pozadavky na
sledovani cen nemocitosti v ramci zpracovani uzemn €
analytickych podklad u
Priloha €. 1
Cast A - Uzemn é analytické podklady obce - podklad pro rozbor
udrzitelného rozvoje Uzemi; Fadek 119 (pr ameér. ceny p udy,...)

Cast B - Uzemn é analytické podklady kraje - podklad pro rozbor
udrzitelného rozvoje Gzemi; Ffadek 14 (mistn é obvyklé najemne)

Zakon €. 151/1997 Sb.- Zakon o oce novani majetku a
provad éci vyhlaska €. 3/2008 Sb. k Zakonu o oce novani
majetku — oce Aovani pozemk U
Upravuji zp usob oce novani jsou legislativnim vychodiskem pro tvorbu,
udrzbu, aktualizace a prezentace cenovych map nemov  itosti, p fedevsSim
cenovych map stavebnich pozemk (.

Zpracoval Ing. Pavel Jonék,
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Cenové mapy nemovitosti v CR

3. Praha a cenové Ci hodnotové mapy

Na uzemi hl. m. Prahy jsou sledovany :

ceny stavebnich pozemk u

Sledovany jsou prost fFednictvim oficialniho Zastupitelstvem
hl. m. Prahy schvaleného podkladu vydaného formou
pravniho p redpisu hl. m. Prahy.

V sou ¢asne dob é je platny

Pravni p fedpis hl. m. Prahy €.21/2008 — obecné zavazna
vyhlaska, kterou se m éni vyhlaska €. 32/1998 Sb. hl. m.
Prahy, o cenové map é stavebnich pozemk 1, ve znéni
pozd éjSich p Fedpis U

Zpracoval Ing. Pavel Jonék,
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Cenové mapy nemovitosti v CR

3. Praha a cenové Ci hodnotové mapy

urove n najemného kancelad rskych ploch

Tento podklad (mapa zobrazujici urovn € najemného
kancela rskych ploch na tzemi hl. m. Prahy) neni oficialnim
dokumentem, ale odbornym podkladem a slouzi pouze

pro vnit rni pot febu Magistratu hl.m. Prahy.

Zpracoval Ing. Pavel Jonék,
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Praha a cenové mapy - historie

Stop ceny — UKAZKA MAPY Z R. 1938

Zpracoval Ing. Pavel Jonék,
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Praha a cenové mapy - soucasnost

UKAZKA CENOVE MAPY STAVEBNICH
POZEMKU

Puvodni tisténa podoba z r. 1998

Zpracoval Ing. Pavel Jonék,

24.11.2009 11/2009




Tistéena podoba z r. 1998
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Cenova mapa stavebnich
na webovych str
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Praha a cenové mapy - soucasnost

Schéma — Uroveri cen stavebnich pozemku v Praze

UROVEN CEN STAVEBNICH POZEMKU V PRAZE

Zpracoval Ing. Pavel Jonék,
11/2009
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PRAHA - CENOVE A HODNOTOVE MAPY

UKAZKA SCHEMATICKYCH MAP UROVNE
NAJEMNEHO KANCELARSKYCH PLOCH

¢ Uroven najmu kancelafskych ploch evropského

standardu

¢ Uroven najmu kancelafskych ploch b&zného
standardu

Zpracoval Ing. Pavel Jonék,
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Evropsky standard

UROVEN NAJMU KANCELARSKYCH PLOCH EVROPSKEHO STANDARDU V PRAZE
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Bézny standard

UROVEN NAJMU KANCELARSKYCH PLOCH BEZNEHO STANDARDU V PRAZE
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DEKUJI ZA POZORNOST

jonak@urm.mepnet.cz
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