DTZ

Aktualn i vyvoj na trhu pr amyslovych nemovitosti
v Ceské republice
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Indikatory logistického trhu 2H 2008 + 1Q 2009

Q3 2008 Q4 2008 Q1 2009

New Supply Total 204 684 103 296 234 871

New Supply - Greater Prague 57 994 35 300 116 490
NS % Greater Prague 28,3% 34,2% 49,6%
Take-up 178 638 136 846 76 268
Take-up - Greater Prague 89953 93 222 68 268
Take-up % Greater Prague 50,4% 68,1% 89,5%

Vacancy rate se pohybuje mezi 15-16 %.
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Celkova vym é&ra / stock v CR k 1Q/2009
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Celkova vymeéra dosahla 3.35 miliond m?
Aktualné ve vystavbé cca 200 000 m?

Zapadni Cechy
= Jizni Morava

= Moravsko-Slezsko

= Stfedni Cechy

= Severo-vychodni Cechy

= Severo-zapadni Cechy
Stfedni Morava

= Jizni Cechy
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Realizovana poptavka (die lokaiity)

Rok 2008 1. Gtvrtleti 2009

0
= Sir&i oblast Prahy , i
= Zapadni Cechy = Sirsi oblast Prahy

Jizni Morava

= Moravsko-Slezsko = Jizni Morava

= Stiedni Cechy

Zapadni Cechy

= Severo-vychodni Cechy
= Severo-zapadni Cechy
= Stiedni Meorava
= Jizni Cechy

— Realizovana poptavka doséahla v roce 2008 - 736 600 m?
— Realizovana poptavka dosahla v 1.¢tvrtl. 2009 — 76 000 m?2

= Moravsko-Slezsko
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Vacancy and Headline rents
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CTpark Bor
D5 Logistics Park

Orange Park

Business Park Plzen West Kfimice
VGP Park Nyfany

CTPark Plzen

Flexis Business Park

PZ Skoda Plzen

Prologis Park Sténovice

CTPoint Louny

CTPark Krupka

LPL Lovosice

CTPoint Pisek

CTPoint Ceské Velenice

CTPark DiviSov

Zapadni zéna Bezdécin

Park Nepievazka

ne Pardubice

CTPark Humpolec

CTPoint Jihlava

CTPoint Okiigky

CTPark Brno

CTPark Brno South

CTPark Modfice

CTpark Pohoielice

LTP Pohorelice

VGP Park Olomouc

CTPark Hranice

CTPark Novy Jicin

ProLogis Park Ostrava

CTPark Ostrava

CTPark Cerhovice
Centrepoint Verne Industrial Park
IIG Industrial Park Chomutov
Logic Business Park Kladno
D8 Industrial Park Prestanov
CTPark Mlada Boleslav
CTPark Hradec Kralové

Brno Airport Logistics Park
D2 Logistics Park

CTPark Lipnik nad Becvou
Segro Ostrava
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Podily developer u na dokon €ené vystavb € (za posiednich 6 m &sic)

‘%

Rok 2008

= VGP

= CTP Invest
= ProLogis

= Panattoni

= Starzone

SEGRO

= others

V tomto obdobi bylo dokonéeno 338 000 m?
V roce 2008 bylo postaveno 642 000 m?

Page 5



i

Podily developer u na realizované poptavce

Rok 2008 Poslednich 6 m ésicu
= ProLogis
0% = VGP
% = Starzone

>

= VGP
= CTP Invest
= ProLogis

Panattoni )
pi | = Panattoni

innacle

Segro
Heitman 0 J
8% = CTP Invest

CTY Development )
Segro 8% Pinnacle

" = others
others

V roce 2008 pronajato 736 600 m?
V poslednich 6 mésicich pronajato 213 000 m?

Page 6



DTZ

Podil na realizované poptavce dle typu najemce

2008 Poslednich 6 m ésicu

‘ 38%

= 3P Logistics

PN
s

= End User Logistics
= Manufacturing
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Vyznamne transakce v poslednich 6 m ésicich

Najemce Projekt V%m zé)ra Typ
Foxconn Starzone Pardubice 17,500 Expanze
Cechofracht Panattoni Park Prague Airport 8,500 Relokace
Gebriuder Weiss | Rudné Logistics Park 11,700 Expanze
Langard VGP Horni Pocernice 5,700 Novy
Expeditors Tulipan Praha 5,800 Relokace
Pebal VGP Nyfany 6,200 Novy
Transkam VGP Olomouc 4,500 Relokace
Washtec VGP Nyfrany 5,900 Novy
Antalis ProLogis Park Uzice 12,600 Relokace
Author Lodénice 7,950 Novy
CEVA Panattoni Park Prague Airport 6,080 Expanze

Typ poptavek

%

= expanze = relokace

= nové = prodlouzeni
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Hlavni trendy na trhu logistickych prostor

» Zastaveni spekulativni vystavby / rozdrobeni nabidky

» Omezena poptavka po novych prostorach

> Nedostatek kvalitnich prostor v lokalitach Brno a Ustecko

> Pretlak nabidky v okoli Prahy, Plzné a Ostravy

»>Najemné se zvySi a podminky zpfisni pro projekty stavéné na miru
> U existujicich neobsazenych prostor se podminky najmu uvolni

» Zvysujici se Seda neobsazenost

> Problémy s platebni neschopnosti najemcu

» Pokracujici relokace z B do A skladu a ze starSich A do novych A skladu
» Zvysujici se objem prazdnych starSich objektu

» Renegociace smluv z let 2004 (225,000 m2) a 2005 (385,000 m2)
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Zaverem

» Recese tvrdé dopadla na uzivatele pramyslovych prostor

> S urcitym zpozdénim (9-12 mésicu) se prelila i na developersky trh

>V pristim obdobi budou pfevaZzovat relokace/konsolidace existujicich uzivatell

» Omezeny pfiliv novych investoru ¢i malo/velkoobchodnich firem

» Na budouci oziveni ekonomiky budou najemci reagovat vyuzivanim soucasnych
kapacit

»>VétSina vyrobcu i 3PL disponuje volnymi kapacitami — planovali expanze

» Obnoveni zajmu klientll o nové kapacity a developerské aktivity Ize ¢ekat se

zpodénim 12-18 mésicl po obnoveni rlstu ekonomiky.
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Ing. Martin Sumera
Senior Industrial Agent
martin.sumera@dtz.com

DTZ Czech Republic a.s.

Ovocny trh 1096/8
117 19 Praha 1
Tel: +420 226 209 100
www.dtz.com/cz
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