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Územně plánovací dokumentace a podklady

• Strategický plán (STR)
• Územně analytické podklady (UAP)
• Zásady územního rozvoje (ZUR)
• Územní plán (UPN)• Územní plán (UPN)
• Územní studie (US)
• Regulační plán (RP)

Prague Development      UAP STR ZUR UPN US RP



Základní informace

• Rozloha: 496 km2

• Nadmořská výška: 177 - 399 m
• Obyvatelstvo: 1,212,097 obyvatel (2007)
• Denně téměř 1,6 miliónu přítomných• Denně téměř 1,6 miliónu přítomných
• V roce 2020 předpokládaných 1,3 milionu 

obyvatel
+ 350 000 denních návštěvníků

• 25% podíl na HDP
• 80% v terciérním sektoru (obchod, služby)

Prague Development UAP STR ZUR UPN US RP



ÚAP kraje 



Zásady územního rozvoje



Praha v regionálním kontextu

Prague Development      UAP STR ZUR UPN US RP



Nejvýzamnější transformační oblasti

Letňany – Avia, 
Letov (T/1)
Maniny, Dolní 
Libeň, Invalidovna -
(T/2)
Vysočany - (T/3)
Bohdalec - Slatiny 
(T/4)
Nákladové nádraží Nákladové nádraží 
Žižkov (T/5):
Malešicko –
hostiva řská 
průmyslová oblast 
(T/6):
Nádraží Smíchov 
(T/7):
Holešovice –
Bubny –Zátory (T/8)
Masarykovo 
nádraží (T/9)



Rozvojové oblasti v nezastav ěném území

Štěrboholy – Dolní 
Měcholupy - Dubeč (R/1) 
Barrandov – Slivenec (R/2)
Západní Město (R/3)
Ruzyně – Drnovská (R/4)Ruzyně – Drnovská (R/4)



Územně analytické podklady obce

Prague Development      UAP STR ZUR UPN US RP

• Obsahují průzkumy a analýzy 
stavu území

• Popisují hodnoty, limity a 
záměry na změny v území

• Vyhodnocení vlivu na 
udržitelný rozvoj

• Identifikují problémy k řešení



Tematické kapitoly
15 tematických kapitol

• Role Prahy
• Přírodní podmínky
• Sídelní struktura a urbanismus
• Ochrana kulturních hodnot
• Hospodářské podmínky
• Sociodemografické podmínky• Sociodemografické podmínky
• Využití území
• Rekreace
• Občanské vybavení
• Produkční odvětví
• Doprava
• Technická infrastruktura
• Hygiena životního prostředí
• Bezpečnost
• Územně plánovací p říprava



podrobnost dat ÚAP podrobnost dat ÚPn



Původ údaj ů

• Garantovaná data od poskytovatelů (80 %)
– 80 různých subjektů

správci dopravní a technické infrastruktury
orgány státní správy a samosprávy
správci centrálních evidencí (např. AOPK, UHUL)

• Účelově zpracovaná data (20 %)
– vlastní zpracování URM (urbanismus, zeleň)
– externí subdodávka (krajina, historické a 

architektonické hodnoty území)



Krajinné hodnoty





Rozvojový potenciál



Míra využití rozvojových ploch umož ňujících funkci bydlení

Zdroj: URM, 2008



Plochy shodného využití v kompaktním m ěstě



Plochy shodného využití ve vn ějším pásmu



Rozložení vzd ělávacích za řízení



Detail sou časného stavu



Detail analýzy struktury zástavby



Struktura zástavby



Výškové hladiny a stavební dominanty



Významná vyhlídková místa



Analýzy viditelnosti území z historického jádra



Pohledové horizonty



Dostupnost UAP

• CD verze
• Tištěná verze (rozsáhlá - na vyžádání                

u zpracovatele)

po projednání v ZHMP
• www.urm.cz – kompletní podoba, textová i 

grafická část



Koncept územního plánu

1. čtení1. čtení



Textová část

CD

Výkresy

Schémata



Porovnání s p ředchozími územními plány 





















Principy metodiky nového územního plánu

zachovat pozitivní a osvědčené prvky v zájmu kontinuity územního
plánování a koncepční i vlastnické a investorské jistoty

nahradit a zdokonalit stávající nevyhovující prvky a postupy,
především funkční regulaci z restriktivně orientované změnit na
podněcující,podněcující,

stanovit jednoznačné podmínky rozvoje území a zároveň zajistit
ochranu hodnot města, jehož historické centrum je na seznamu
světového dědictví UNESCO – stanovit prostorovou regulaci
(struktura zástavby, výška, procento zeleně, resp. koeficient HPP)
na celé území města

zdokonalit hierarchické uspořádání území













Legenda 
hlavního výkresu 



Struktura plánu



Struktura plánu

základní verze varianta základní verze varianta

vyčleněná část 
hlavního  výkresu - 
speciální výkres varianta schéma 1 : 25 000

Koordina ční výkres varianta
Základní členění 
území varianta

Zábory ZPF a PUPFL varianta Hlavní výkres varianta
Prostorová Prostorová regulace 

Odůvodn ění 1 : 10 000, 1 : 50 000 Závazná část 1 : 10 000
grafická část 

Širší vztahy

Prostorová 
regulace a veřejná 
prostranství varianta

Prostorová regulace 
a veřejná 
prostranství

Doprava varianta
Vodní hospodářství 
a odpady varianta
Energetika, 
elektronické 
komunikace a 
kolektory varianta
Zeleň a ÚSES varianta







Varianty





Doprava - schéma



Komunika ční síť



Síť veřejné dopravy



Železnice



Technické vybavení











V rozpracovanosti je 

� návrh vybraných (významných ) veřejných 
prostranstvíprostranství

� prostorová (strukturální) regulace na celé 
území Prahy s vymezením ucelených 
lokalit s jednotným charakterem

� výšková regulace



Struktura zástavby
• R    rostlá struktura
• R1       městského charakteru
• R2       venkovského charakteru
• K   kompaktní struktura
• K1       bloková
• K2       kompaktní monobloky
• O otevřená struktura
• O1 izolovaná

Výšková hladina
1. max. počet podlaží 3 
2. max. počet podlaží 5 
3. max. počet podlaží 8 
4. max. počet podlaží 12 

Podíl zelen ě• O1 izolovaná
• O2   sdružená
• O3     viladomy
• V         volná struktura 
• V1       sídlištní
• V2 volné monobloky
• A areály
• A1 kompaktní
• A2 rozvolněné
• A3 specifické

Podíl zelen ě
• min. % zeleně 

na rostlém terénu 



Prostorové regulativy - detail



Prostorové regulativy - detail



Struktura a ve řejná prostranství



Detail struktury



Veřejná prostranství a zele ň



Veřejná prostranství - detail



Posouzení  výškových  staveb   - model



Posouzení  výškových  staveb   - model







Širší vztahy
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Děkuji za pozornost
Ing. arch. Kateřina Szentesiová

szentesiova@urm.mepnet.cz

www.urm.cz

Použity vlastní materiály URM HMP a materiály zpracované pro URM ateliérem Roman Koucký


