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Financovani nemoyvitostnich
projekti v dobé recese

Néektera specifika zajisteni
financovani
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1. Obvyklé formy zajisténi

- zastavni pravo k nemovitostem

- zastavni pravo k obchodnim podilim, akciim
- ruCeni

- bankovni zaruka

- dohody o predbézné vykonatelnosti

- zajiStovaci prevody prav, pohledavek
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2. Néktera specifika zastavniho prava

Uzivani zastavy

- neomezene uzivani zastavy zastavcem, neni-li dohodnuto jinak

- moznost zastavu prenechat do uzivani jinému (pronajmout,

vypuijcit), prodat, darovat , dale zastavit

- zastaveny obchodni podil nelze dale zastavit



Legal Consultancy in Central and Eastern Europe N6 \,: J

2. Néktera specifika zastavniho prava

Omezeni uzivani zastavy

- ,negative pledge“ — smluvni omezeni neposkytovat zastavu
opétovné nebo jiny majetek jako zajistovaci instrument
- zakonné omezeni - zastavce nesmi Cinit nic, ¢im by se zhorSovala

zastava na Ujmu zastavniho véfitele
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2. Néktera specifika zastavniho prava

Omezeni uzivani zastavy

- dohoda o podminéném uzivani zastavy zastavnim veritelem nebo
prisvojovani si uzitkl pfi poruseni zastavni smlouvy, podminek
smlouvy o uveru

- umozni zastavnimu vériteli inkasovat najemné, pokud je zastava

pronajata treti osobé
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2. Néktera specifika zastavniho prava

Rozsudek NS CR, 21 Cdo 296/2003

- sjednani najmu k zastavé neni a priori zhorSenim zastavy

- pokud dojde ke zhorSeni zastavy uzavienim najemni smlouvy
(napf. najem bytu, najemné nizsi nez obvyklé, splatnost najemného),
neni takova smlouva neplatna

- vliv n@jmu na realizaci zastavniho prava

- odpovédnost za Skodu na strané zastavniho dluznika
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2. Néktera specifika zastavniho prava

Snizeni ceny zastavy

- pokles cen nemovitosti mize mit vliv na hodnotu zastavy
- ujednani o precenéni zastavy
- dusledky sniZeni ceny zastavy:
- povinnost zastavniho dluznika poskytnout dodatecné

zajisténi, a to bez zbyteCného odkladu

- predCasna splatnost Casti pohledavky
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2. Néktera specifika zastavniho prava

Vstup strateqgického partnera

- ustanoveni ,change of control”

- mohou omezovat zastavniho dluznika v dispozici s obchodnimi

podily, akciemi a mit vliv na predCasnou splatnost uvéru
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2. Néktera specifika zastavniho prava

Pronajimatel a najemce

- zastavni pravo ve prospech pronajimatele k movitym vécem, které
jsou na pronajaté véci a patfi najemci (nebo osobam, které s nim Zziji
ve spoleCné domacnosti)

- zastavni pravo zanikne odstranénim véci z predmeétu najmu
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2. Néktera specifika zastavniho prava

Zpenézeni zastavy

- jen zakonem predvidanym zpusobem
- verejna drazba
- soudni prodej zastavy
- ujednani o propadné zastaveé d&i jiném zpUsobu uspokojeni véfitele

jsou neplatna
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2. Néktera specifika zastavniho prava

Zpenézeni zastavy

- vefejna drazba — vyzaduje ,exekucni titul®, pohledavka musi byt
priznana vykonatelnym rozhodnutim, notarskym nebo exekutorskym
zapisem

- soudni prodej zastavy — zvlastni druh soudniho fizeni, vykon
rozhodnuti nebo exekuce muze nasledovat az po vykonatelném

rozhodnuti v tomto fizeni
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2. Néktera specifika zastavniho prava

Zpenézeni zastavy — obchodnich podill

- jednodussi realizace zastavniho prava — formou obchodni verejné
soutéze (nebo ve verejné drazbé)

- v obchodni verejné soutézi neni nutné zajistit predem exekucni titul
— veéritel muze prodat obchodni podil vliastnim jménem na ucet

zastavce
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2. Néktera specifika zastavniho prava

Zastaveni obchodnich podill - vykon prav spoleCnika

- po splatnosti zajisténé pohledavky ma zastavni veritel pravo
inkasovat plnéni nalezejici spoleCnikovi ze strany spoleCnosti (napf.
podil na zisku)

- zastavni véfitel muze vykonavat prava spolec¢nika, pokud se

nepodari realizovat prodej zastaveneho obchodniho podilu
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3. Néktera specifika ruceni

- ruCitel je povinen splnit pohledavku véritele, pokud nesplni dluznik,
ktery byl predtim véfitelem k plnéni vyzvan

- neplati, pokud je nepochybné, ze dluznik svulj zavazek
nesplni
- rucitel je opravnén pouzit k zapocteni i své pohledavky vuci véfiteli
- odepreni plnit ze strany rucCitele, pokud véfitel zavinil, ze

pohledavka nemuze byt uhrazena dluznikem (OZ)
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3. Néktera specifika ruceni

- snizeni bonity rucCitele nema vliv na rozsah ruceni, nezaklada
zvlastni prava vériteli

- vstup strategického partnera — nema v zasadeé vliv na rozsah
ruceni

- pfevzetim dluhu — zajisténi trva jen tehdy, pokud poskytovatel

zajisténi (rucitel, zastavce) souhlasi se zménou v osobé

dluznika
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4. Néktera specifika bankovni zaruky

- banka, ktera vydala bankovni zaruku je povinna splnit pohledavku

véfitele, pokud nesplni dluznik
- neni treba vyzyvat nejprve dluznika, pokud neni dohodnuto jinak

- banka nemuze uplatriovat vuci véfiteli Zzadné namitky, pokud neni

dohodnuto jinak
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5. Zaver

Doporuceni s ohledem na existujici financovani

- proveérit potencialni vliv recese na vysi hodnoty zastavy
- analyzovat pohledavky po splatnosti a prava véfitelu s tim spojena

- pfipravit se na realizaci dalSich opravnéni véfitell vzhledem k

mozné zmeéneé ekonomickeé situace dluznika

- zvazit omezeni moznosti nakladat s majetkem €i omezeni vstupu

strategického partnera s ohledem na dohody s véfitelem
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Dekuji za pozornost.
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bnt - pravda & partner, v.o.s.

Vodickova 37/707
110 00 Praha 1

Telefon: +420 222 929 301
Fax: +420 222 929 341
www.bnt.eu

Kontaktni osoba
Tomas Béhounek
Advokat
Partner

tomas.behounek@bnt.cz




