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Investicni rozhodnuti

» Jak velkou roli hraji pfi rozhodnuti o investici dané?
* Pro€ se pouzivaji pro investice zvlastni spolecnosti, holdingy, fondy?

« Jak vyznamné zasahuji dané do vynosu, navratnosti, zpusobu prodeje
Investice?
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Situace v CR

» Fyzicke i pravnické osoby jsou osvobozeny od dané pfi prodeji podilu
a akcii

e Dan z pfevodu nemovitosti se plati jen u pfimych pfevodu
* Doba danoveho odpisovani nemovitosti je dlouha

 Sazbha dané klesa
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Dusledky

« Nemovitosti se obchoduji spiSe ve formé spole¢nosti

o Okamzity vynos neni zdanén, dan je ,odlozena* do budoucich obdobi,
protoze se ,nevyplati*

* Dluhoveé financovani je efektivnéjsi (techniky ,debt-push down®)
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Charakteristika struktur

» Dulezity aspekt zaméreni — kdo je investorem?

* Rozdily mezi institucionalnimi, private equity, individualnimi investory
* Financovani

« Navratnost, ,exit" ze struktury

« Danové a ucetni otazky

o Otazkarizik a jeho prenosu na kupujiciho
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Pouziti holdingu a fondu

Pozadavky na entitu z u€etni a danove oblasti

Otazka zdanéni od nemovitosti az k investorovi

Transparentnost vs. cash zdanéni investora

Specifika CR
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Struktura fondu

Fund manager
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Struktura holdingu

Parent Corp

RE HoldCo
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Specifika pouziti SPV

Financovani nakupu neni na arovni nemovitosti

Zaplacena cena se neda promitnout do odpisu

Dariové i ekonomicky je nutné dostat pfijmy k nakladim

Brani tomu

* Neexistence danovée konsolidace vice pravnickych osob

« Zakaz finanéni asistence, tedy financovani nakupu svych podilu nebo akcii

9 Strukturovani investic do nemovitosti © 2008 Deloitte Ceska republika. VSechna prava vyhrazena



Danova a financni konsolidace

HoldCo

SubHoldCo SubHoldCo
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Pravni souvislosti

» Pouaziti pravnich forem spoleénosti
« A, s.r.o. ak.s.

* Pravni procesy
 Fluze
e Zména pravni formy

e Rozdéleni
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Ucéetni souvislosti

» Substance (bez ohledu na korporatni strukturu) a rizika
e Povinné ocenéni a vliv na uc€etnictvi a dané

e QOdlozena dan

« QOcenovani investice (nakladové, realna hodnota)

e Povinnost konsolidace

e Povinnost auditu

 IFRS
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Mezinarodni planovani

Ceska republika

* Nedostatec¢né pruzné korporatni a danové pravo

Lucembursko

» Velka flexibilita, pfiznivé zdanéni, jistota ,advanced tax clearance*

Nizozemi

e Pruzné korporatni pravo, vice komplikované z hlediska entit a zdanéni

Kypr

* Pruzneé korporatni a smluvni pravo, nizké zdanéni a zadné srazkové dané,
predvidatelna danova sprava
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Vhodné jurisdikce

e Lucembursko, Nizozemi i Kypr

e Dobra sit smluv 0 zamezeni dvojiho zdanéni chranici investory (v€. prodeje
podilt v nemovitostnich spol.)

» Osvobozeni od dani z kapitalovych prijmu
» Politicka stabilita a vyplyvajici stabilita legislativni

* Rozvinuta infrastruktura a zaméreni na sluzby spojené s administraci
spolecnosti

« DalSi zajimaveé zemé — Madarsko, Malta, Slovensko
* Ne vSechny vySe uvedené vyhody
« Kratka historie

e Moznée riziko zmény politiky

14 Strukturovani investic do nemovitosti © 2008 Deloitte Ceska republika. VSechna prava vyhrazena



Navrhované danove zmény od roku 2009

Zavedeni institutu ,nemovitostni spolecnosti®

ZruSeni nizké kapitalizace pro uvéry od tretich osob

» ZUstane vSak preklasifikace u Gvéru zajisténych ve skupiné

ZruSeni max. urokoveé sazby

Bude mozné uplatnit DPH skupinové zdanéni
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Deloitte

Deloitte oznacuje jednu nebo vice spole¢nosti Svycarského sdruzeni (,Verein®)
Deloitte Touche Tohmatsu a jeho ¢lenskych firem. Kazda z téchto firem
predstavuje samostatny a nezavisly pravni subjekt. Podrobny popis pravni
struktury sdruzeni Deloitte Touche Tohmatsu a jeho ¢lenskych firem je uveden
na adrese www.deloitte.com/cz/about.
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