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REGENERACE REGENERACE 
PANELOVÝCH DOMPANELOVÝCH DOMŮŮ

DYNAMIKA PROMDYNAMIKA PROMĚĚN BYDLENN BYDLENÍÍ
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REGENERACE A NREGENERACE A NÁÁSTAVBY STARSTAVBY STARŠÍŠÍCH CH 
BYTOVÝCH DOMBYTOVÝCH DOMŮŮ

JAKO NJAKO NÁÁSTROJ REVITALIZACE STROJ REVITALIZACE 
OBYTNÝCH SKUPIN A ZVÝOBYTNÝCH SKUPIN A ZVÝŠŠENENÍÍ TRTRŽŽNNÍÍ

HODNOTY NEMOVITOSTHODNOTY NEMOVITOSTÍÍ
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S regeneracemi bylo jiS regeneracemi bylo jižž zapozapoččato dato dřřííveve……
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realizace rok 2005 realizace rok 2005 

prodejnprodejníí vyvolvyvoláávacvacíí
cena rok 2007:      cena rok 2007:      
1,6 mil. K1,6 mil. Kčč vvčč. DPH. DPH
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Vize:Vize:
pomocpomocíí architektonickarchitektonickéého ho řřeeššeneníí vytvovytvořřit it ““novou novou 
kvalitukvalitu““, spojen, spojeníím a vzm a vzáájemným spolupjemným spolupůůsobensobeníím m 
ppůůvodnvodníího a novho a novéého a nalho a naléézt tak nový svzt tak nový svéébytný bytný 
kompozikompoziččnníí celek:celek:

celkovcelkováá regenerace objektregenerace objektůů a jejich okola jejich okolíí, v, vččetnetněě úúpravy zelenpravy zeleněě
zefektivnzefektivněěnníí uužžitných ploch = zvitných ploch = zvěěttššeneníí ploch balkploch balkóónnůů
regenerace stregenerace stáávajvajííccíích bytch bytůů -- kompletnkompletníí rekonstrukce hygienických rekonstrukce hygienických 
zazařříízenzeníí a instalaca instalacíí
regenerace a zregenerace a zřříízenzeníí nových výtahnových výtahůů
ststřřeeššnníí dvoupodladvoupodlažžnníí nnáástavby obohacujstavby obohacujííccíí a oa ožživujivujííccíí ppůůvodnvodněě
strohstrohéé a nepa nepřříílilišš zajzajíímavmavéé prostprostřřededíí ssíídlidliššttěě
realizace nových parkovacrealizace nových parkovacíích stch stáánníí formou podzemnformou podzemníí dvoupodladvoupodlažžnníí
gargaráážže integrovane integrovanéé do parkovdo parkovéé zelenzeleněě
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CCííl:l:

zvýzvýššeneníí standardu bydlenstandardu bydleníí
zvýzvýššeneníí atraktivity lokalityatraktivity lokality
zohlednzohledněěnníí ppřříítomnosti jednotlivých socitomnosti jednotlivých sociáálnlníích skupin obyvatelstvach skupin obyvatelstva
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VýsledekVýsledek: : 
zvýzvýššeneníí trtržžnníí hodnoty nemovitosthodnoty nemovitostíí a proma proměěna lokality v na lokality v 
atraktivnatraktivníí a moderna moderníí rezidenrezidenččnníí celek:celek:
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nnáárrůůst trst tržžnníí ceny cca. o 30% vceny cca. o 30% v ppřříípadpaděě prvnprvníího vlastnho vlastnííkaka
nnáárrůůst trst tržžnníí ceny cca. o 50% vceny cca. o 50% v ppřříípadpaděě daldalšíšího vlastnho vlastnííkaka
nnáárrůůst trst tržžnníí ceny stceny stáávajvajííccíích regenerovaných bytch regenerovaných bytůů
cca. o 50%cca. o 50%

aktuaktuáálnlníí prodejnprodejníí cena cca. 68.000,cena cca. 68.000,-- KKčč/m2/m2
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ZvýZvýššeneníí atraktivityatraktivity ččáásti sti úúzemzemíí je zje záákladem pro kladem pro 
daldalšíší rozvoj rozvoj úúzemzemíí, dal, dalšíší kroky:kroky:

PrPrůůzkum:zkum:
vymezenvymezeníí hranic hranic řřeeššenenéého ho úúzemzemíí
studium studium ÚÚP a existence zastavovacP a existence zastavovacíích studich studiíí a jiných za jiných záávazných vazných 
dokumentdokumentůů pro danou lokalitupro danou lokalitu
provprověřěřeneníí majetkoprmajetkopráávnvníích vztahch vztahůů
prprůůzkum kvality zzkum kvality záástavby stavby –– funkfunkččnníí a technicka technickéé
struktura bytovstruktura bytovéé zzáástavystavy
skuteskuteččnnéé vyuvyužžititíí –– intenzita intenzita –– zzáástavby (stavby („„mrtvmrtvé“é“ areareáály apod.)ly apod.)
vybavenost lokalityvybavenost lokality
prprůůzkum zkum „„bezbaribezbariéérovostirovosti““ zzáástavby a lokalitystavby a lokality
vyhodnocenvyhodnoceníí dopravndopravníí obsluobslužžnosti lokality (MHD apod.)nosti lokality (MHD apod.)
kapacity infrastruktury, vkapacity infrastruktury, včč. dopravy. dopravy
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VyhodnocenVyhodnoceníí::
ststáávajvajííccíí zelenzeleněě
existence ploch pro rekreaci a odpoexistence ploch pro rekreaci a odpoččinek inek 
vybavenosti lokality vybavenosti lokality 
dopaddopadůů navýnavýššeneníí popoččtu obyvatel vtu obyvatel v lokalitlokalitěě
naklnaklááddáánníí ss odpady vodpady v lokalitlokalitěě

Sumarizace kapacit Sumarizace kapacit úúzemzemíí (nevyu(nevyužžitých/nezastavitých/nezastavěěných, avných, avššak ak 
zastavitelných ploch):zastavitelných ploch):
vypracovvypracováánníí zastavovaczastavovacíích studich studiíí
optimalizace zoptimalizace záástavbystavby-- jejjejíí intenzityintenzity

Studie rozvoje lokality/Studie rozvoje lokality/úúzemzemíí::
ZpracovZpracováánníí regularegulaččnníích plch pláánnůů
stanovenstanoveníí regulace pro intenzifikaci stregulace pro intenzifikaci stáávajvajííccíí zzáástavbystavby
formulace mformulace mííry intenzifikace zry intenzifikace záástavby stavby –– nnáástavby na ststavby na stáávajvajííccíích ch 
objektech objektech –– ve vazbve vazběě na jejich stavebnna jejich stavebněě technický stav technický stav 



232328.2.200828.2.2008
MS architektura a design s.r.o.  MS architektura a design s.r.o.  

www.msgroup.czwww.msgroup.cz



242428.2.200828.2.2008
MS architektura a design s.r.o.  MS architektura a design s.r.o.  

www.msgroup.czwww.msgroup.cz



252528.2.200828.2.2008
MS architektura a design s.r.o.  MS architektura a design s.r.o.  

www.msgroup.czwww.msgroup.cz



262628.2.200828.2.2008
MS architektura a design s.r.o.  MS architektura a design s.r.o.  

www.msgroup.czwww.msgroup.cz



272728.2.200828.2.2008
MS architektura a design s.r.o.  MS architektura a design s.r.o.  

www.msgroup.czwww.msgroup.cz



282828.2.200828.2.2008
MS architektura a design s.r.o.  MS architektura a design s.r.o.  

www.msgroup.czwww.msgroup.cz



292928.2.200828.2.2008
MS architektura a design s.r.o.  MS architektura a design s.r.o.  

www.msgroup.czwww.msgroup.cz



303028.2.200828.2.2008
MS architektura a design s.r.o.  MS architektura a design s.r.o.  

www.msgroup.czwww.msgroup.cz


