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Darnoveé due diligence — témata

* Danove due diligence v oblasti nemovitosti
 cil due diligence
e rozsah prace

e nejCastéjSi nalezy
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Cile danoveho due diligence

» QOdhalit vyznamna rizika, chyby, pfipadné dalSi problemy, které by mohly
ovlivnit hodnotu spolec¢nosti.

* Moznosti vyuziti vysledku due diligence:
« ZruSeni transakce
* Snizeni ceny

o Zaruky poskytnuté prodavajicim
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Rozsah prace pri danovéem due diligence

Rozsah prace pfi danovém due diligence zaméreném na nemovitostni spolecnostsi

« Dan z pfijmu pravnickych osob, zejména

dariova uznatelnost uroku
stanoveni nabyvaci ceny majetku
technicka zhodnoceni majetku
odpisovani majetku

analyza danovych pfiznani za sledované obdobi, analyza efektivni sazby dané, odCitatelné a
pfipocitatelne polozky

analyza vysledkd danovych kontrol

mozna ,odlozena darova povinnost” z transakce

e Dan z pfidané hodnoty

« Dan z nemovitosti a dar z pfevodu nemovitosti

e Ostatni dané (dané ze zavislé ¢innosti, silniéni dan, apod.) byvaji v pfipadé nemovitostnich
spoleCnosti nevyznamné

» Diskuse vysledku pravniho a finanéniho due diligence a jeho dopady do dariovych
povinnosti
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Vyznamna zjisténi

* Splnéni podminek nizké kapitalizace, riziko nedanovych arokd do budoucna

e Danova uznatelnost nakladu tzv. ,vyvolané investice“ popf. povinnost preveést tuto
investici bezplatné mistni samosprave

e Stanoveni cen mezi spfiznénymi osobami, pfedevSim cena sluzeb a Uroky z
pujcek, schopnost dolozit tyto ceny

» Vklady ve prospéch vlastniho kapitalu s ohledem na jejich pravni neplatnost

« Danova zustatkova cena majetku je vyznamné nizSi nez oCekavana hodnota
transakce — vznik ,odlozené dané*

e Technické zhodnoceni provedené najemcem — odpisovani, danéni v pfipadé
ukonceni najmu

 DPH uplatnéné na prijaté prispévky od budoucich najemcu

» Jednoznacné urCeni data uskute¢néni zdanitelného plnéni najemného ve
smlouvé o pronajmu prostoru
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