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APOGEO uspésné pusobi na trhu jiz od roku 2001. V lednu roku 2007 doslo ke
slouceni poradenskych spolec¢nosti APOGEO a ASSET TAX a spojenim obou znacek
tak vznika spole¢nost s Sirokym polem puUsobnosti v oblasti dani, auditu, ocefiovani a
ucetnictvi, se silnym personalnim a znalostnim zazemim a s cilem byt vyznamnym
pfinosem pro podnikani svych klientu.

APOGEDO je nyni obchodni znacka spole¢nosti APOGEO Accounting & Payroll, s.r.o.,
APOGEOQO Audit, s. r. 0., APOGEO Consulting, s. r. 0. a APOGEO Tax a. s.

APOGEO zajistuje komplexni poradenskeé sluzby v oblasti auditu, dani vCetné
mezinarodniho zdanéni, transakcniho poradenstvi, ocenovani a znalecké sluzby,
financovani projektu, zpracovani ucetni a mzdové agendy.
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/| Darovi nerezidenti v CR (FO i PO) obecné& nejsou opravnéni k pfimému
vlastnictvi Ceské nemovitosti.

[ Vyjimky se tykaji zahrani¢nich spolecnosti - danovym nerezidentu, které
maiji v CR zaloZenou poboc¢ku a ob&and Evropské unie.

/| Korporatni investofi obvykle nepofizuji nemovitosti pfimo, ale spiSe pres
spolecCnosti s ruCenim omezenym, akciove spoleCnosti nebo transparentni
entity, jako jsou verfejna obchodni spoleCnost nebo komanditni spoleCnost.




Obecna charakteristika APOGeO
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Asset deals
/ RezidencCni projekty s prodejem koncovému kupujicimu

/ Nezastavéné pozemky prodavané soukromymi osobami, majetek v likvidaci,
soukromeé byty, domy.

Share deals
/  Bézné pro budovy s komercnim vyuzitim.

/ Administrativni budovy, logistické parky, obchodni centra, ostatni komercni
budovy.

/ Rozdéleni odstépenim (spin-off)




Zdanéni kapitalovych zisku /‘ POG€O
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Asset deal

/" Vynosy z prodeje majetku podléhaji dani z prijmu pravnickych osob a to ve
vySi 21 % sazby (20% v roce 2009, 19% v roce 2010) nebo dani z pfijmu
fyzickych osob ve vysi 15% (v roce 2009 12,5%).

| Zakladem dane je rozdil mezi pfijmem z prodeje majetku a Cistou ucCetni
hodnotou majetku, ktera je obvykle nizsi.

/ 'V Uvahu se nebere inflace.

/| PFijem z prodeje nemovitosti je u fyzickych osob osvobozen od dané, pokud
doba mezi nabytim a prodejem presahla 5 let a nemovitost nebyla v
obchodnim majetku prodavajiciho po dobu 5 let, nebo majetek byl ziskan v
restituci.
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Share deal

/ Vynosy z prodeje podilt/akcii podléhaji dani z pfijmu pravnickych osob a to ve vysi
21% sazby (20% v roce 2009, 19% v roce 2010) nebo dani z pfijmu fyzickych osob ve
vySi 15% (v roce 2009 12,5%).

/' Vynosy z prodeje podilQ/akcii plynouci darfiovému nerezidentovi CR nepodIéhaiji
Seské dani z pFijmu, pokud kupcem je opét dafiovy nerezident CR. | kdyby byl
kupcem dariovy rezident CR, je mozné se zdanéni vyhnout diky smlouvam o
zamezeni dvojimu zdanéni (pozor: ne u cesko-némecké smlouvy).

/| Osvobozeni mohou také uplatnit obchodni spoleénosti — rezidenti v CR, pokud drzi
alespon 10% podil na zakladnim kapitalu nejméné po dobu 12 mésicl a spolecnosti
maiji pravni formu spole¢nosti s ru€enim omezenym nebo akciové spole¢nosti.
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Share deal

/" Prodej podilu ve spoleCnosti s ruCenim omezenym je osvobozen od
dané z pfijmu fyzickych osob, pfesahuje — li doba mezi nabytim a
pfevodem dobu 5 let a zaroven je podil po dobu delsi jak 5 let drzen
mimo obchodni majetek prodavajiciho.

/| PFijem z prodeje akcii v akciové spolecCnosti je osvobozen od dane z
prijmu fyzickych osob, pokud je prodej uskuteCnén po 6 meésicich (5
letech) od nabyti a zaroven akcie nebyly soucasti obchodniho majetku v
uplynulych 6 meésicich nebo 5 letech (limit 5% podilu na ZK,
grandfathering rules)




Dan z pridané hodnoty /‘ POG€O
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Asset deal

/U pfevodu staveb pro socialni bydleni a jejich pfisluSenstvi do 3 let od kolaudace
se uplatni snizena sazba dané, tj. 9%.

/U pfevodu ostatnich nebytovych staveb do tfi let od kolaudace se uplathuje
zakladni sazba, tj. 19%.

/  Prevod bytovych i nebytovych staveb po tfech letech od kolaudace je osvobozen
od DPH.

/  Prevod stavebnich pozemku podléha 19% sazbé DPH.
/| Prevod ostatnich pozemku je osvobozen od DPH.

/ Kupujici nemusi byt vzdy opravnén uplatnit si plny narok na odpocet, pokud
nemovitost pronajme a tento pronajem nebude zdanitelnym plnénim.




Dan z pridané hodnoty /\POGEO
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Share deal

/| PFevod podilt/akcii nepodléha dani z pfidané hodnoty.
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Asset deal

/' Predmétem dané z prevodu nemovitosti je uplatny prevod nebo prechod
vlastnictvi k nemovitostem. Sazba dané je 3%. Poplatnikem je prodavajici,
nabyvatel je rucitelem.

/| Zakladem dané je cena sjednana (pfipadné v¢. DPH) nebo cena zjisténa podle
zakona o ocefiovani majetku, a to ta, ktera z nich je vySsi.

/ Od dané z pfrevodu nemovitosti je osvobozen pfevod stavby, ktera je novou
stavbou a stavba nebyla dosud uzivana.

Share deal

| Prevod podilu/akcii nepodléha dani z pfevodu nemovitosti, i kdyz jde o prevod
100 % podilu.
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Asset deal

/ Kupujici je opravnén majetek odpisovat (vyjma pozemkd, které se neodpisuji) z
hodnoty, ktera odpovida cené zaplacené prodavajicimu.

/| Kapitalizace urokl z uveérl pofizenych na nakup majetku.

/ Hotely, administrativni budovy a jiné budovy urCené ke komercnimu vyuziti se
danové odpisuji po dobu 50 let, ostatni stavby se odpisuji 30 let.

Share deal

/| Spole€nost s ru¢enim omezenym nebo akciova spole¢nost muze pokracovat v
odpisovani majetku (s vyjimkou pozemku) z historické pofizovaci ceny




Danova uznatelnost financnich
nakladu, nizka kapitalizace, ...

Asset deal
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/" Pro kupujiciho jsou danove uznatelné jen ty finanCni naklady, které
splniuji pravidla nizké kapitalizace a pravidla prevodnich cen.

/ 2007: pomér mezi uvéry a vlastnim kapitalem 4:1, pouze u uvéru

mezi spojenymi osobami.

[ 2008: pomér mezi uvéry a vlastnim kapitalem 2:1 u spojenych osob,
6:1 u nespojenych osob (4:1 pro rok 2009), uvéry podfizené
ostatnim zavazkim poplatnika, zavislost na vysledku hospodareni,

limit pro drokovou miru.




Nova pravidla nizké kapitalizace
od 1.1.2008

Asset deal
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[ finanéni naklady z uvérl a pujcek” nejsou darnové uznatelné pokud:

1) pfesahnou v uhrnu ¢astku ve vySi prim. stavu urokd a pujéek vynasobeného urokovou

sazbou na mezibankovnim trhu depozit zvySenou o 4%

) plynou z avéra a pujéek podfizenych ostatnim zavazkim

) plynou z avéra a pujcek, kde urok odvozen od zisku

4) z ¢astky o kterou uvéry a pujcky prevysuji 6-ti nasobek VK (odr. 1. 1. 2009, 4 nasobek)
)

2
3

5) z Castky o kterou uveéry a pujcky od spojenych osob prevysuji pomér VK a téchto dluh(

1:2

/| tato omezeni se neuplatni, kdyZz finan¢ni naklady neprevysi 1mil. KC a

veéfitelem neni spojena osoba




Danova uznatelnost financnich
nakladu, nizka kapitalizace, ...

Share deal
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/" Pro kupujiciho nejsou danové uznatelné financni naklady souvisejici s
nakupem podilu ve spolecCnosti s ruCenim omezenym Ci akcii v akciové

spolec¢nosti.

/| Debt-push-down techniky (pfemény) musi byt implemetovany za ucelem

dosazeni takovych odedta.




APOGEO

D a ﬁ OVé Zt réta audit | tax | consulting 1 finance

Od zakladu dané Ize odecist danovou ztratu, ktera vznikla v pfedchozich
zdanovacich obdobi, a to nejdéle v 5 letech nasledujicich bezprostredné po
vzniku této ztraty (pro ztraty vzniklé pred rokem 2004 - 7 let)

V pfipadé, ze dojde k podstatné zméné ve vlastnické strukture (tj. 20% a
vice), struktura vynost musi byt zachovana pro uznani danové ztraty.
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Uroky
/ Uroky placené do zahraniéi podléhaji srazkové dani podle zakona o danich z pfijma (15%).

/| Sazba srazkové dané muze byt snizena &i dan zcela zruSena na zakladé smluv o
zamezeni dvojiho zdanéni a Evropské smérnice o spole€ném zdanéni uroku a licen¢nich

poplatkd.

Dividendy

/ Dividendy placené dcefinou do matefské spoleCnosti jsou osvobozeny od zdanéni
srazkovou dani pfi splnéni ur€itych podminek na zakladé Evropské smérnice o spoleéném
zdanéni materskych a dcefinych spoleCnosti. Dividendy obecné podléhaji 15% srazkové
dani podle zakona o danich z pfijma.

/| Sazba srazkové dané muze byt snizena €i dan uplné zruSena na zakladé smluv o
zamezeni dvojiho zdanéni a Evropské smérnice o spoleCném zdanéni materskych a

dcefinych spolecnosti.
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/| Verejna obchodni spoleCnost

| Zaklad dané se rozdeéli mezi spolecCniky verejné obchodni spoleCnosti v

pomeéru takovém, v jakém mezi sebe rozdeéluji zisk (ztratu).

/ Komanditni spolecnost

|  Zaklad dané se rozdéli mezi komplementare komanditni spoleCnosti v
takovém pomeru, v jakém jsou mezi komplementare rozdelovany zisky

(ztraty).
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Developerské projekty, majetek urceny ke komerénimu vyuziti
/U majetku uréenému ke komerénimu vyuziti prevazuje Share deal

| Velmi ¢asto vyuZivany Debt push down struktury (s ,upstream*fuzi nebo pfeménou na
transparentni entitu)

| Zadné ulevy poskytované pfi danovém znevyhodnéni (neni mozné urychlit odloZeny dariovy
zavazek).

/ Holdingové spole¢nosti Casto prfesouvaji sve sidlo (Lucembursko, Kypr, Nizozemi).

/| Investori z Némecka a Rakouska casto preménuji ziskané ¢eské spole¢nosti na komanditni

spolec¢nosti, které umoznuji transparentni zachazeni a odpocet financnich nakladu.

/| V pfipadé reziden&nich projekta (byty) prevazuje Asset deal
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Developerskée projekty - majetek urCeny ke komerénimu vyuziti
| Zakladani specialnich fondl nemovitosti (fondy kvalifikovanych investor()

/| Zavedeni , participation exemption* v CR pro korporatni investory — eské

danoveé rezidenty (od 1. ledna 2008)

/" Nova pravidla nizké kapitalizace platna od 1.1.2008

[ Spin — off struktury
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Je mozné trendy na trhu s komerénimi nemovitostmi aplikovat rovnéz na

rezidenéni developerské projekty???




Trendy v CR — rezidenéni projekty /\POG€O
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|  Zakladani specialnich fondl nemovitosti (fondy kvalifikovanych investoru)

/| Zavedeni , participation exemption* v CR pro korporatni investory — eské

danoveé rezidenty (od 1. ledna 2008)
/" Nova pravidla nizké kapitalizace platna od 1. ledna 2008

[ transparentni entity
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Studie projektu rezidencniho projektu s vyuzitim fondu kvalifikovanych

investordu,

Mozné vyuziti transparentnich entit,

Diskuze
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Diky za pozornost!!!
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Kontaktniinformace:
a/ Konévova 2660/141, 130 83 Praha 3
t/ +420 267 997 700

e/info@apogeon.cz

w / www.apoQgeo.cz




