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• Smlouva o budoucí nájemní smlouvě
(s plným zněním nájemní smlouvy)

• Nájemní smlouva

Struktura Struktura smlsml. dokumentace. dokumentace
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• výše nájemného a poplatků na m2

• ochrana proti kurzovým výkyvům a inflaci v průběhu 
výstavby

• příspěvek na propagaci otevření obchodního centra

Smlouva o budoucSmlouva o budoucíím nm náájmujmu
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• den otevření obchodního centra

• ukončení smlouvy o budoucím nájmu (bankovní
financování)

Smlouva o budoucSmlouva o budoucíím nm náájmujmu
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• zajišťovací instrumenty (jistina / bankovní záruka / 
ručení třetí osoby, vč. záruky mateřské společnosti)

• povolené užívání prostor (vymezení obchodních 
značek i druhu zboží;  exkluzivita prodeje)

NNáájemnjemníí smlouvasmlouva
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• období bez platby nájemného (pobídky ve formě
tzv. „rent free period“)

• měna plateb nájemného a poplatků (inflační
doložky;  ochrana proti kurzovým výkyvům)

• základní nájemné;  nájemné z obratu

NNáájemnjemníí smlouvasmlouva
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• poplatky za služby (paušální x  skutečné)

• vyúčtování v poměru k celkové pronajímané x  
pronajímatelné ploše obchodního centra 

• poplatky za marketing  (paušální)

NNáájemnjemníí smlouvasmlouva
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• tzv. chráněné území

• důvody pro ukončení nájemní smlouvy  
(dispozitivnost)

NNáájemnjemníí smlouvasmlouva
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