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Rozdéleni priumyslovych zon

Dle vlastnictvi PZ

e obec (nizsi kupni cena pozemku x problém vefejné
podpory, podpora de minimis)

e soukroma osoba (SPV)

Mira rozvoje PZ developerem

e pfiprava pozemkl a infrastruktury a nasledny
prodej casti PZ

e spekulativni vystavba budov a jejich nasledny
prodej / pronajem
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Priprava PZ

Vybeér lokality
e dostupnost pracovni sily
e dostupnost dopravni (silnicni, zeleznicni)

Pravni audit

Technicky pruzkum, vé. ekologického

e pruzkum podlozi, dostupnost existujicich
inZenyrskych siti, omezeni vyuziti pozemkd
vyplyvajici z ochrannych zon

e pripadna ekologicka zatéz a moznosti reseni
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Pravni audit nemovitosti

e nabyvaci tituly k nemovitostem

e prava 3. osob tykajici se nemovitosti, zapsana i
nezapsana v katastru nemovitosti (najemni
smlouvy, vécna bremena, zastavni smlouvy,
predkupni prava, aj.)

e aktualni uzemni plan

e pripadné restitucni naroky

e soudni spory tykajici se predmetnych nemovitosti

e v pfipadé identifikovaného puvodce ekologické
zatéze zvazeni moznosti uplatnéni naroku na
nahradu skody / odstranéni.
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Urceni budouciho vyuziti nemovitosti

e s ohledem na:
= Uzemni plan

= zavaznost pripadneého trvajiciho (zbytkoveho)
ekologického zatizeni po jeho odstranéni

= moznosti zajisténi pristupu k nemovitostem
z verejné mistni komunikace

e primysl, logistika, velkoobchod & sluzby
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Koupé nemovitosti
Kupni smlouva

,zcelovani pozemkU" a rizika vykupu pfi pluralité
vlastnickych vztahtd k cilovym pozemkUm (koncept
smlouvy o budouci kupni smlouve)

zaruky ze strany prodavajiciho ohledné faktického a
pravniho stavu nemovitosti - zejména znecisténi
podzemnich vod a pudy, vybudniny, nebezpe&né
latky, existence starych staveb a vedeni na
pozemcich x faktickd vymahatelnost vudi fyz.os.,
odstoupeni od kupni smlouvy

Smlouva o otevreni vazaného (jistotniho) Gctu

slozeni kupni ceny
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Ekologické pojisteni

e zvlastni pozornost v pripadech, kdy byla identifikovana
ekologicka zatéz

e na cca 10 let, urceni maximalniho pojistného plnéni,
urceni vyse spoluucasti
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Financovani

e vlastni zdroje
e bankovni aver
= Jveérova smlouva

= zastavni smlouva
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Nékteré aspekty pri prodeji/najmu PZ

garance tykajici se kapacity energii

zavazek vytvoreni urcitého poctu pracovnich
mist (PZ vytvorené obcemi)

prodej mensich primyslovych zén jedinému
uzivateli formou prodeje spolecnosti

prodej pozemk@ v ramci PZ s podminkou ziskani
uzemniho rozhodnuti / stavebniho povoleni
(ochrana investice uzivatele, ochrana proti
spekulativhimu nabyti zpravidla levnéjsiho
pozemku od obce)
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Dékuji za pozornost

Mgr. Martin Fucik

martin.fucik@havelholasek.cz
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