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Primérny byt v Praze zdrazuje tempem 1 korunu za minutu

Do konce této prezentace budou
primeérné byty v Praze o 20 K¢ drazsi
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Vyvoj prazského trhu bydleni
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Vyvoj v Praze
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Vyvoj v Praze
Pokles prodeju na témér véech segmentech

Pocet transakci v zavislosti na vékove skupiné, typu budovy a obdobi
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Vyvoj v Praze

Malé zmény z hlediska velikosti bytu

Medianova plocha v zavislosti na vékové skupiné, typu budovy a obdobi
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Vyvoj v Praze
Primérné vzdalovani developerskych projektd od centra

Prumérna vzdalenost od centra v zavislosti na vékove skupiné, typu budovy a obdobi
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Vyvoj v Praze
Primérné vzdalovani developerskych projektd od centra

Prumérna vzdalenost od centra v zavislosti na vékove skupiné, typu budovy a obdobi
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Souvislosti v metropolithim regionu
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Atraktivni regiony
Nové obyvatele pritahuji atraktivni trhy prace
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Atraktivni regiony
Praha saha daleko za své administrativni hranice
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Metropolitni region Prahy
Zohlednéni okresu Praha-vychod a Praha-zapad
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Cena [1000 CZK/m2]

Metropolitni region Prahy
Celkovy vyvoj cen pfeprodavanych bytu

Vyvoj cen byt v metropolitnim Gzemi Prahy
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Cena [1000 CZK/m2]

Metropolitni region Prahy
Vyvoj v Praze a v okolnich okresech

Vyvoj cen byt v metropolitnim Gzemi Prahy
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Cena zam2, 1Q|2014 = 100

Metropolitni region Prahy
Vyvoj v Praze a v okolnich okresech

Relativni rist cen byt v metropolitnim Gzemi Prahy
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Poéet prodanych bytl

Metropolitni region Prahy
Vyvoj v Praze a v okolnich okresech

Vyvoj poctu prodanych byt v metropolitnim izemi Prahy
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Roéni Index zmén cen bytl, 2014-2018

Metropolitni region Prahy
Zména cen bytu a po¢tu obyvatel
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Otazky
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Kolik mésto planuje postavit bytu?
Podil méstske vystavby na trhu

» Dlouhodobé se v Praze stavi 5000 az 6000 byt ro¢né, poptavka ale prevysuje
nabidku.

* V posledni bytové politice mésto planovalo stavét 500 byt rocné, ale této hranice
dosahlo od roku 2004 jen dvakrat.

* V roce 2018 bylo na katastru nemovitosti registrovano celkem 5444 bytu v Praze
za 30 miliard K¢ a 824 bytl v okresech Praha-vychod a Praha-zapad za 2,8
miliard K¢. Jak velky podil na trhu tedy Praha mUze mit a jak jej bude financovat
vzhledem k tomu, ze investicni vydaje Prahy rocné cini zhruba 10 miliard Kc?
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Pro koho budou meéstské byty urceny?
Cilova skupina obecni bytové vystavby

* Praha se doposud bytu v ramci privatizaci spiSe zbavuje a nové vznikajici fond bytd
nebude velky, pro jaké skupiny obyvatel tedy bude urcen?

* Prazsky strategicky plan naznacuje, ze by mohlo jit o znevyhodnéné skupiny
obyvatel jako jsou seniori a mladé rodiny nebo klicové zameéstnance verejného
sektoru (1.1 C1) nebo osoby bez domova nebo ohrozené ztratou bydleni (1.1 F3)

« Osob ve véku 25-35 let je v Praze 190 000, obyvatel nad 65 let je 240 000 (CSU) ve
verejném sektoru v Praze pracuje 125 000 osob (platova sféra), z toho 11 000
uiteld MS, ZS a SS, 3 500 sester nebo 2 600 hasic¢tl a policistli (MPSV), osob bez
domova je v Praze dle odhadt 9 500 (IPR Praha).

» Do potencialné cilové skupiny tedy spada zhruba az necela tretina vsech obyvatel
Prahy (400 000), coz odpovida priblizné 200 000 bytt, jak tedy bude probihat
nasledujici prioritizace, kdo bude mit na byt narok?

 V roce 2011 Praha vlastnila necelych 70 000 bytu. Pokud by od té doby zadny
nezprivatizovala a stavéla by ambicioznich 500 bytu rocnég, trvalo by to dalsich 260
let, nez by dosahla pokryti tretiny bytoveho fondu.
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Jak bude podpora bydleni koordinovana s centralni spravou?
Prolinani obecni a narodni bytove politiky

» Jak mesto planuje v oblasti politiky bydleni spolupracovat se statni spravou?

» Koordinuje meésto v ramci priprav obecni vystavby to, na kolik budou rozlozeny
naklady tohoto projektu mezi statni spravu a Prahu?

» Konkréetne jde o otazku, jestli mésto bude nastavovat relativné vyssi najmy a
najemnici budou Cerpat statni podporu v bydleni na zaplaceni vyssich najmu, nebo
bude mésto poskytovat byty za nizké najmy a tim bude naklady hradit ze svych
prostredk(?

* Nebo je nyni na obzoru jina varianta napriklad v podobé narodnich grantt a dotaci
v dostatecné vysi s ohledem k poptavce na prazském trhu?
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V cem dokaze meésto staveéet byty Iépe?
Konkurencni vyhoda obecni bytové vystavby

 V Cem je zvoleny postup vlastni bytove vystavby lepsi nez jiné nastroje, napriklad
prima financni podpora ohrozenych skupin, ktera by dokazala pokryt sirsi okruh
cilové skupiny?

* Je mozné meéstskou vystavbou opravdu zvysit nabidku bytl na trhu?

* Jaké jsou to typove projekty, které se dnes nedari soukromym developerim
postavit?

« NemUze se opakovat situace z nékterych zahrani¢nich mést, kdy meésto pouze
skoupi nekteré byty nebo chystané projekty z trhu, které ucini velmi dostupnymi
pro maly okruh kandidatd, ale pro vétsinovou skupinu obyvatelstva ucini byty na
volném trhu meéné dostupné a tim padem drazsi?
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Jakeé jsou prekazky obecni i soukromé bytové vystavby?
Spolecné problémy

» Neni to tak, ze soukromi developeri i mesto cCeli stejnym prekazkam, jako jsou
dlouhé povolovaci procesy, odpor mistnich obyvatel nebo nesoulad s Gzemnim
planem?

« Mésto nebude schopno povolovat projekty rychleji, protoze povoleni vystavby je v
prenesené plsobnosti statni spravy a proto jakakoliv snaha o urychlovani ze strany
meésta v samospravné pusobnosti by mohla byt nasledné hodnocena jako
systémova podjatost.

 Prave povolovaci procesy a uzemni plan se zdaji byt hlavnimi problémy pro oba
typy vystavby, obecni i soukromou, a proto zde by se méla soustredit iniciativa
mesta.
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Dekuji za pozornost
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Deloitte.

Deloitte oznacuje jednu ¢&i vice spole¢nosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited, britské privatni spole¢nosti s ru¢enim omezenym zarukou (,DTTL"), jejich ¢lenskych firem a jejich spfiznénych
subjektl. Spole¢nost DTTL a kazda z jejich ¢lenskych firem predstavuje samostatny a nezavisly pravni subjekt. Spole¢nost DTTL (rovnéz oznac¢ovana jako ,Deloitte Global“) sluzby klienttim
neposkytuje. Podrobny popis pravni struktury spolecnosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited a jejich ¢lenskych firem je uveden na adrese www.deloitte.com/cz/onas.

Spole¢nost Deloitte poskytuje sluzby v oblasti auditu, dani, poradenstvi a finan¢niho a pravniho poradenstvi klientlim v celé fadé odvétvi vefejného a soukromého sektoru. Diky globalné
propojené siti ¢lenskych firem ve vice nez 150 zemich a teritoriich ma spole¢nost Deloitte svétové moznosti a poskytuje svym klientim vysoce kvalitni sluzby v oblastech, ve kterych klienti
fedi své nejkomplexnéjsi podnikatelské vyzvy. Priblizné 225 000 odbornikd usiluje o to, aby se spole¢nost Deloitte stala standardem nejvyssi kvality.

Spole¢nost Deloitte ve stfedni Evropé je regionalni organizaci subjektt sdruzenych ve spole¢nosti Deloitte Central Europe Holdings Limited, kterd je ¢lenskou firmou sdruzeni Deloitte Touche
Tohmatsu Limited ve stfedni Evropé. Odborné sluzby poskytuji dcefiné a pridruzené podniky spolecnosti Deloitte Central Europe Holdings Limited, které jsou samostatnymi a nezavislymi
pravnimi subjekty. Dcefiné a pridruzené podniky spolecnosti Deloitte Central Europe Holdings Limited patfi ve stfedoevropském regionu k prednim firmam poskytujicim sluzby prostfednictvim
vice nez 5 000 zaméstnancl ze 41 pracovist v 17 zemich.
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