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AGENDA

BYTOVA VYSTAVBA

« Faktory ovliviujici trh a ceny bytu
- VYVOJ PRODEJNICH CEN
- Byty v developerskych projektech
« Byty v cihlovych domech
« Byty v panelovych domech
- PREHLED NABIDKOVYCH CEN
- KOUPE BYTU A RODINYCH DOMU V BRNE

- TRENDY NEMOVITOSTNIHO TRHU
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Bytova vystavba
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BYTOVA VYSTAVBA

Zahajené a dokoncené byty - Praha
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STAVEBNI POVOLENT
Jihomoravsky kraj

Pocet vydanych stavebnich povoleni
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FAKTORY OVLIVNUJICI TRH A CENY BYTU

Demografie a Schvalovaci Klesajici Zmeéna
ekonomicky Sentiment Cena procesy a zasoba regulace a
VYVO0j verejnosti penéz legislativa volnych bytd statni zasahy

Rezidencni trh -
osobni vlastnictvi

Rezidencni
najemni trh

Rlst cen
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Vyvoj prodejnich cen
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VYVOJ PRODEINICH CEN
Deloitte real index, Q4 2017
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VYVOJ PRODEINICH CEN H H
Pocet transakci v developerskych projektech

Pocty transakci v developerskych projektech

2 500
2 000
1500
1 000
500 226 236 225 334 306 370 263 297 311 340 225 e = 33> = 202 321
\/\/—\/

0 _—

204 Q> 204 Q* % Q? H0M Q* 20V @ 20V a 203 @ 203 @ 2030 @ 20V Q> 2016 @ 2010 o 20V @ 20V o* 20Y7 @ 20V o 208° o

Hlavni mésto Praha ====Brno-meésto e===QlomouCc e====P|zef] == (Ostrava

Podil transakci v Brné na celkovych transakcich v developerskych projektech v CR
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VYVOJ PRODEINICH CEN ﬂﬂﬂ
Ceny bytU v developerskych projektech
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VYVOJ PRODEINICH CEN HHH
Ceny bytu v developerskych projektech, dlouhodoby vyvoj
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VYVOJ PRODEINICH CEN
Pocet transakci v cihlovych domech

Pocty transakci v cihlovych domech
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VYVOJ PRODEINICH CEN
Ceny bytu v cihlovych domech
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VYVOJ PRODEINICH CEN
Pocet transakci v panelovych domech

Pocty transakci v panelovych domech
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VYVOJ PRODEINICH CEN
Ceny bytlU v panelovych domech
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Prehled nabidkovych cen
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PREHLED NABIDKOVYCH CEN
Stav k 1.3.2018

CELKEM

Pocet volnych byt v nabidce 217 303 242 48 7 817
Velikost (objem) trhu v K¢ 488 945 029 960 584 367 1197 557 172 342 674 621 45 862 906 3 035 624 095
Suma ploch na trhu v m2 8 640 16 259 19 492 5170 841 50 401
Pridmérna nabidkova cena v m2 2927 815 3 531 560 5443 442 7 449 448 7 643 818 4 269 513
Primérna plocha bytu v m2 40 54 81 108 120 62
Primérna cena jednotek v K¢/m2 77 667 67 055 67 931 69 194 63 632 69 113
I

Pred vystavbou Ve vystavbé Dostavéné
Brno-mésto 5 23 22
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Koupé bytl a rodinnych domut
Kdo? Kde? Co?
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Kolik bytl se prodd, kde a komu?

1Q 2018

Struktura brnénského trhu dle typd transakci

1414
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Standardni transakce dle typu budovy

Rodinné domy

e ihlové domy

Panelové
domy

Developerské
projekty
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Vekova struktura kupujicich
1Q 2018

Developerské projekty
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Vekova struktura kupujicich
1Q 2018

Developerské projekty
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Muzi versus zeny

1Q 2018
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Versus cizinci

Cesi
1Q 2018

Developerské projekty
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Trendy na nemovitostnim trhu
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TRENDY NA DEVELOPERSKEM TRHU
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Studentské bydleni

‘ﬂ“\\ 3
JelikoZ studenti pozaduji stale vyssi
uchyluji se developefi k projektiim

urcenych ke studentskému bydleni v

atraktivnich lokalitach v blizkosti vysokych
skol.

Priklad: Apartman Student (Jizni Mésto)

Najemni bydleni

Vysoka prodejni cena novych bytd vyrazné
ovliviiuje presun poptavky po bydleni na
najemni trh. Toho si vSimli i developefi a
zacali projektovat rezidencni projekty
urcené k nadjemnimu bydleni.

Pfiklad: Luka Living

Bydleni pro seniory

Zvysujici se naroky na komfortni bydleni se
rozsifuje i mezi seniory. V tomto pripadé
se nejedna ani tak o luxus jako spise o
usporadani bytl takovym zplsobem, aby
se seniofri citili pohodIné a pfijemné.

Priklad: Zatisi

Luxusni
malometrazni byty
v centru

Raketovy rlist novodobého fenoménu
Airbnb a dalSich obdobnych platforem,
které nabizeji kratkodobé ubytovani na
dobrych adresach, nezpomaluje. Na to
developefi reaguji vystavbou
malometraznich bytt v centru Prahy ve
velmi luxusnim segmentu.

Priklad: Rezidence Nosticova 7

PFreména a
prestavba velkych
brownfieldG

Nedostatek vhodnych pozemk{ pro
stavéni vede k ¢im dal vétsimu zajmu
developerl o staré primyslové aredly,
tzv. brownfieldy. Rada z nich se totiz
nachazi v atraktivnich lokalitach blize k
centrim mést a nejsou tak citlivym
tématem jako vystavba na zelené louce.

-

Pfiklad: Bubny a dalsi velka nadraz

Luxusni bydleni

PFi omezené nabidce volnych pozemkd v
Praze se developefi zejména v centru
mésta stale vice priklanéji k rekonstrukcim
historickych bytovych a nebytovych dom{
a preménuji je na nové byty casto jiz ve
velmi luxusnim standardu.

Priklad: Rezidence Celinka

ska republika
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