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Rekordy
2018/2019

Vlyherce souteze - low voltage

Vydana stavebni povoleni - (pokles 0 21,5% - 3.805 povoleni a ohl.)
Dokoncené byty (pokles 0 9,5% - 5.290 bytud)

Vyherce soutéze — hight voltage
Zahajena vystavba (nartst o 13% - 4.218 bytud)

Vyherce soutéze - raketak roku

Cena staveb (zhruba 45.000 k¢ na m? a vice)
Primérna cena bytd (meziroéni nartst 9,9% - 90.532 K&/m?)

Vyherce soutéze — objev roku
Deficit bytu v Praze (zhruba 20 tisic v poslednich 4 letech)
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Soucasny stav vs. zakladni principy
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Problém jménem nedostatek

Jedinou moznosti zlepsSeni situace je akceptace faktu,
ze mame problem. Mame-li védomé problém, feseni se
najde.
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v Analjza bytovjch developersky... ~= Prafcks bytové vjstavba v roce _ (= Statistika nemovitsti - Pram.. * | (& (3) Eduard Forejt. CRE | Linkedin = | Cany nemoitasti stéle rostau, ..

G Geogle & CIANEWS @ PST MyAibridge |~ SMART - ManagementMania G Mapy Google B Project Balance - Viechny d.. &1 Cenové mapa stavebnich p.

REALITY ¥ Oblibené nemovitosti (0)

Statistika nemovitosti — Priméma cena za Tm2 bylu — Graf

Primérna cena za 1m? bytu - Praha Statistika nemovitosti

Byty - prodej

Prumérna cena bytu 60 m*

Byty - pronajem

Primérna cena pronajmu —
1 m¥mésic

Pramérna cena pronajmu — mésic/byt
60 m*

Dopliikové informace

Pramérna cena bytu

Pramérna cena pronajmu — za mésic

Pramérna plocha bytu — prodej

Zdroj: realitymix.centrum.cz



Opomijené zakladni principy

Je Casto opomijenym faktem, ze development sam o
sobé predstavuje prasecCik tri veliCin, kdy prilisné
vychyleni pouze jednim smerem prakticky znemozni
vystavbu.

objective limits
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PriCiny omezené nabidky

Developeri umeji stavet, poptavka je stabilné vysoka a
presto se v Praze nestavi.

Nebude-li spolecenska shoda, a tim i politické zadani,
Ze je nezbytné stavet, bude se v Praze hledat reSeni
bytové krize jen obtizné.
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Antistavebni a protirozvojové politické nastaveni
Zkvalitnéni systému a procest povolovani Bof plctiistinicl Jos goilicly progiam

«  Stavebni uzivéry — brownfieldy jen jako virtualni téma

nové vystavby v Praze: dostupnost bydleni V¢ ZmatekPsp/OTPP

Administrativni
Analyza 22 stavebnich 4fadis v budovach radnic a jejich nedostateéns kapacita a kvalifi
Nedodrzovani spravnich lhit

a é pece
Zdlouhavé a nepruhledné odvolaci fizeni

Pravni

Nahlizeni procesu schvalovini pouze z pravniho hlediska
Prezkumy zévaznych stanovisek

Soudni prezkumy a Zaloby

Nefunkéni systém zmén starého zemniho planu

udm zruseni praxe Gprav UP (“koeficienty)

ickou dostupnosti jsou vyprodany, a tud prudce roste

Zdroj: http://www.praha.eu/file/2919503/analyza_2019_final.pdf
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Modely spoluprace jako prilezitost pro mésto
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Vystavba méstskym developerem /' Y
W e+ zvétSenibytovéhofondu © = =1 ‘ ‘
i e - Casova a personalni narocnost

Druzstevni vystavba &

4+ =+ zvySeni dostupnosti bydlenl

~ + - limitovany planovany rozsah +/- 500 byt(i ro¢né, ztrata kontroly nad ,dotaci*

/'Sména pozemk( za byty
; s

I/ "+ ekonomicko- -procesné jednoduchy zpUsob navySovani bytového fondu \ £

r 4

¢ = nutnost nalezeni funkénich modelt s komer&nimi subjekty
Sména kapamt / spoluprace / €asu za byty, pfipadné najmy
* + moznost navySeni bytového fondu

« - nutnost zajisténi Jednodussmo schvalovaciho procesu, nebm"zﬁ’sem kapamt vystavby
29 "+ Subvencované najmy
* * rychle reseni
/ s - nerp|sedocasny
i Vi i zplisob zpristupnéni
y g o § 4

Idealni model?

NebezpeCny mytus. V situaci bytove krize, ve ktere se Praha ocitla, neexistuje jediné idealni reseni.
Je treba aktivné hledat vSechny proveditelné modely rozsireni vystavby a tim i samoregulace trhu.
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Model pozemek za byt (ukazkovy priklad)

Pozemek j

= podil pozemku na cené bytu cca 1/10

= moznou sménu pozemku za 10% budouci
kapacity bytu do vlastnictvi mésta

Priklad - Pozemek = méstsky byt(y) = pronajem takto nabytych bytl méstem za 2/3
trzniho najmu

Mestem vlastneny stavebni pozemek reprezentuje z = moznost subvence najmu dalsich 2/10 bytd

hiediska  spoluprace s developery - hodnotu = 3/10 byt( z daného projektu v dostupné hlading

vyjadritelnou nejen v penézich, ale i ,bytech®. najmu pro preferované profese

(sestra, lékar, pozarnik, policista atd.)
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Model pozemek za byt (ukazkovy piiklad)

Pozemek s potencialem vystavby 80 bytd

= podil pozemku na cené bytu cca 1/10

= moznou smeénu pozemku za 8 bytt do
vlastnictvi mésta

= pronajem takto nabytych byt méstem
za 226 k¢ na m? a mésic

= moznost subvence najmu dalSich 16 bytd

= 24 bytt ze 100 v dostupné hladiné

najmu pro preferovane profese

(sestra, lékar, pozarnik, policista atd.)

Priklad - Pozemek = az 3 byty z jednoho bytu

Vyuziti vynosu z pronajmu nové nabytych bytd
mestem do dalsSi subvence najmu, coz zvysi pocet
zpristupnénych bytd na trojnasobek.
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Investice vs. Subvence

Z hlediska zpristupnéni bydleni v Praze
mohou  fungovat vSechny zminovane

modely, ale i jejich dalsi hybridni varianty.

subvence najmu

druzstevni byty

60K
(:ZK/m2

220
CZKimm

- cena pozemku

- 114 CZK/m2?/m
+ odborné sluzby s
+ rychlost reseni

+ spravni naklady
. + flexibilita Feseni

- zisk %

- feSeni mozné jen v

DOSTUPNY BYT projektech k najmu

DOSTUPNY BYT
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mestsky developer

226
CZ K/mQ/m

- cena pozemku

+ odborné naklady
+ spravni naklady

- zisk %

DOSTUPNY BYT
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KliCova je shoda na principech

Investor, devel

Prestoze se nabizeji mnoha reseni, kliCova bude pro
Jejich realizaci dohoda na zakladnich principech.

objective limits
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Prvnim z nich je bezpodmineCné prohlaseni:

766
I

LStaveét se musi”.




Thank you

Dékuji za Vasi pozornost.
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