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Spravni ¢lenéni hl. m. Prahy podle vyhlasky hl. m. Prahy &. 55/2000
Administrative breakdown of Prague according to Decree of the Capital City of Prague No. 55/2000
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65% viech transakci s byty v CR
probehne v Praze



Praha - pocet vydanych stavebnich povoleni pro bytové budovy
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Legenda

r 7 . Vs 7 Najem [K&/m2]
Analyza najemniho bydleni 1501800
V Praze 180,0-190,0

) ) ) 7 190,0-200,0
Magistrat hlavniho mesta Prahy B 2000-2100

B 210,0-2220
Bl 2>220-2350
B 2350-2510
B 2510-2730
Bl 2730-4320

Deloitte.



A |

N

"

faze
REALIZA

PRIPRAVNE PRACE %

ZAKLADNI KAMEN

VYSTAVBA

STAVEBNI DOZOR

DOKUMENTACE STAVBY

DOKONCENI STAVBY

KOLAUDACE

PREDANI
UVEDENI DO PROVOZU
UDRZBA

PRONAJEM

PRODE])
)

DiLCI KONVERZE 8

NOVE POTREBY

NOVA POPTAVKA

CYKLUS STAVBY

faze

,

ZAMERU

"v_ystavba

provoz

ZAHAJENI STAVBY

development

Baukultur Bericht 2018/19

VYBER DODAVATELE

POVOLENI STAVBY
PROVADECI DOKUMENTACE

ODSOUHLASENI NAVRHU
PREDBEZNA POVOLENI

NAVRH

EVALUACE / ANLYZA

PROCESOVANI
SOUTEZ

,

faze
PROJEKTOVA

PRUZKUM TRHU

FINANCOVANI

ZVAZENT KONVERZE
DEMOLICE / NOVOSTAVBA

OVERENI
PRUZKUMY / ODBORNE POSUDKY
STUDIE PROVEDITELNOSTI

AKVIZICE

INICIACE NOVEHO
PROJEKTU

Bundesstiftung Baukultur



Mezipololetni zména vys$e najmua a cen bytu
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Koncepcni pristup k problematice neni ulohou (a ani v silach
senatora). Na diskuzi o ném jsem vzdy pripraven, ale to Ze
moji hlavni motivaci a snahou je zastavit nekolik konkrétnich
projektu, které povazuju za vadné, je fakt. A k tomu také
smeruju své pocinani.

Vaclav Ldska, sendtor, 15.10.2019

DOMU SENAT PCR CINNOST A KALENDAR AKCI DOKUMENTY A LEGISLATIVA

Domi / Informace a zajimavosti /[ Galerie [ Videogalerie / Seminaf "Praktické zkufenosti pfi jednini s developery”

Seminar "Praktické zkusSenosti pri jednani s developery"




V odvolani staci doplnit zluteé

- S

Byl jsem osloven nékolika obyvateli s relevantnimi namitkami proti planované podobé projektu.

Proto jsem se rozhodl finanZné zajistit odborné zpracovani namitek expertkou na stavebni pravo
k tomuto tzemnimu fizeni, aby je mohl stavebni odbor a pfipadny odvolaci organ posoudit.

Tyto ndamitky naleznete zde http://www.vaclavlaska.cz/namitky vyhledy luka

Stavebni odbor Prahy 13 viech 108 namitek posoudil jako nediivodné a dne 18.10.2019 schvalil
stavebni zamé&r developera. Rozhodnutf naleznete ZDE:

Proti rozhodnuti se lze do 18. listopadu odvolat k Magistratu hl. m. Prahy podénim u stavebniho
odboru Gfadu Prahy 13.

Odvoléni k Magistratu naleznete ZDE.

NiZze mZete podepsat petici proti této vystavbé ¢i napsat komentar, co si o vystavbé myslite. Budu
Vam také pravidelné posilat novinky o vystavbé.

Nenechme dal developery Skodit na nasem sidlisti!

Podpisem souhlasite se zpracovanim osobnich Gdaji v souladu s pravidly ochrany osobnich

udajii (rozkliknéte).

al T-MobileCZ & 16:41 -
£ Zpét Komentare
‘m Véaclav Laska - Pravo s Laskou

V mém volebnim obvodé se rozjel dalSi nesmysiny projekt.
Tentokrat na sidlisti Luka. Poté, co byl v minulosti zamitnut,
tentokrat v tichosti dostal povoleni od stavebniho Gfadu
Prahy 13. Tedy v relativni tichosti. Mistni obyvatelé byli a jsou
ve stfehu. A tady je ma slibena pomoc pro né.

Po zpracovani namitek proti projektu jsme pfipravil téz
odvolani proti vystavbé étyr bytovych domu Vyhledy Luka k
Magistratu hl. m. Prahy. Toto odvolani Ize do 18. listopadu
podat u stavebniho odboru Gfadu Prahy 13.

Odvolani naleznete
zde:http://www.vaclaviaska.cz/odvolani_vyhledy_luka

V odvolani staci doplnit Zluté vyznacené pasazZe a podepsat.
Pfipadné si odvoldani mizZete jesté doplinit ¢i upravit.

Na stejném odkazu najdete i odvolani pro opominuté
ucastniky fizeni. Tedy pro ty, jejichZ namitky byly odmitnuté,
protoZe nebyli oznaéeni jako uéastnici fizeni.

Odvolani miZete podat vlastnim jménem na stavebni odbor
Prahy 13.

A také dékuji véem, ktefi se minuly tyden zGéastnili schiizky
mistnich SVJ. Je GZasné vidét, kolik chuti a energie do ,boje”
mate. Developer s nami bude mit jes$té spoustu starosti. &

V pfipadé dotazi mé nevahejte kontaktovat. Nejlépe cestou
emailu vaclav.laska@vaclavlaska.cz, na kterém jsou moji
kolegové pripraveni k rychlé reakci

vyznacené pasaze a podepsat



Beton kontra zelen. Nebo ne? Domov pro seniory
bojuje za novou terasu

20.7.2019 fEYE=

Nova pobytova terasa pro obyvatele domova seniort versus vyhled

z balkonu a oken sousedniho domu. Tak se da zjednoduSené shrnout spor,
ktery se rozhorel mezi clenkou ,zeleného” spolku Tilia Thakurova a
magistratem, potazmo stavebnim uradem Prahy 6.
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Beton kontra zeleri. Nebo ne? Domov pro seniory
bojuje za novou terasu

20.7.2019 ﬁ Q 9

Nova pobytova terasa pro obyvatele domova seniort versus vyhled

z balkonu a oken sousedniho domu. Tak se da zjednoduSené shrnout spor,
ktery se rozhorel mezi ¢lenkou ,.zeleného” spolku Tilia Thakurova a
magistratem, potazmo stavebnim tfadem Prahy 6.

Odvolatelka trva na svém odvolani.
Odvolatelka neochvéjné zastava pozici,
ze tomto pripade prevazuje verejny
zajem na ochrané zelené (2ks strom,
které budou nahrazeny nahradni
vysadbou) nad zlepSenim podminek
zivota seniort v domové pro seniory.
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Cenovy Index byti

100%

Vyvoj cen bytl a poctu zahajenych byt
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Pocet povolenych byt

- Mésto (dle Remax)

- PHA - 74V (dle Remax)

Povolené byty - PHA (M()

Povolené byty - Stf.Kraj (MC)
--------- Povolené byty - PHA (hypotetické)

cenové indexy dle Remax.
potet zahdjenych bytd dle M.Cervinka.
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PLZEN VS. PRAHA

Rent Per Month

Apartment (1 bedroom) in City Centre
Apartment (1 bedroom) Outside of Centre
Apartment (3 bedrooms) in City Centre
Apartment (3 bedrooms) Outside of Centre

+7.500

Buy Apartment Price
Price per Square Meter to Buy Apartment in City Centre
Price per Square Meter to Buy Apartment Outside of Centre

Salaries And Financing
Average Monthly Net Salary (After Tax) + 6000
Mortgage Interest Rate in Percentages (%), Yearly, for 20 Years Fixed-Rate

[ Edit ]
10,714.29 K&

7.900.00 K&
15,500.00 K&
12.500.00 K&

[ Edit ]
62.250.00 K&
39.860.00 K&

[ Edit ]
24,646.31 K&
282

[ Edit ]
19,163.80 K&
14,493 90 K&
32179 49 K¢
22 636.90 K¢

[ Edit ]

126,711.71 KE

89,799.43 KC

[ Edit]
30,287.90 K&
278

+76.86 %
+83.47 %
+107.61 %
+81.10 %

+103.99 %
+115.25 %

+22.89 %
-134 %

NUMBEO



OSTRAVA VS. PRAHA

Rent Per Month

Apartment (1 bedroom) in City Centre
Apartment (1 bedroom) Outside of Centre
Apartment (3 bedrooms) in City Centre
Apartment (3 bedrooms) Outside of Centre

+8.000

Buy Apartment Price
Price per Square Meter to Buy Apartment in City Centre
Price per Square Meter to Buy Apartment Outside of Centre

Salaries And Financing
Average Monthly Net Salary (After Tax) + 8000
Mortgage Interest Rate in Percentages (%), Yearly, for 20 Years Fixed-Rate

[ Edit ]
7.958.33 K&
6,295 45 K&

13,187.50 K&

10,437 50 K&

[ Edit]
27.000.00 K&
24 666 67 K&

[ Edit]
22 173 47 K&
2 51

[ Edit ]
19,163.80 K¢
14,493.90 K¢
32 179 .49 K&
22 636 90 K&

[ Edit ]
126, 711.71 KE
83,799.43 KC

[ Edit ]
30,287.90 KC
278

+140.80 %
+130.23 %
+144.02 %
+116.86 %

+369.30 %
+247 84 %

+36.60 %
+10.79 %



BERLIN VS. PRAHA

Rent Per Month
Apartment (1 bedroom) in City Centre

Apartment (1 bedroom) Outside of Centre
Apartment (3 bedrooms) in City Centre

Apartment (3 bedrooms) Outside of Centre

Buy Apartment Price

- 2.000

Price per Square Meter to Buy Apartment in City Centre

Price per Square Meter to Buy Apartment Outside of Centre

Salaries And Financing

Average Monthly Net Salary (After Tax)

Mortgage Interest Rate in Percentages (%), Yearly, for 20 Years Fixed-Rate

- 28.000

[ Edit ]
22 962 33 K¢
(899 70 €)

16,612.78 K&
(650.91 €)

42 998 64 K&
(1,684 75 €)

31,037.78 K&
(1.216.10 €)

[ Edit ]
151,428 85 K&
(593319 €)

97.699.49 K&
(3.828.00 €)

[ Edit ]
58.830.21 K&
(2.305.05 €)

1.89

[ Edit ]
19,163.80 K¢
(750 .86 €)

14,493 .90 K&
(567.89 €)

32 179 49 K¢
(1260 84 €)

22 636.90 K¢
(886.95 €)

[ Edit ]
126 711 71 K&
(4.964 74 €)

85799.43 K¢
(3,361.74 €)

[ Edit ]
30287 90 K¢
(1.186.72 €)
278

-16.94 %

-12.75 %

-25.16 %

27.07 %

-16.32 %

-12.16 %

-48.52 %
+20.11 %



FRANKFURT VS. PRAHA

Rent Per Month
Apartment (1 bedroom) in City Centre

Apartment (1 bedroom) Outside of Centre
Apartment (3 bedrooms) in City Centre

Apartment (3 bedrooms) QOutside of Centre

Buy Apartment Price

- 4.000

Price per Square Meter to Buy Apartment in City Centre

Price per Square Meter to Buy Apartment Outside of Centre

Salaries And Financing

Average Monthly Net Salary (After Tax)

Mortgage Interest Rate in Percentages (%), Yearly, for 20 Years Fixed-Rate

- 36.000

[ Edit]
25.460.46 K&
(997 58 €)

18,494.01 KT
(724.62 €)

48,045.79 K¢
(1.882.50 €)

32 982 71 K&
(1.292.31 €)

[ Edit ]
167 596 64 K¢
(6.566.67 €)

105,735 .37 K&
(4.142 86 €)

[ Edit]
66,329 99 K&
(2 598 90 €)
1.92

[ Edit ]
19,163.80 K&
(750.86 €)

14,493 90 K&
(567.89 €)

32.179.49 K¢
(1.260.84 €)

22 636.90 K¢
(886.95 €)

[ Edit ]
126 711 71 K&
(4,964 74 €)

89,799 .43 KC
(3,361.74 €)

[ Edit ]
30,287 90 K&
(118672 €)
278

2473 %

-21.63 %

-33.02 %

-31.37 %

-24.39 %

-18.85 %

-24.34 %
+44 38 %



Select Region:  Eastern Europe Northern Europe  Southern Europe  Western Europe

Pri To Gross Gross

- City . ":'::me . _Rental _ RentalYield
Ratio Yield City Qutside of

Centre Centre
1 London, United Kingdom 22.03 2.69 3.66
2 Paris, France 21.96 2.94 2.4
3 Belgrade, Serbia 21.91 3.10 3.96
4 Moscow, Russia 19.75 4.06 4.60
9 Split, Croatia 16.77 2. 79 3.18
6 Milan, Italy 18.27 3.11 457
7 Lisbon, Portugal 17.97 4.69 2.74
8 Prague, Czech Republic 17.94 3.20 3.47

NUMBEO



1400 000

1300 000

1200 000

1150 000

1100 000

1050 000

Frdassasiaannaann

2020

2025




PR T Ty

.
"
LTI PR Ll L

v,
",

.#:gf».", ) S

T




cena byt
100.000,- K&/ m2

primérné pfijmy
mzda 30.000,- K¢

STAVIME

v

cena byt
100.000,- K&/ m2

primérné pfijmy
mzda 30.000,- K¢

v



NESTAVIME

NENI KAPITAL (A PRACOVNI SiLA)

NA DOSTATECNY OBJEM VYSTAVBY NEDOSTUPNE BYDLENI
N1Z3i ATRAKTIVITA PRAHY STEHOVANI ZA PRAHU
VETSi ROZDiL MEZI MZDAMI A v g . .
CENAMI NEMOVISTi DOJIZDENI STOJi CAS A PENIZE
NIZ5i HDP PRAHY A OKOLI NI1Z8i VYKONNOST REGIONU

NENi NA OPRAVU INFRASTRUKTURY



Celkova hodnota aktiv v mid. K¢

stanice metra 61 stanic
infrastruktura 1791 ha
zemeédeélska puda 11.725 ha
auta milion aut

byty - hodnota v dnesnich cenach

620 tis. byt




Celkova hodnota aktiv v mid. K¢

stanice metra 61 stanic 366
infrastruktura 1791 ha 537
zemeédeélska puda 11.725 ha 176
auta milion aut 300
byty - hodnota v dnesnich cenach 620 tis. bytu 3162




byty - hodnota v dnesnich cenach

620 tis. bytu

infrastruktura

stanice metra

61 stanic milion aut
zemédélska pida

11.725 ha
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METRO D - 8 stanic 8.000 byt - naklad v dneénich cenéch




