V4 Prahy do Plzne @ NOVA vaLcHA

Nova Valcha

Ing. Jaroslav Vondricka




V Invest 2000 - 2007 @ NovA vaLcHA

Zahrady Uhrinéves — 160 jednotek Vila park Jinonice — 81 jednotek
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Proc do Plzne @ NovA vaLcHA
PRAHA v roce 2006 PLZEN v roce 2006

« prehidty trh « 3. nejvetsi a nejstabilngjsi trh s pUsobnosti velkych hracd
. . s (Hochtief, Skanska)

e predrazené nemovitosti — nelze nakupovat
« relativné dostupné nemovitosti

« predrazené stavebni prdce
« na trhu pUsobi nékolik lokdinich developerU, jen mdlo

* vysoke ndklady na vsechny subdodavky v rdmci z nich se specializuje pouze na bydlent
developmentu (projekty, provize za prodej atd.)

PLZEN

o velké Uzemi s moznosti rOstu

¢ moznost Clenit projekt na etapy

5102017 « Ziskani UR a ndsledny mozny prodej projektu velkym hrd&im



Vazba Nove Valchy k Plzni @ nova vaLcHa

Pocet obyvatel v Plzni:
169 033 (2015)

Oblibené lokality:
+ Severni Pfedmésti + Bolevec ,, -
« Doubravka + Ujezd
« Cernice a okoli

Nova Valcha

5.10.2017



Pro¢ Nova Valcha @ novi vaLcha

« velké rozvojové Uzemi s moznosti etapizované vystavby — 16 ha viastnich pozemkd, 11 ha mésta
« moznost vystavby vice produktd — RD, BD

« moznost vystavby v dosud nezastavéné lokalité

« faktor prirody — oblibend rekreacni lokalita byvaly vojensky Uvoz

« dobrd dopravni dostupnost

e TteSeni kompletniinfrastruktury (pozadavek Mésta Plzné na reseni lokality jako celku)
Vazby na obconskou vybovenosf N _ . - Lefeck / snlmek
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Historie projekiu @ nova vaLcha

POvodni Gzemni rozhodnuti pred krizi

2006 - 2008 | . Y,
. ziskéni UR h
- s celkovou kapacitou 960 BJ

e umisténi pdternich komunikaci a
regulativu do zahrad

e etapizace (4 etapy)

o produkt-BD

- atriové RD
e ndkup pozemku

 ziskani SP
— zdrZzeni pro udéleni vyjimky
z ochrany prirody (zivoCichové)

e
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2008 - Krize

& NOVA vALCHA

Princip hnizd
ndastup ekonomické krize, zmrazeni trhu :

restrukturalizace projektu — zmenseni
kapacit a drobnéjsi faze

e novy koncept

2011 - Vystavba a procitnuti

vystavba 1. faze s kapacitou 39

(z toho 18 BJ, 12 samostatnych RD a
9 atriovych RD)

omyl v podobé standardu (BD - suterény, _
drahé fasady, drahé standardy)
m===) neakceptace frhem, nebot frhsefidi " |

vyhradné cenou a neakceptuje vyssi
standard

=
atriové RD a hnizda - prodej se ztrdtou =/ e
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Kapacity, etapizace, produkty, take-up

Fdze Celkem | Poéet domu/BJ | Suma quevuP
za mésic
18 BJ 0,5
1. faze 39 12 sam. RD 0,2
9 atriovych RD 59 0,3
2. faze 20 20 RD 0,75
, 21 RD 2,16
3. faze 38 17 BJ 1.4
32BJ 89 2,6
, 8 RD
4. faze 51 2 frojdomy } 13
5 RRD
58 RD }
, 12 RRD 5
5. faze 151 & trojdomd 151
63 BJ 2

Celkovy prodej k dneSnimu dni: cca 200 jednotek
PocCet pldnovanych jednotek v celém projektu: 400 - 600
Predpoklad dokonceni projektu v roce: 2023 - 2025

5.10.2017

@ NOVA vALCHA
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Obecné podminky pro vystavbu
PLZEN

UZEMNi PLAN MESTA PLZNE
« novy UP schvdlen 8. 9. 2016, nabyl G&innosti 1. fijna 2016
e novy aktudlni predpis, kde jsou vyznaceny rozvojové plochy
e kjednotlivym plochdm existuje popis, jak postupovat
pri ndvrhu zdastavby — rozvoj lokality

* Napr. lokalita 2_5a

e rozvijet rezidencni charakter

« navdzat na stdvajici vyskovou zdstavbu

» rozvijet liniovou zelen podél ul. Nepomucka

& NOVA vALCHA

OBECNE STAVEBNi PREDPISY

« Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich
na vyuzivani uzemi

« platipro celou CR

* neobsahuje vyskovou regulaci - ta je pripadné ddna Uzemnim
pladnem

« vypocet dopravy v klidu je ddn specidlnim predpisem, ktery
schvdlila rada mésta Plzné

LhUty pro projednani:

«  obvykld IhOta UR - 1,5 roku, ndjemni smlouva

+  obvykld In0ta SP — 1 rok, SoSBK

e pozemky mésta a infrastruktura — zvysené ndjemné a podminky

spravcu sifi Uzemni plén - Plzen
5.10.2017
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Obecne podminky pro vystavbu
PRAHA - A

UZEMNi PLAN HLAVNIHO MESTA PRAHY Sl a2 e
, T 1306 X "
« schvdlenvroce 1999 J (FC (8 P il s
« predpis existujici 16 let, nyni jsou jeho zmé&ny velmi komplikované -] = B TR 12 5
* 2typy ploch . L . : . gl i - e 129.; “"“ : ?ih- 31 o
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« pozemky ve stabilizovaném Uzemi (bez KPP) — neni : - = o 2 gl I B
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« obvykld Inhita SP - 1 rok ' m
* pozemky mésta a infrastruktura o
e hygienické podminky — oslunéni a osvétleni — zlepseni podminek
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5.10.2017 Stabilizovand plocha, bez kédu miry vyuZiti




& NOVA vALCHA

Dekuji za pozornost.

Prostor pro Vase dofazy.



