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Pravni ramec

e 2.6.256/2013 Sb., o katastru nemovitosti,
v platném znéni (katastralni zakon)

e vyhl. ¢. 357/2013 Sb., katastralni vyhlaska

e vyhl. ¢. 358/2013 Sb., vyhlaska o
poskytovani udajl

* vyhl. ¢ 359/2013 Sb., formularova
vyhlaska

e Navod pro spravu katastru nemovitosti

http://www.cuzk.cz/Predpisy/Resortni-

predpisy-a-opatreni/Navody-CUZK.aspx

W =i= Enalish
@UZK @ statni sprava zememeérictvi a katastru
Cesky tiFad zeméméricky Alni - o

a katastralni Katastraini arady é a katastraini

OZ-§1158-§ 1222
natizeni vlady ¢. 366/2013 Sb.

z.¢. 311/2013 Sb., zdkon o prevodu
vlastnického prava k jednotkam a
skupinovym rodinnym dom{m nékterych
bytovych druzstev

z.¢. 304/2013 Sb., o verejnych rejstricich

z.£.72/1994 Sb., zakon o bytech (ZVB)




Spolecenstvi vlastniku jednotek

Zalozeni Vznik

e §1166 odst.20Z e §1204 0Z
Ma-li rozdéleni vzniknout alespon pét
jednotek, z nichz maji byt alespon tri
ve vlastnictvi tii rdznych vlastnik@, | | SpoleCenstvi vlastnikd vznika dnem

uvedou se v prohldseni i naleZitosti zapisu do verejného rejstriku
stanov spolecenstvi vlastnikd
jednotek.

A pozor na druhou vétu: Za pis je konstitutivni

Nevznikne-li v souvislosti s rozdélenim
spolecenstvi vlastnikl, uréi prohlaseni
spravce, pravidla pro spravu domu,
pravidla pro uzivani spolecnych casti
a prispévky na naklady spojené se
spravou domu a pozemku.




Upozornéni na vypisu z KN

(centralni LV)

¢ Vznik spolecenstvi vlastniku prokazan

Stavba: Michle, ¢.p. 420, 421 V-16257/2014-101

© Spoledenstvi vlastniku zaloZeno podle § 1200 obé.zéak.

Parcela: 894 V-50087/2015-101

© Povinnost prokdzat vznik spoleéenstvi vlastniki nejpozdéji

do 11.1.2016
Parcela: 894 V-84564/2015-101




Nabyvani nemovitosti spolecenstvim vlastniku

e nemovitost slouzi k cinnostem souvisejicim se
spravou domu a pozemku (napr. k pozemku
navazujici na pozemek zastavény domem)

e Jaky bude postup pri zruseni SVJ?
e Jaka bude vkladova listina?



Predkupni pravo spoluvlastnickeé

(§ 1124 odst. 1 O2)

§ 23 odst. 1 pism. zb) vzdani se predkupniho
z.¢. 460/2016 Sb., novela OZ prava spoluvlastnika

1.1.2018

http://www.bulletin-advokacie.cz/co-noveho-prinesl-rok-2018-katastru-nemovitosti

D Jiné zdpisy

Typ vztahu

Opravnéni pro Povinnost k

© Vzdani se pfedkupniho prava spoluvlastnika

k pedilu 1/5

Sladecek Otto MUDr. MBA, Nezamyslova 2483/3, Zidenice,
61500 Brno, RE/ICO: 610112/xxxx

Parcela: 324 Z-333149/2018-101

Listinapohoda o vzdani se vécného pfedkupniho prava ze dne 19.01.2018. Pravni ué&inky
zapisu ke dni 25.01.2018. Zapis proveden dne 15.02.2018.

Z-333149/2018-101




Zakladani do sbirky listin

e 500,- KC
e Uplné znéni prohlaseni vlastnika -
predklada osoba odpovedna za spravu domu

© Uplné znéni prohlaseni o vymezeni jednotek ve sbirce listin

Parcela: 928/4 Z-2227510/2017-101

Listina gplné znéni prohlasSeni vlastnika ze dne 05.06.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni
08.06.2017. Zapis proveden dne 12.07.2017.

Z-2227510/2017-101




Judikatura NS CR
Smlouva na jednotku podle ZVB

26 Cdo 3862/2015

e Pokud se smlouva tyka bytové jednotky vzniklé do 31. 12.
2013, musi ji strany vymezit v souladu se ZBV.

e V\ ostatnim se smlouva o prevodu bytové jednotky fidi OZ.

* Proto je platna i kdyz prevodce véc prodal jinému, aniz ji
nejprve nabidl ke koupi najemci.

 Najemce muze své predkupni pravo uplatnit vici nabyvateli
dle § 2144/1 Oz



Judikatura NS CR

Legitimace SVIJ k podani zaloby

22 Cdo 3511/2016, 28 Cdo 3372/2007, 29 Cdo 3269/2010

e Spolecenstvi vlastnikt jednotek muize (dle dpravy ucinné pred 1.1.2014)
podat téz zalobu:

(i) Na vyklizeni spolecnych ¢asti budovy, které Zalovany uziva bez pravniho
divodu

(ii) Proti osobé, kterd rusi prava vlastnik( jednotek ke spoleénym ¢astem
nebo

(iii) Na urceni, Ze vécné bremeno vaznouci na spolecnych ¢astech neexistuje



Judikatura NS CR

Zaloba ¢lena SVJ

26 Cdo 4641/2015

e Clen spoleenstvi vlastnikd jednotek (SVJ)
muze zalovat (prevodce i SVJ jako nabyvatele)
na urceni, ze prevodce je nadale vlastnikem
pozemku (nebot SVJ prekrodilo koupi své

kompetence, a koupé je proto absolutné
neplatna).
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